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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

1 Allgemeines

Der Bau-, Wege und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen hat in seiner Sitzung am 05.12.2023 die
Aufstellung der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst. Dieser wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat am 29.11.2022 den Bebauungsplan Nr. 56 , Alten-
und Pflegeheim Am Bahndamm® als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebil-
ligt.

Mit Gerichtsurteil vom 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) hat das BVerwG entschieden, dass die Aufstel-
lung von Bebauungspldanen im Verfahren gem. § 13b BauGB nicht mit dem Unionsrecht vereinbar ist.
Freiflachen auRRerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde diirfen nicht im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b Satz 1 BauGB ohne Umweltpriifung Gberplant werden.

Um dennoch eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu ermdglichen hat die Gemeinde Biichen ein
erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und das Bauleitplanverfahren in ein
Regelverfahren gem. § 10 BauGB inklusive der Erstellung eines Umweltberichtes umgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm* erfolgt gem. § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Biichen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr.221)i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240); dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Hol-
stein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 6. De-
zember 2022 (GVOBI. S. 1002) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Die Gemeinde Biichen hat die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes zunichst als Berichtigung im
Verfahren gem. § 13b BauGB des Bebauungsplanes Nr. 56 vorgesehen. Die entsprechende Darstellung
der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes hat die Beteiligungsverfahren des Bebauungsplanes Nr.
56 , Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm® als Anlage durchlaufen.

Die bereits durchgefiihrten Beteiligungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 56 konnen somit als friih-
zeitige Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB der 24. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Bilichen gewertet werden.

Am 05.12.2023 wurde durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen der Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 06.12.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht und die Unterlagen des Bauleitplanverfahrens entsprechend in das Internet eingestellt. Die
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.12.2023 aufgefor-
dert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 15.12.2023 bis 19.01.2024 abzugeben.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; mit dieser Aufgabe wurde das Bliro BBS-
Umwelt GmbH, Kiel beauftragt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (Teil 2).

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Biichen liegt am slidostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen den Bundesbahnstre-
cken Hamburg-Berlin und Liibeck-Liineburg und gehort somit zum Amt Blichen. Innerhalb des Gemein-
degebietes leben auf einer Fliche von ca. 17 km? 6.300 Einwohner (Stand 17.03.2021, Quelle:
www.buechen.de). Neben dem durch Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industriefla-
chen in Teilbereichen stadtisch anmutenden Biichen gehoren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile
Blichen-Dorf, P6trau und Nissau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Nissau zur Gemeinde. Die
Flache des Plangebietes liegt im nordlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Biichen und ist sowohl von
umgebender Wohnbebauung als auch Waldflachen gepragt.

Die Flache des Plangebietes befindet sich im zentralen Bereich der Gemeinde Blichen. Die Flache des
Geltungsbereiches befindet sich westlich der bestehenden Wohnbebauung Am Bahndamm Nr. 18 —
22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 — 3, nordlich der bestehenden Waldflichen Am Bahndamm, 6stlich der
Bahnlinie Hamburg — Berlin und siidlich des Regenriickhaltebeckens am Harten-Leina-Weg.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 8.350 m? und setzt sich kiinftig wie folgt zusammen:
Flache fiir den Gemeinbedarf ca.5.780 m?

Waldflachen ca. 2.570

Das Plangebiet liegt westlich der Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 — 22 sowie Brunnenplatz
Nr. 1 — 3, nordlich der bestehenden Waldflaichen Am Bahndamm, 6stlich der Bahnlinie Hamburg —
Berlin und siidlich des Regenrilickhaltebeckens am Harten-Leina-Weg"“. Der Geltungsbereich umfasst
die Flurstiicke 210/8 sowie 212/9 und teilweise das Flst. 82/2 jeweils Flur 2, Gemarkung Potrau.

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Biichen ist ein Unterzentrum im ldandlichen Raum mit Entwicklungs- und Entlastungs-
funktion. GemaR der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein Ziff. 5, 1 G soll
die Daseinsvorsorge in der Fliche gesichert werden. (...) Uberértliche Einrichtungen sollen in den Zent-
ralen Orten und Stadtrandkernen entsprechend ihrer zentralértlichen Einstufung vorgehalten werden.

In den umliegenden Ortschaften Schulendorf, Missen, Bréthen, Siebeneichen, Fitzen und Klein Pam-
pau mit insgesamt 3.243 Einwohnern gibt es keine vollstationdre Pflegeeinrichtung. Blichen zahlt als
Unterzentrum fiir diese Ortschaften als nachster Versorgungsschwerpunkt.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Gemeinde Blichen kann derzeit ihren eigenen Bedarf an vollstationaren Pflegepldtzen nicht de-
cken. Der Bebauungsplan Nr. 56 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um durch die Er-
richtung eines Alten- und Pflegeheims dem Bedarf an Pflegeplatzen in der Gemeinde nachzukommen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die Flache des Plangebietes bauplanungsrechtlich fiir die Errichtung eines Alten-
und Pflegeheims vorzubereiten, um so unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels die sozi-
ale Infrastruktur der Gemeinde Blichen zu starken.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stiddte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,, Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung), sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/ Stadtgebie-
tes. Die Bauleitpldane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes 2021 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
rlicksichtigen:

5.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung lber den Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Der Landesentwicklungsplan enthdlt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:
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e Unterzentrum im landlichen Raum

e westlich einer Biotopverbundachse — Landes-
ebene

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes fir
Tourismus und Erholung

e Westlich einer Biotopverbundachse auf Landes-
ebene (Elbe-Liibeck-Kanal)

e Lage auf einer Siedlungsachse der Bahn sowie

Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

e unmittelbare Ndhe zu einer Landesentwicklungs-
achse (A 24)

Abbildung 1: Ausschnitt Hauptkarte Fortschreibung LEP

2020; Quelle: www. schleswig-holstein.de

Zum Zentralortlichen System

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir iiberértliche Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu
sichern und zu stérken.

Das Zentralortliche System soll sicherstellen, dass fiir alle Menschen im Land in zumutbarer Entfernung
liberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge erreichbar sind. (3.1, 3Z und 3G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

Durch die geplante Errichtung eines Alten- und Pflegeheims im zentralen Bereich der Gemeinde Bi-
chen starkt diese ihre soziale Infrastruktur. Durch die zentrale Lage und gute Anbindung sind die ent-
sprechenden Einrichtungen auch aus den umliegenden Gemeinden gut zu erreichen.

Zur Entwicklung der Daseinsvorsorge

Die Daseinsvorsorge soll in der Flciche gesichert werden. Sie ist nicht nur wichtig fiir die Lebensqualitdt
der Menschen in Schleswig-Holstein, sondern auch ein bedeutender Standortfaktor fiir die wirtschaftli-
che Entwicklung. Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge sollen in ausreichender Qualitdt,
zu sozialvertrdglichen Preisen und in zumutbarer Entfernung (berall erreichbar sein und gleichwertige
Lebensverhdiltnisse in allen Teilrdumen des Landes erméglichen. Uberértliche Einrichtungen sollen in
den Zentralen Orten und Stadtrandkernen entsprechend ihrer zentralértlichen Einstufung vorgehalten
werden. (5, 1 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

In allen Teilréiumen soll die Altenhilfe und Altenpflege an die deutlich steigende Zahl dlterer Menschen
sowie Menschen mit Pflege- und Betreuungsbedarf angepasst werden. Die Versorgungsstruktur soll
entsprechend den zukiinftigen Anforderungen ausgebaut und sektoreniibergreifend weiterentwickelt
werden. Die Versorgung geriatrischer Patientinnen und Patienten soll landesweit durch Krankenhduser
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und daran angeschlossene Angebote der tagesklinischen Akutbehandlung sowie liber erginzende
Mafnahmen im héuslichen Umfeld sichergestellt werden. Die Vernetzung zwischen ambulanten und
stationdren Pflege— und Betreuungseinrichtungen soll ausgebaut werden. Vor allem in den Iéndlichen
Regionen soll eine abgestimmte Planung ambulanter, teilstationdrer und stationédrer Angebote und
Einrichtungen der Altenpflege erfolgen.

Angebote an offenen ambulanten Einrichtungen zur Versorgung von Menschen mit Pflege- und Betreu-
ungsbedarf sowie von der Tréigerschaft unabhéngige Beratungsangebote und Angebote, die den Erhalt
der eigenen Hduslichkeit unterstiitzen, sollen bedarfsgerecht und in zumutbarer Entfernung in allen
Landesteilen ausgebaut werden. lhre Standorte sollen sich am Zentralértlichen System (Kapitel 3.1) ori-
entieren und durch mobile Angebote ergdnzt werden.

Stationdre und teilstationdre Altenhilfe- und -pflegeeinrichtungen sollen méglichst in allen Iéndlichen
Zentralorten, mindestens ab der Ebene der Unterzentren vorhanden sein.

Zur Gewdhrleistung ausreichender Altenpflegekapazititen sollen die Fachkrdiftesicherung fiir die Alten-
pflege intensiviert und die ambulanten Pflege- und Unterstlitzungsangebote zur Stdrkung der héusli-
chen Pflege verbessert werden. Bei der Weiterentwicklung der pflegerischen Unterstiitzungsmdglich-
keiten sollen auch die Entwicklungen der technischen Entlastung und Unterstiitzung (Ambient Assisted
Living und Robotik) unter Berlicksichtigung partizipativer und ethischer Gesichtspunkte beriicksichtigt
werden.

Die Einrichtungen der Altenhilfe sowie Angebote fiir altengerechtes und betreutes Wohnen sollen an
stddtebaulich integrierten und siedlungsstrukturell geeigneten Standorten angesiedelt werden. (5.5, 4
G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Gemeinde Biichen kommt im Rahmen der Aufstellung der 24. Anderung des Flichennutzungspla-
nes sowie des Bebauungsplanes Nr. 56 den Grundsatzen der Raumordnung nach, indem sie an einem
zentral gelegenen Standort innerhalb der Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung eines Alten- und Pflegeheims schafft und somit das bestehende Pflegeangebot innerhalb der
Gemeinde Blichen starkt.

Natur und Umwelt

Die Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts soll erhalten und wo erforderlich wiederhergestellt werden.
Die natiirlichen Grundlagen des Lebens sollen besonders geschiitzt und entwickelt werden. Natur- und
Umweltressourcen sollen haushdlterisch genutzt und pfleglich behandelt werden. (...)

Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt sowie in ihrer
urspriinglichen Verbreitung und natiirlichen Entwicklung geschiitzt werden. (...) (6.2, 1 und 2 G, LEP
2021).

Die Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb des Siedlungskorpers der Gemeinde Blichen. Die
Flache des Plangebietes umfasst entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine Knickstruktur. Sie
grenzt sowohl an bestehende Wohnbebauung als auch an eine Waldflache an. Erforderliche Schutzab-
stande zu den angrenzenden Waldflachen werden in Abstimmung mit der Unteren Forstbehorde des
Kreises Herzogtum Lauenburg im Zuge der Planung beriicksichtigt. Im Zuge des Verfahrens ist zudem
eine Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange hinsichtlich der bislang innerhalb des Plangebietes
bestehenden Strukturen erfolgt. Durch Entwicklung einer Flache im Innenbereich der Gemeinde Bi-
chen bleiben Flachen im AulRenbereich vor einer entsprechenden Inanspruchnahme bewahrt.
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5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

e Unterzentrum
e Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau
e Entwicklungs- und Entlastungsort

e Blichen ist das baulich zusammenhdngende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blichen

¢ das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zu-
sammenhadngenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Blichen

e Blichen-Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentralortliche Einstufung

G, TR, s / : e zwischen Blichen und Biichen-Dorf verlduft ein
Abbildung 3: Ausschnitt RP I, Quelle: www.schlesiwg-hol- Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur
stein,de und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung zum Aufbau eines Schutzgebiets- u. Bio-

topverbundsystems) sowie das Naturschutz-
gebiet Stecknitz-Delvenau-Niederung

e Blichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks ,Lauenburgische Seen”
* Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

* zwei Bahnstrecken (Nord/Sid und West/Ost) kreuzen sich in Blichen
* Kreuzungspunkt zweier LandesstraRen (L200/ L205)

¢ Biichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich nicht mehr,
jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Blichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet. Aufgrund
ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer giinstigen Lage im Kreu-
zungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes flir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch un-
ter Ausnutzung der durch die A24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen Standort-
vorteilen angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der Gemeinde zu
stdrken (RP 1, 5.6.4).
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Vorgaben des Regionalplanes fiir den Planungsraum | stehen der Aufstellung der 24. Anderung des

Flachennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 56 der Gemeinde Blichen nicht entgegen. Durch

die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims als Bestandteil der gemeindlichen Daseinsvorsorge kommt

die Gemeinde Blichen ihrer Funktion als Unterzentrum nach.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

e Y it

Abbildung 2: Fldachennutzungsplan der Gemeinde Biichen,

Quelle: Amt Biichen

6 Alternative Entwicklungsflachen

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Biichen stellt die Flache des
Plangebietes gemall § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.
4 BauGB als Grinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Dauerkleingarten” dar.

Um das geplante Vorhaben des Bebauungs-
planes Nr. 56 der Gemeinde umsetzen zu
kénnen, ist eine Anderung des derzeit wirk-
samen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 24. Anderung des Flichennutzungspla-
nes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 56
aufgestellt, um dem Grundsatz gem. § 8 Abs.
2 BauGB zu folgen.

Die Gemeinde Blichen beabsichtigt im Zuge des geplanten Vorhabens die Errichtung eines Alten- und

Pflegeheims, um die gemeindliche Daseinsvorsorge mit Blick auf den demografischen Wandel durch

ein zusatzliches Angebot an vollstationdren Pflegeplatzen zu starken.

Hinsichtlich der Zielsetzung der Errichtung eines Alten- und Pflegeheims ist eine entsprechende An-
siedlung im zentralen Bereich der Gemeinde und somit im Umfeld der bestehenden gemeindlichen
Infrastruktur beabsichtigt. Im Innenbereich der Gemeinde Blichen bestehen allerdings kaum geeignete

Flachen mit einer erforderlichen GréRe von ca. 5.000 m?2.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen
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Abbildung 3: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle GSP Ingenieurgemeinschaft mit BBS-Umwelt GmbH

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6.1 Alternativflache 1 — Vorhabenstandort

Die Alternativflache 1 umfasst den geplanten Vorhabenstandort des Bebauungsplanes Nr. 56 , Alten-
und Pflegeheim Am Bahndamm® der Gemeinde Blichen.

Abbildung 4: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: Abbildung 5: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle: GSP

www.danord.gdi-sh.de Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 1 — Vorhabengebiet

Lage Die Alternativflache 1 (Vorhabenstandort B-Plan Nr. 56) befin-
det sich zwischen der StraRe ,Am Bahndamm® und der beste-
henden Bahnlinie.

Ostlich grenzen bauliche Wohnnutzungen an das Plangebiet
an. Nordlich besteht ein gemeindliches Regenriickhaltebe-
cken, welches durch Knickstrukturen von der Alternativflache
abgegrenzt ist. Stdlich besteht eine innerértliche Waldflache.

GroRe ca. 5.700 m? (ohne Verkehrs- und Waldfliche)

Ortsentwicklungs- Lage innerhalb des zentralen Bereiches (500 m) mit besonde-

konzept 2022 rer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungskon-
zept.

Nutzung Innerértliche Griinflaiche mit Spazierweg bzw. als Spielfla-

che/Hundeflache genutzt. Dieses bedeutet jedoch keine offizi-
elle Nutzung, sondern stellt eine gewachsene Nutzungsstruk-
tur innerhalb des entlang der Bahnstrecke vorhandenen Griin-
zuges dar.

Immissionen Verkehrslarm durch die bestehende Bahnstrecke 6stlich des
Prufstandortes.

12
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Landschaftsplan
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Im Landschaftsplan der Gemeinde Blichen (2003) ist die Flache
als Ruderalflur mit Knicks ausgewiesen. Die gesamte wohnbau-
liche Entwicklung von Blichen-Mitte ist hier jedoch noch nicht
dargestellt, so dass sich die Zielstellung fiir diesen innerortli-
chen Bereich inzwischen verdandert hat. Eine Bewertung des
Vorhabens auf Grundlage des Landschaftsplanes ist daher
nicht moglich.

GemaR der Grinplanung in der 1. Fortschreibung des Ortsent-
wicklungskonzeptes liegt die Fliche im Ubergangsbereich zwi-
schen Griinzug und Wohnbebauung. Die wohnbauliche Ent-
wicklung ist nicht grundsatzlich ausgeschlossen, fiihrt aber auf-
grund der angenzenden Wald- und Knickstrukturen zu Konflik-
ten.

Biotopschutz/

Schutzgebiete

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze verldauft eine
Knickstruktur. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist der Knick
als Landschaftsbild pragend zu beschreiben und unterliegt
dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG in Verbindung
mit § 30 BNatSchG. Der Schutzstatus des Knicks wurde gemafd
Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises
Herzogtum Lauenburg bestatigt (10.06.2021).

Im silidlichen Bereich grenzt ein Pionierwald aus Zitterpappeln
an, meist im Stangenholzstadium, vereinzelt im geringen
Baumholzstadium, selten junge Sommerlinden. Im Unter-
wuchs Ruderalarten, dominant Brennnessel und Kleinblitiges
Springkraut. Gemals Abstimmung mit der Oberen Forstbe-
horde des Landes Schleswig-Holstein handelt es sich bei diesen
Flachen um Wald gemaR § 2 LWaldG-SH (11.05.2021).

Flachennutzungsplan

Darstellung als Griinflache Parkanlage.

Angrenzend sind Wohnbauflachen vorhanden.

Anmerkungen

Die Flachen der Alternativfliche 1 (Vorhabenstandort) steht
kurzfristig zur Verfligung um eine zeithnahe Umsetzung des ge-
planten Alten- und Pflegeheims zu ermdoglichen.

13
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6.2 Alternativstandort 2
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- o Abbildung 7: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle: GSP
Abbildung 6: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: '8 = £ Q

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

www.danord.gdi-sh.de

Steckbrief Alternativstandort 2 — Siidlich ,,An der Beek”

Lage Der Alternativstandort 2 befindet sich am 6stlichen Siedlungs-
rand der Gemeinde Bilichen siidlich der StraRe ,,An der Beek”
Die Flache stellt somit eine potenzielle gewerbliche Entwick-
lungsflache dar.

GroRe ca. 10.700 m? (ohne Verkehrsflache)
Ortsentwicklungs- Lage innerhalb des zentralen Bereiches (800 m) mit besonde-
konzept 2022 rer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungskon-

zept (Gewerbeentwicklungsflache).

Nutzung Die Potenzialflache wird gegenwartig durch einen Unterstand
zur Tierhaltung sowie entsprechende Auslaufflichen in An-
spruch genommen. Eine Anbindung der Flache an das StralRen-
verkehrsnetz der Gemeinde Blichen besteht bislang lber ei-
nen nicht ausgebauten Weg an die Berliner StraRe.

Immissionen Aufgrund der im Umfeld des Prifstandortes bestehenden in-
dustriell-gewerblichen Nutzungen ist auf der Flache mit ent-
sprechenden Immissionen zu rechnen.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Landschaftsplan

=

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
Biichen ist die Flache des Prifstandortes als Ruderalflur tro-
cken dargestellt. Entlang der 6stlichen Grenze verlauft ein Er-
holungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG sowie die Grenze
eines Naturparks. Die Flache ist zur Stralle sowie in Ostliche
Richtung zur freien Landschaft durch Hecken abgegrenzt.

Gemal der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
wird in diesem Bereich die Entwicklung einer Griinachse emp-
fohlen. Dieses ist aber auch in Kombination mit einer bauli-
chen Entwicklung moglich (Gewerbeentwicklung).

Biotopschutz/

Schutzgebiete

Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze verldauft eine
Knickstruktur. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist der Knick
als Landschaftsbild pragend zu beschreiben und unterliegt
dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG in Verbindung
mit § 30 BNatSchG.

Flachennutzungsplan

Darstellung als Industriegebiet (Gl).

Anmerkungen

Aufgrund des gewerblich gepragten Umfeldes und der hiermit
verbundenen Larmemissionen ist die Flache eher fiir eine ge-
werbliche Entwicklung als fiir eine schutzwiirdige Nutzung wie
die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims geeignet.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
am 30.05.2022 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungspla-
nes Nr. 57 sowie der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen, um die Flache des Alternativstandortes 2 als
Mischgebiet zu entwickeln. Aus diesem Grund steht die be-
treffende Flache fir die Errichtung des geplanten Alten- und
Pflegeheims nicht zur Verfligung.

15
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6.3 Alternativstandort 3

Abbildung 8: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: www.danord.gdi- Abbildung 9: Ausschnitt Alternativenpriifung;
sh.de Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt
GmbH

Steckbrief Alternativstandort 3 — Siidlich ,,GEA-Parkplatz“

Lage Der Priifstandort 3 liegt nordlich der StraRRe ,,An den Moorwie-
sen”im Anschluss an den Gewerbestandort der Firma GEA Bre-
wery Sytems GmbH Huppmann Tuchenhagen

Die bislang bestehenden Freiflichen im Bereich der StraRe
»Am Industriepark” (Rasenflache) befinden sich nicht im Eigen-
tum der Gemeinde Biichen. Die entsprechenden Fliachen stel-
len potenzielle innerdrtliche gewerbliche Erweiterungsflachen
fiir den angrenzenden Betrieb dar und stehen fiir die Errich-
tung eines Alten- und Pflegeheims gegenwartig nicht zur Ver-

fligung.
GroRe ca. 11.400 m? (ohne Verkehrsflache)
Ortsentwicklungs- Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 500/800 m)
konzept 2022 mit besonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsent-

wicklungskonzept (Gewerbeentwicklung).

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig eine Rasenflache im An-
schluss an bestehende Gewerbenutzungen mit entsprechen-
den Stellplatzflachen.

Immissionen Aufgrund der im Umfeld des Prifstandortes bestehenden in-
dustriell-gewerblichen Nutzungen ist auf der Flache mit ent-
sprechenden Immissionen zu rechnen.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Landschaftsplan In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde

Blichen ist die Flache des Prifstandortes als gemischte Baufla-

che dargestellt. Die Darstellungen des Landschaftsplanes ste-

hen einer baulichen Entwicklung nicht entgegen.

Die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes formu-
liert keine neuen Zielstellungen fiir diese Flache und folgt da-
mit den Vorgaben der bisherigen Planung nach einer baulich-
gewerbelichen Entwicklung.

Biotopschutz/ Entlang der sidlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze ver-
lauft eine Knickstruktur. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist
der Knick als Landschaftsbild pragend zu beschreiben und un-
terliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG in Ver-
bindung mit § 30 BNatSchaG.

Schutzgebiete

Flachennutzungsplan Darstellung als Mischbauflache (M).

IR
20956, o3
X

Anmerkungen Die Flache befindet sich im privaten Eigentum des ortsansali-
gen Gewerbebetriebes und steht fir eine bauliche Umsetzung
gegenwartig nicht zur Verfligung. Sie ist als private Gewerbe-
entwicklungsflache vorgesehen. Aufgrund des gewerblich ge-
pragten Umfeldes und der hiermit verbundenen Larmemissio-
nen ist die Flache eher fiir eine gewerbliche Entwicklung als fur
eine schutzwirdige Nutzung wie die Errichtung eines Alten-
und Pflegeheims geeignet.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6.4 Alternativstandort 4
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i ‘
Abbildung 11: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle: GSP

Abbildung 10: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle:

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

www.danord.gdi-sh.de

Steckbrief Alternativstandort 4 — Westlich Pommernweg

Lage Der Prufstandort 4 umfasst eine innerortliche Waldflache west-
lich der StraBe Pommernweg.

GroRe ca. 6.700 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungs- Lage auRerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 500/800 m) mit

konzept 2022 besonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept.

Nutzung Der Prifstandort umfasst einen Wald gem. § 24 LWaldG.

Immissionen Immissionen aufgrund der Nutzungen im Umfeld sind nicht er-
kennbar.

Landschaftsplan In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde

Biichen ist die Flache des Priifstandortes als Laubgehélz/Laubge-
bisch sowie als Parkplatz dargestellt.

In der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wird der
bisher ungel6ste Konflikte einer innerértlichen Waldflache darge-
stellt.
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GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe


http://www.danord.gdi-sh.de/

Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Biotopschutz/ Das Plangebiet umfasst gem. § 24 LWaldG geschiitzte Waldfla-
Schutzgebiete chen.

Flachennutzungsplan Darstellung als Wohnbauflache (W).

Anmerkungen Die Gemeinde Biichen stellt gegenwartig die 1. Fortschreibung

des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzeptes auf. Im Zuge der
Planungen erfolgen gegenwartig Abstimmungen welche Nutzung
(Waldflache/Wohnbauflache) fiir die Fliche des Priifstandortes
im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung vorgesehen werden
soll.

Die im Zuge einer baulichen Entwicklung erforderliche Inaussicht-
stellung einer Umwandlung und Rodung der Waldflachen zu
Gunsten der Errichtung eines Alten- und Pflegeheims ist aufgrund
des bestehenden Alternativstandortes innerhalb des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes Nr. 56 seitens der Unteren Forstbe-
horde nicht zu erwarten.

Die betreffenden Flachen befinden sich im Privateigentum und
stehen fir eine bauliche Entwicklung gegenwartig nicht zur Ver-
fligung.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6.5 Alternativstandort 5

Abbildung 12:

Luftbild Gemeinde Buchen, Quelle: appildung 13: Ausschnitt Alternativenpriifung; Quelle: GSP
www.danord.gdi-sh.de

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 5 — Nérdlich Niissauer Weg

Lage Im Verlauf der Bahnlinie Hamburg — Berlin befindet sich im
nordlichen Teil des Quartiers ,,Am Steinautal” eine innerort-
liche Freiflache.

GroRe ca. 7.000 m? (ohne Verkehrsfliche)

Ortsentwicklungs-

Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 800 m) mit

R

konzept 2022 besonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwick-
lungskonzept.

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig eine brachliegende
Griinflache.

Immissionen Verkehrslarm durch die bestehende Bahnstrecke 6stlich des
Prifstandortes.

Landschaftsplan Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde

Blichen stellt entlang der StralRe Niissauer Weg ein Laubge-
holz/Laubgebiisch dar.

Die 1.Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes formu-
liert keine besonderen neuen Zielstellungen fiir diese Flache.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Biotopschutz/

Schutzgebiete

liegt.

Entlang der slidlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine Allee,
welche dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG unter-

Flachennutzungsplan

Darstellung als Bahnanlage.

I
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Anmerkungen

chen nur eingeschrankt moglich.

Hinsichtlich des Flachenzuschnitts ist die bauliche Entwick-
lung unter Berlicksichtigung der erforderlichen Abstandsfla-

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6.6 Alternativstandort 6
5 2 «-,_&“' S b]

Abbildung 14: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: Abbildung 15: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle: GSP

www.danord.gdi-sh.de

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 6 — Ostlich Méllner StraRe, Teilbereich Bebauungsplan Nr. 65

Lage Ostlich Moliner StraRe, nordlich der ParkstraRe am nordlichen
Siedlungsrand der Gemeinde
GroRe ca. 9.500 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungskonzept 2022

Lage auRerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 800 m) mit
besonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwick-
lungskonzept. Innerhalb eines Bereiches fiir verdichtete wohn-
bauliche Entwicklung gem. 1. Fortschreibung Ortsentwick-
lungskonzept (Stand Mai 2022)

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig eine Grinfliche mit
GrolRgeholzen, die im 6stlichen Bereich als gewerbliche Stell-
platz- und Lagerflache genutzt wird.

Immissionen Verkehrslarm durch die bestehende Bahnstrecke 6stlich des

Prufstandortes sowie der Méllner StraBe westlich des Prif-
standortes. Gewerbeldrm aus den Nutzungen 6stlich der Bahn-
linie.

Landschaftsplan
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Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
Blichen stellt den Prifstandort als Entwicklungsflache fir
Wohnungsbau und Mischbebauung dar.

Diese Zielstellung wird seitens der Gemeinde auch in der 1.
Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes weiter ver-
folgt.
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Biotopschutz/

Schutzgebiete

Flachennutzungsplan

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete sind nicht er-
kennbar betroffen, jedoch alterer Baumbestand.

Anmerkungen

Darstellung als Mischbauflache (M).

Die Gemeinde Blichen stellt fiir die Flache des Plangebietes so-
wie die stdlich angrenzende Flache den Bebauungsplan Nr. 65
auf. Im Zuge des entsprechenden Bauleitplanverfahrens ist die
Festsetzung eines Mischgebietes (MI) beabsichtigt. Aufgrund
der Lage am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde, mit un-
mittelbarem Anschluss an die bestehende Infrastruktur, bietet
sich die Flache flr Nutzungen mit einem erhéhten Verkehrs-
aufkommen an. Das Vorhaben eines Alten- und Pflegeheimes
mit vollstationarer Pflege ist auf eine derartige Verkehrsanbin-
dung nicht angewiesen, sodass die Errichtung eines Alten- und
Pflegeheimes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes Nr. 65 seitens der Gemeinde Bilichen gegenwartig
nicht verfolgt wird.

Die Flache steht somit fiir die Errichtung eines Alten- und Pfle-
geheims nicht zur Verfligung.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6.7 Alternativstandort 7
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Abbildung 16: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: Abbildung 17: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle: GSP In-

www.danord.gdi-sh.de genieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 7 — Westlich Méllner StraRe

Lage Westlich Mollner StralRe, nordwestlich Einzelhandelseinrich-
tungen

GroRe ca. 3.000 m? (ohne Verkehrsfliche)

Ortsentwicklungs- Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 800 m) mit be-

konzept 2022 sonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-

konzept. Innerhalb eines Bereiches zur Berlicksichtigung einer
barrierearmen wohnbaulichen Entwicklung gem. 1. Fortschrei-
bung Ortsentwicklungskonzept (Stand Mai 2022) sowie eines
zentralen Versorgungsbereiches gem. gemeindlichen Einzel-
handelskonzept.

Nutzung Der Priifstandort umfasst gegenwartig eine Griinflache
Immissionen Verkehrslarm durch die Moéllner StraRe oOstlich des Priifstan-
dortes.
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Landschaftsplan

Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen
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Biotopschutz/

Schutzgebiete

W

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
SR

Blichen stellt den Prifstandort als Entwicklungsflache fiir Woh-
nungsbau und Mischbebauung dar.

Diese Zielstellung wird seitens der Gemeinde auch in der 1.

Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes weiterverfolgt.

Flachennutzungsplan
el

- .
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Knickstruktur. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist der Knick
als Landschaftsbild pragend zu beschreiben und unterliegt dem

gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG in Verbindung mit § 30
BNatSchG.

Die Flache selbst wurde nicht ndher untersucht, die bisherigen

Kartierungen in diesem Bereich Blichens haben aber gezeigt,
dass kein Trockenrasen vorhanden ist.

Entlang der nodrdlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine

NSE
I d o
Anmerkungen

Darstellung als Mischbauflache (M).

Die Flache des Prifstandortes grenzt unmittelbar an die Moll-
ner StralRe und liegt innerhalb des zentralen Versorgungsberei-

ches der Gemeinde Biichen. Aufgrund der besonders guten An-

bindung bietet sich die Flache fiir eine verdichtete Einzelhan-
dels- und/oder Wohnentwicklung an.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6.8 Alternativstandort 8

Abbildung  18: Luftbild Gemeinde

Ty

{ o

www.danord.gdi-sh.de

B-Plan Nr. 20.3

GSP Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Die nordlich des Plangebietes befindlichen Flachen sind durch den Bebauungsplan Nr. 20.3 lberplant.

Seitens der Gemeinde Blichen sind die Flachen planungsrechtlich fir eine allgemeine Wohnnutzung
sowie fur die Entwicklung von mischgebietstypischen Nutzungen vorgesehen. Aufgrund der unmittel-

baren Ndhe zu den bestehenden Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde Biichen bieten sich die ent-
sprechenden Flachen fiir das v.g. Planungsziel an.

Steckbrief Alternativstandort 8 — Geltungsbereich B-Plan Nr. 20.1 und 20.3

Lage

Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20.3 im Bereich Liperiring
und Hans-Heinrich-Liinstedt-StraRe

GroRe

Flache 8.1: ca. 2.200 m? (ohne Verkehrsflache)
Fldche 8.2: ca. 14.500 m? (ohne Verkehrsflache)

Fldche 8.3: ca. 5.000 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungs-

Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 800 m) mit be-

konzept 2022 sonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept.

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig eine Griinflache.

Immissionen

Immissionen aufgrund der Nutzungen im Umfeld sind nicht er-
kennbar.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Bu-
chen stellt den Prifstandort im nérdlichen Teil als Entwicklungs-
flache fir Wohnungsbau und Mischbebauung dar.

Der sidliche Teil umfasst keine Darstellung.

Diese Zielstellung wird seitens der Gemeinde auch in der 1. Fort-
schreibung des Ortsentwicklungskonzeptes weiterverfolgt.

Biotopschutz/

Schutzgebiete

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete sind nicht er-
kennbar betroffen. Die im Landschaftsplan dargestellten
Knickstrukturen bestehen innerhalb der Bauflachen nicht mehr.

Darstellung als Wohnbauflache (W).

Anmerkungen

Die Flachen der Bebauungspldane Nr. 20.1 und 20.3 befinden sich
nicht im Eigentum der Gemeinde. Die begrenzte Umsetzung der
entsprechenden Flachen fiihrte in den vergangenen Jahren zu ei-
nem Entwicklungshemmnis innerhalb der Gemeinde, da die un-
bebauten Flachen als Potenziale ermittelt wurden. Da eine Um-
setzung bislang nicht erfolgen konnte, ist nicht davon auszuge-
hen, dass diese Flachen in absehbarer Zeit fiir eine Bebauung zur
Verfligung stehen.
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Abbildung 20:

Alternativstandort 9

Luftbild Gemeinde Biichen,
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Quelle:  Abbildung 21: Ausschnitt Alternativenpriifung; Quelle: GSP

www.danord.gdi-sh.de

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 9 — Westlich Berliner StraRe

Lage

Westlich Berliner StraRe, Ostlich der Bahnlinie.

GroRe

ca. 15.000 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungs-

Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 500 m) mit beson-

konzept 2022 derer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungskonzept.

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig Geholzbewuchs, welcher
im nordlichen Bereich in Waldflachen Gbergeht.

Immissionen Verkehrslarm durch die bestehende Bahnstrecke 6stlich des Prif-

standortes.

Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde BU-
chen stellt den Prifstandort als halbruderale, Gras- und Stauden-
flur trocken dar.

Diese Zielstellung wird seitens der Gemeinde auch in der 1. Fort-
schreibung des Ortsentwicklungskonzeptes weiterverfolgt. Die
Flache verbuscht zunehmend und ist als innerortlicher Biotopver-
bund vorgesehen.

28

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe




Begriindung zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Biotopschutz/

Schutzgebiete

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete sind nicht er-
kennbar betroffen.

Die breitere nordliche Teilflache ist durch Gehdlzstrukturen be-
stockt, den Status als Waldflache gem. LWaldG umfasst die Prif-
flache 9 bislang nicht.

[[Ge]
el

Flachennutzungsplan

Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft mit einer Umgren-
zung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzes ,Trockenrasen” (TrR)

Anmerkungen

Die Flache verfolgt das Entwicklungsziel des innerortlichen Grin-
und Biotopverbundes. Grundsatzlich ist hier eine anderweitige
Nutzung unter Bericksichtigung der naturschutzfachlichen und
immissionsrechtlichen (Bahnlarm) Einschrankungen denkbar.

6.9.1 Gegeniiberstellung der potenziellen Alternativflachen

1 | Vorteile

Nachteile

+ innerortliche Grunfliche ohne offizielle
Nutzungsform

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches der | - Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
Gemeinde (500 m Radius) um den Ausgangs- | strecke
punkt gem. Ortsentwicklungskonzept

- Verlust von Knickstrukturen

2 | + Lage innerhalb des zentralen Bereiches der | - verkehrliche Anbindung liber einen nicht aus-
Gemeinde (800 m Radius) um den Ausgangs- | gebauten Weg an die Berliner StraRe
punkt gem. Ortsentwicklungskonzept

- Gewerbelarm durch die im Umfeld bestehen-
den Nutzungen

- Verlust potenzieller gewerblicher Bauflachen
im Siedlungsraum
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- derzeit in Aufstellung befindlicher Bebau-
ungsplan Nr. 57

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches der
Gemeinde (800 m Radius) um den Ausgangs-
punkt gem. Ortsentwicklungskonzept

+ innerortliche Grunfliche ohne offizielle
Nutzungsform

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

- Gewerbelarm durch die im Umfeld bestehen-
den Nutzungen

- Verlust potenzieller gewerblicher Bauflachen
im Siedlungsraum

+ ErschlieRung kann Uber die vorhandenen
StralRenerfolgen

+ Immissionen aufgrund der Nutzungen im
Umfeld sind nicht erkennbar

- Lage auBerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 500/800 m) mit besonderer Konzent-
ration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept.

- Verlust von gesetzlich geschitzten Waldfla-
chen

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 800 m) mit besonderer Konzentra-
tion/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept.

+ innerortliche Grunfliche ohne offizielle
Nutzungsform

+ ErschlieRung kann Gber die vorhandenen
StraRen erfolgen

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke

- Verlust von Knickstrukturen

+ ErschlieRung kann Uber die vorhandenen
StraRen erfolgen

+ Kein Verlust von Biotopstrukturen

- Lage auBerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 800 m) mit besonderer Konzentration/
Verdichtung gem. Ortsentwicklungskonzept.
Innerhalb eines Bereiches fir verdichtete
wohnbauliche Entwicklung gem. 1. Fortschrei-
bung Ortsentwicklungskonzept (Stand Mai
2022)

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke

- Verlust von GroRRbdumen

- derzeit in Aufstellung befindlicher Bebau-
ungsplan Nr. 65

+ ErschlieBung kann Gber die vorhandenen
StralRen erfolgen

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 800 m) mit besonderer Konzentra-

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke

- Lage innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches und somit Einschrankung einer poten-
ziellen Einzelhandelsentwicklung
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tion/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept. Innerhalb eines Bereiches zur Be-
ricksichtigung einer barrierearmen wohn-
baulichen Entwicklung gem. 1. Fortschrei-
bung Ortsentwicklungskonzept (Stand Mai
2022) sowie eines zentralen Versorgungsbe-
reiches gem. gemeindlichen Einzelhandels-
konzept.

+ innerortliche Griunflaiche ohne offizielle
Nutzungsform

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 500/ 800 m) mit besonderer Kon-
zentration/ Verdichtung gem. Ortsentwick-
lungskonzept.

+ ErschlieRung kann Uber die vorhandenen

- Eine bauliche Umsetzung der bestehenden
Baurechte konnte seit der Aufstellung der Be-
bauungspldne 2006/ 2014 aufgrund bestehen-
der Eigentumsverhaltnisse nur in Teilbereichen
umgesetzt werden

StralRen erfolgen

+ innerortliche Grunfliche ohne offizielle
Nutzungsform

+ Kein Verlust von Biotopstrukturen

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

9 | + Lage innerhalb des zentralen Bereiches | - Verlust von Geholzstrukturen
(Grenze 500 m) mit besonderer Konzentra-
tion/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-

konzept.

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke 6stlich des Prifstandortes.

+ Kein Verlust von Biotopstrukturen

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

Bewertung Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bieten sich zunachst die Nutzung von Flachen an, die keine Eingriffe in
hochwertige schiitzenswerten Landschaftsbestandteile umfassen. Im Falle des geplanten Vorhabens
sind dies lediglich die Flachen 3 (GEA-Parkplatz) sowie die Flache 7 (Westlich MdélIner StralRe) und 8
(Geltungsbereiche B-Pldne 20.1 und 20.3). Alle weiteren Flachen umfassen einen Eingriff bzw. einen
Verlust bestehende Griinstrukturen. Diese Flachen stellen einen Liickenschluss innerhalb des Sied-
lungsraumes dar und haben somit keine negativen Auswirkungen auf das bestehende Landschaftsbild.
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Die Flachen 1, 2, 5 haben Eingriffe in bestehende Knickstrukturen zur Folge. Da diese lediglich die Rand-
bereiche der jeweiligen Prifstandorte umfassen, stellt sich der Eingriff als punktuell dar, sodass die
betreffenden Flachen weiterhin in die Priifung einbezogen werden.

Die Priifstandorte 4, 6 und 9 umfassen Waldflichen bzw. groRere Gehélzstrukturen. Die Uberplanung
der betreffenden Flachen hatte einen vollstandigen Verlust der entsprechenden Flachen zur Folge, so-
dass eine weitere Betrachtung der Priifstandorte in der Alternativenprifung entfallt. Im Vergleich zur
Vorhabensflache sind fir diese Flachen somit mindestens vergleichbare Eingriffe zu erwarten.

Fazit: Fldche 3, 7 und 8 (Fldche 1, 2 und 5)
Bewertung Stadtplanung:

Ziel einer nachhaltigen Stadtplanung ist die Schaffung kompakter Siedlungsbereiche unter dem Grund-
satz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden.

Die Flachen 3, 4, 7, 8 und 9 stellen stadtebauliche Lickenschliisse innerhalb des bestehenden Sied-
lungskorpers der Gemeinde Blichen dar. Sie sind im Zuge einer baulichen Entwicklung vorzugsweise
heranzuziehen. Da es sich bei der Flache 4 allerdings um eine bestehende Waldflache handelt, stellt
der sich ergebende Liickenschluss keine Kriterien dar, welches den Verlust der Waldflachen begriinden
kénnte.

Die Flachen 7 und 8 liegen in gut integrierter Lage innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde Bi-
chen. Diese Flachen konnten allerdings in den vergangenen Jahren keiner Nutzung zugefiihrt werden,
da die Eigentumsverhaltnisse einen Zugriff der Gemeinde nicht ermdoglicht haben. Dieser bauliche Ent-
wicklungszustand hatte in den vergangenen Jahren grundsatzliche Auswirkungen auf die gemeindliche
Siedlungsentwicklung.

Die Flache 9 stellt eine bauliche Erganzung entlang der Berliner Stral3e dar, allerdings schrankt der
Flachenzuschnitt eine bauliche Entwicklung hinsichtlich erforderlichen Abstandsflachen nachhaltig ein.

Die Flachen 2 und 6 unterliegen aktueller gemeindlicher Bauleitplanungen, sodass die Errichtung eines
Alten- und Pflegeheimes den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Blichen in diesem Rahmen
entgegensteht.

Die Flache 1 (Vorhabengebiet), 2 und 5 stellen eine Erweiterung des Siedlungskorpers dar. Wobei es
sich bei den Flachen 1 und 5 um Erweiterung in Richtung der bestehenden Bahnlinien handelt, welche
innerhalb des Siedlungsgefliges eine Barriere darstellen und somit als Grenze der raumlichen Entwick-
lung zu werten sind. Die Flache 5 stellt eine bauliche Erweiterung und Liickenschluss am Rande des
Siedlungskorpers dar.

Fazit: Fldche 3, 7, 8, (Fldchen 1, 5, 9)

Die Fldche 3 ist Bestandteil einer potenziellen gewerblichen Erweiterungsfldche des in diesem Bereich
ansdssigen Betriebes. Die Fléichen 7 und 8 konnten in der Vergangenheit trotz verstéirkter Bemiihungen
der Gemeinde Biichen nicht baulich umgesetzt werden. Diese Beschrinkung bestand soweit, dass sich
hieraus grundlegende Auswirkungen auf die gemeindliche Siedlungsentwicklung ergeben haben.

Somit kann keiner der als Liickenschluss wirkenden Fléchen fiir eine bauliche Entwicklung im Zuge des
geplanten Vorhabens herangezogen werden.
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Fazit der Priifung von Alternativstandorten

Die Flachen 3, 7 und 8 stellen sich aus naturschutzfachlichen als auch stadtebaulichen Gesichtspunkten
als am besten geeignente Flachen fiir eine bauliche Entwicklung dar. Allerdings bestehen auf diese
Flachen keine Zugriffsmoglichkeiten. Bei der Flache 3 handelt es sich um eine potenzielle gewerbliche
Entwicklungsflache des ortlich bestehenden Betriebes und bei den Flachen 7 und 8 sieht sich die Ge-
meinde Blichen Entwicklungshemnissen aufgrund der Zugriffsmoglichkeiten gegeniber.

Somit kommen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens nur die als bedingt geeigneten Flachen in
Betracht. Die Flache 2 entfallt aufgrund der aktuellen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 auf der
betreffenden Flache.

Somit verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht lediglich die Flachen 1 (Vorhabengebiet) sowie die
Flache 5. Auch aus stadtebaulicher Sicht verbleiben diese beiden Flachen sowie die Flache 9 westlich
der Berliner StralRe.

Aufgrund des Flachenzuschnittes ist eine bauliche Entwicklung der Flache 9 sowie die in diesem Be-
reich bestehenden Geholzbestande in Verbindung mit den Emissionsbelastungen durch den Verkehrs-
larm ein Grund fiir den Ausschluss der Plangebietsflache.

Die Flachen 1 und 5 weisen eine dhnliche Wertung auf. Beide Flachen ergidnzen den Siedlungskorper
in Richtung der bestehenden Bahntrassen und umfassen in den Randbereichen Knickstrukturen, wel-
che im Zuge des Verfahrens beeintrachtigt werden. Hinsichtlich der Lage innerhalb des Gemeindege-
bietes besteht eine Differenz der beiden gegeniibergestellten Flachen, da sich die Flache 5 siidlich der
Bahntrassen befindet. Die Trassenfiihrung stellt innerhalb der Gemeinde Biichen eine Barriere in der
Verbindung zwischen den Siedlungsbereichen dar. Somit stellt sich die Zugédnglichkeit zwischen der
Flache von den sozialen Infrastrukturen innerhalb des Gemeindegebietes als starker eingeschrankt dar.
Insbesondere die Zielsetzung der Errichtung eines Alten- und Pflegeheims profitiert bei der Méglichkeit
die entsprechenden Einrichtungen ohne grolle Hemmnisse erreichen zu kénnen.

Die Flache 1 (Vorhabengebiet) stellt sich in der Prifung der naturschutzfachlichen und stadtebaulichen
Belange zwar lediglich als bedingt geeignet dar, allerdings bietet diese Flache der Gemeinde Biichen
die Moglichkeit dem Bedarf eines Alten- und Pflegeheimes nachzukommen, die soziale Infrastruktur in
diesem Zusammenhang zu stdrken und somit der raumordnerischen Funktion als Unterzentrum ge-
recht zu werden.

Nach Prifung moglicher Alternativstandorte sowie einer erfolgten gemeindlichen Abwagung halt die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Alten-
und Pflegeheim Am Bahndamm® weiterhin fest.

7 Darstellungen der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 56 , Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm® umzusetzen
zu kdnnen, ist eine Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen erforder-
lich.

Im Zuge der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt eine Darstellung als Flache fiir den Ge-
meinbedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2a und Absatz 4 BauGB. Der Geltungsbereich der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird um die Flachen der sidlich angrenzenden Waldflache erganzt. Der ent-
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sprechende Bereich ist, wie das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 56 als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt. Im Zuge der 24. Anderung erfolgt die Darstellung einer
Flache fir Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB entsprechend des Bestandes.

Die Gemeinde Blichen folgt mit der Berichtigung des Flachennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemald § 8 Abs. 2 BauGB.

8 VerkehrserschlieBung

Die Flache des Plangebietes liegt im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Gemeinde Bii-
chen unmittelbar an die Bahnstrecke Hamburg — Berlin. Die zentrale Lage des Plangebietes innerhalb
des Siedlungsraumes der Gemeinde Blichen schafft eine allgemein gute Erreichbarkeit der innerhalb
der Gemeinde bestehenden Nutzungen sowie des kiinftigen Alten- und Pflegeheims.

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber die StralRe Am Bahndamm sowie im wei-
teren Verlauf Gber die Strale Am Redder und HolstenstraRe.

Aufgrund der umliegenden Wohngebiete und zum Teil geringen StralRenbreiten ist auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 56 eine gutachterliche Stellungnahme durch die
Ingenieurgemeinschaft Dr. -Ing. Schubert zur Leistungsfahigkeit der umliegenden StraRenzige erstellt
worden. Die zentralen Aussagen des Gutachtens werden in die Begriindung der 24. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes libernommen.

Neben der grundsatzlichen Priifung der kiinftigen Verkehrsbelastungen erfolgt die Formulierung von
Empfehlungen wahrend der Bauphase. Entsprechende Regelungen werden auf vertraglicher Ebene
zwischen der Gemeinde Biichen und dem Vorhabentrager vereinbart.

Auszug gutachterliche Stellungnahme

Die StrafSen Am Bahndamm und Am Redder sind angrenzend an das B-Plangebiet Nr. 56 als Mischfld-
chen ausgebaut und als ,Verkehrsberuhigter Bereich” ausgewiesen. Dariiber hinaus werden die Stra-
Ben von den Schiilern des nérdlich angrenzenden Wohngebiets als Schulweg genutzt. Im Rahmen der
Gutachterlichen Stellungnahme ist zu priifen, ob die Strafsen den zusdtzlichen Verkehr der Senioren-
wohnanlage vertréglich aufnehmen kénnen. Als Grundlage der Untersuchung hat die Gemeinde Bii-
chen Verkehrszdhlungen in den beiden StrafSen Am Redder und Am Bahndamm durchgefiihrt.

(..)

Das Bebauungsplangebiet wird nach Fertigstellung der Seniorenresidenz ein Verkehrsaufkommen von
rd. 80 Kfz-Fahrten/24h erzeugen. Die Verkehrsbelastungen auf den Strafsen Am Bahndamm und Am
Redder werden um rd. 15 % ansteigen. Der Beschdiftigtenverkehr wird (iberwiegend zu anderen Zeiten
stattfinden als der Schiilerverkehr. Ggf. wird es am friihen Nachmittag zu Uberschneidungen kommen.
Zu dieser Tageszeit bestehen gute Sichtverhdltnisse und die Nutzung der StrafSen als Mischfldéchen ist
unproblematisch. Mit einer Spitzenbelastung von 40 Kfz/h wird der Richtwert von 150 Kfz/h fiir Wohn-
wege deutlich unterschritten.

Widhrend der Bauphase sind ergénzende MafSnahmen vorgesehen. Der Baustellenverkehr wird aus-
schlieflich iiber die StrafSe Am Bahndamm in/aus Richtung Amtsplatz zu- bzw. abflieflen. Im siidlichen
Abschnitt der Strafle Am Bahndamm ist die bauliche Abgrenzung eines Gehwegs durch Baken oder
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Sperrgitter méglich. Der parallel zur Bahn verlaufende Weg wird mit einer wassergebundenen Decke
ausgebaut. Im Bereich des Knicks im Strafsenverlauf Am Bahndamm wird der Verkehr wéhrend der
Bauphase mit einer Baustellen-LSA geregelt. Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das
Verkehrsaufkommen der Bebauungsplangebiets Nr. 56 von den angrenzenden StrafSen vertrdglich auf-
genommen werden kann. Fiir die Bauphase werden ergéinzend die beschriebenen MafSnahmen vorge-
schlagen.

OPNV

Die Flache des Vorhabengebietes befindet sich innerhalb des zentralen Bereiches der Gemeinde Bi-
chen. Dieser wurde im Rahmen des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzeptes 2016 in der ersten
Stufe mit einem Radius von 500 m um den Standort des ZOBs festgelegt.

Die Erreichbarkeit des ZOBs (Haltestelle ,,Biichen Schulzentrum®) ist iber die StraRe ,,Am Bahndamm®*
sowie der StralRe ,, Zwischen Briicken” in einer fuRlaufigen Entfernung von 600 m gegeben. Neben der
Haltestelle ,,Blichen Schulzentrum” befinden sich die Haltestellen ,,Biichen, Mdllner StrafRe” (ca. 550
m Entfernung) und ,,Blichen, Blichener StralRe” (ca. 500 m Entfernung) in fulllaufiger Erreichbarkeit des
Plangebietes. Eine unmittelbare Befahrung der StraBen im Bereich des kiinftigen Alten- und Pflege-
heims erfolgt nicht.

9 Umweltbelange

9.1 Schalltechnische Untersuchung

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 56 wurde durch das Bliro LAIRM-
Consult eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die zentralen Inhalte des Gutachtens sind in die
Begriindung der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgenommen worden.

Auszug schalltechnische Untersuchung

Allgemeines

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans westlich der Strafse Am Bahndamm will die Gemeinde Bii-
chen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Seniorenresidenz auf dem Flur-
stiick 210/8 schaffen.

Die in Aussicht genommene Fléiche wird im Osten durch die Strafse Am Bahndamm und im Westen durch
die Bahnstrecke Berlin-Hamburg begrenzt. Im Siiden schlief3t das zurzeit unbebaute Flurstiick 212/9 an.
Nérdlich befindet sich ein Riickhaltebecken sowie dahinter-liegende Wohnbebauung.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist die Ausweisung als Gemeinbedarfsfldche vorgesehen. Auf Grund
der in einer gréfStenteils durch Wohnen geprdgten Lage und der liberwiegenden Wohnnutzung in der
Seniorenresidenz ist von einem Schutzanspruch vergleichbar dem eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) auszugehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt liblicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte
gemdf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stéddtebau”, wobei zwischen gewerblichem
Ldrm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms
auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung”)
orientieren.
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Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Ldrm, so dass
die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt werden.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus Gewerbeldrm wurden die Beurteilungspegel aus der ge-
planten Nutzung an den maf3gebenden Immissionsorten der angrenzenden Bebauung ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert tags und nachts fiir alle mafSgeben-
den Immissionsorte eingehalten wird.

Fiir die Mindestabstdnde innerhalb des Plangeltungsbereichs ist festzustellen, dass tags das Spitzenpe-
gelkriterium erfiillt wird.

Im Nachtzeitraum wird der Mindestabstand fiir Pkw-Abfahrten eingehalten, lediglich fiir das Tiir- und
Kofferraumschliefien ergeben sich Unterschreitungen der Mindestabstdnde. Allerdings wird im Nacht-
zeitraum die Stellplatzanlage von den Mitarbeitern genutzt, so dass durch eine Arbeitsanweisung an
die Mitarbeiter angeordnet werden kann, dass diese beim Einsteigen in ihre Pkw die Tiiren und Koffer-
réume gerduscharm schlief3en sollen. Somit ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu
erwarten.

Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-ldrm fiir die um-
liegenden Strafienabschnitte und die Bahnschienenabschnitte berechnet. Fiir die Grundbelastung auf
den Straffen Am Bahndamm und Am Redder liegen keine aktuellen Verkehrsbelastungen vor, daher
wurde hier ausschliefSlich der B-Plan-induzierte Zu-satzverkehr mit 80 Kfz/24h berticksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen fiir den Schienenverkehr (Zugzahlen fiir das Jahr 2030 sowie weitere Parame-
ter der Ziige und Beschaffenheit der Gleisanlagen) wurden von der Deutschen Bahn AG, Beratung und
IT Nachhaltigkeit und Umwelt (GUB) zur Verfiigung gestellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 19 und gemdf3
Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrele-
vant ist.

Innerhalb der Baugrenzen des Plangeltungsbereiches sind im westlichen Bereich Beurteilungspegel von
bis zu 66 dB(A) tags und bis zu 63 dB(A) nachts im Gesamtverkehrsldrm zu erwarten.

Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts werden in allen Geschossen im
gesamten Plangeltungsbereich (iberschritten.

Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird im Erdgeschoss tiberall
und im 1.0bergeschoss liberwiegend eingehalten. Lediglich im 2. Obergeschoss und im Staffelgeschoss
wird der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags weitrdumiger (iberschrit-
ten.

Der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefédhrdung von 70 dB(A) tags wird allerdings nicht er-reicht. Im Nacht-
zeitraum wird der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefdhrdung von 60 dB(A) ebenfalls in den meisten Ge-
schossen nicht erreicht. Lediglich im Staffelgeschoss ergeben sich bis zu einem Abstand von ca. 50 m
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zur Mitte der Bahnstrecke 6100 Biichen—Miissen Uberschreitungen des Anhaltswertes nachts. In die-
sem Bereich ist derzeit kein Staffelgeschoss geplant, hier sollte zur Vermeidung von Planung im gesund-
heitsgeféhrdenden Be-reich auch zuklinftig keine Wohnnutzung vorgesehen werden.

Aktive Lédrmschutzmafinahmen kénnen ausschliefSlich innerhalb des Plangeltungsbereichs errichtet
werden. Aufgrund der bestehenden Ldrmschutzwand entlang des circa 25 m entfernten in Dammlage
verlaufenden Bahnstreckenabschnitts 6100 Biichen —Miissen ist die Errichtung einer zusdtzlichen Lérm-
schutzwand nicht sinnvoll. Da eine im Plangeltungsbereich errichtete Lérmschutzwand nur eine geringe
Wirksamkeit fiir die oberen Geschosse entwickeln wiirde und somit in keinem Verhdltnis zur Wirksam-
keit steht. Auf eine Umsetzung aktiver Ldrmschutzmafinahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nut-zungen auf die Irmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biiro- und Wohnnutzungen vor Ver-
kehrsldrm ergeben sich gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt (iber die maf3geblichen AufSsen-ldrmpegel ge-
mdfs DIN 4109 (Januar 2018). Die mafsgeblichen AufZenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbe-
diirftige Rdume und in Abbildung 2 fiir Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden, darge-
stellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafgeblichen Aufsenlirmpegel von gréf3er 70 dB(A) mit
erheblichem passiven Schallschutz und damit zusditzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uberschreitung des
Wertes von 45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls
der hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Beziiglich der ebenerdigen AufSenwohnbereiche ist festzustellen, dass innerhalb der Baugrenzen der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten wird. Somit kénnen ebenerdige Aufen-
wohnbereiche frei angeordnet werden.

Beziiglich der Aufsenwohnbereiche im 1. Obergeschoss ist festzustellen, dass bis zu einem Abstand von
ca. 40 m zur Mitte der Bahnstrecke 6100 Biichen—Miissen Uberschreitungen des Immissionsgrenzwer-
tes zu verzeichnen sind. Weiterhin sind Uberschreitungen des Im-missionsgrenzwertes bis zu einem Ab-
stand von 65 m im 2. Obergeschoss und bis zu einem Abstand von 90 m im Staffelgeschoss zur Mitte
der Bahnstrecke 6100 Biichen—Miissen festzustellen sind. In den von Uberschreitungen des Immissions-
grenzwertes tags betroffenen Bereichen sind Aufienwohnbereiche in geschlossener Gebdudeform zu-
ldssig. AufSen-wohnbereiche in diesen Bereichen sind auch offen zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissi-
onsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aufsenwohnbereichs der jeweilige
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete tags nicht iiberschritten wird. Daher wird empfoh-
len, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen. Im 1.0bergeschoss kann ggf. auch durch
das Abriicken der Baugrenze eine Uberschreitung des Im-missionsgrenzwertes vermieden werden.

Auf Grundlage entsprechend geeigneter Festsetzungen kénnen innerhalb des Plangebietes gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.
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10 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 56 der Gemeinde Biichen grenzt im Siiden an Waldflachen im
Sinne des § 2 LWaldG.

Zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, we-
gen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es gemaR & 24 Abs. 1 LWaldG verbo-
ten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldab-
stand) durchzufihren.

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg wird zu der sidlich
angrenzenden Waldflache ein Waldabstand von 18,0 m vorgesehen.

Die Zustimmung der Abstandsunterschreitung auf 18,0 m setzt eine Attestierung der Brandgefahr des
Gebaudes entsprechend dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 30.08.2018 durch die zustandige
Baubehorde im Bauantragsverfahren voraus.

Die geringfligige Waldinanspruchnahme auf dem Flurstiick 210/8 dient der Herstellung des erforderli-
chen reduzierten Waldabstandes und der eindeutigen Abgrenzung er verschiedenen Nutzungsarten
(Waldflache / Grunflache). Die hierfur erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 Lan-
deswaldgesetz wurde unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung des Gesamtvorhabens auf
Grundlage der Ursprungsplanung mit Bescheid vom 01.02.2023 erteilt.

Der Waldabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes
Ubernommen und die geltenden Vorschriften bei den weiteren Planungen entsprechend beriicksich-
tigt.

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Gemeinde Biichen.

Loschwasserversorgung

GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W
400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Lschwassermenge von mindestens 96 com/h fur
eine Loschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Die Loschwasserversorgung der Gemeinbedarfsflichen wird im Rahmen eines Loschwassergrund-
schutzes lber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitaten des Trinkwasser-
versorgungsnetzes sichergestellt. Die erforderliche Loschwassermenge kann als Léschwassergrund-
schutz von 96 m3/h fir 2 Stunden gewihrleistet werden. Ergédnzende Léschwasserentnahmestellen
bestehen im Umfeld des Plangebietes nicht.
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Fiir die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der Landes-
bauordnung sinngemaR zu beachten.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG.

Hinweis: Innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen unmittelbaren Umfeld ist eine Fldche von 18 m? fiir
die Errichtung einer Transformatorenstation vorzusehen.

Erdwdrmesondenanlagen

Das Plangebiet liegt nicht im Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerks Blichen. Des Weiteren
liegt der B-Plan auRRerhalb eines 1.000 m Radius zum nachsten Trinkwasserentnahmebrunnen.

Der Bau und Betrieb von Erdwdarmesondenanlagen auf den Grundstiicken im B-Plan Nr. 56 ,Alten- und
Pflegeheim Am Bahndamm® der Gemeinde Biichen, ist somit grundsatzlich moéglich und bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Diese Erlaubnis ist bei der ,,Untere Wasserbehorde” zu beantragen.

Fernmeldeversorgung

Anschlisse an das Ortsnetz sowie die Glasfaserversorgung werden u.a. von der Telekom, den Stadt-
werken Geesthacht sowie weiteren Anbietern hergestellt.

Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Blichen geleitet. Die ab-
wassertechnische ErschlieBung mit Schmutzwasser ist durch den in der StraRe Am Bahndamm liegen-
den Schmutzwasserkanal gesichert.

GemaR Erlass “Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
—Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1” ist im Zuge des Verfahrens des Bebauungsplanes Nr. 56 der
Gemeinde Blichen die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes zu
prifen. Auf Grundlage der erstellten Sondierbohrungen konnte eine Versickerungsfahigkeit fur die Fla-
chen des Plangebietes bescheinigt werden. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlags-
wasser ist zur Versickerung zu bringen.

Mit Schreiben vom 04.02.2022 wurde seitens der Unteren Wasserbehdrde bestatigt, dass der Form
der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung zugestimmt wird und vorbehaltlich der Art und Weise
der Versickerungsanlagen eine Erlaubnis in Aussicht gestellt wird.

Hinweis: Die Lage der Versickerungsanlagen sollten in ausreichendem Abstand zum Bahngrundstiick
gewdhlt werden.

Madllentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt iber die innerhalb des Plangebietes bestehenden 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusam-
menhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die
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Entsorgung von Abfadllen aus privaten Haushaltungen®. Fiir Gewerbebetriebe gelten die , Aligemeine
Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Ab-
fallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die
Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang lbertragen worden. Abfallbehalter, die zur
Abholung bereitgestellt werden, sind derart zu platzieren, dass Miillfahrzeuge gemall den Vorgaben
der einschlagigen UVV anfahren und wenden kénnen.

12 Archiologie, Altlasten, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behérden die zu ergrei-
fenden MalBnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Archdologie

Archédologische Funde und Kulturdenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewadssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Biichen wird in der Anlage zur Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenab-
wirfen der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein aufgefiihrt.

Eine Uberpriifung der Fliche auf Kampfmittelbelastung ist zwischenzeitlich erfolgt. Es konnten keine
Zerstorungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter bzw. Gebaudeschaden) festgestellt werden.
Hinweise auf eine militdrische Nutzung konnten ebenfalls nicht erlangt werden. Munitionsfunde in
diesem Bereich sind dem Kampfmittelraumdienst nicht bekannt. Entsprechend der o. g. Auswertung
handelt es sich bei der angefragten Flache um keine Kampfmittelverdachtsflache. Somit besteht fir
die durchzufiihrenden Arbeiten aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes kein weiterer Handlungsbe-
darf. Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschliefen sind.
Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur grundséatzlichen Freigabe der beabsichtigten Bauarbei-
ten

40
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



