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1 Einflihrung

Die Gemeinde Bichen plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 die Neuent-
wicklung von Gewerbeflachen an der Steinkriger Koppel / am Heideweg.

Da es sich hierbei um landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) handelt, ist auch die 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die ein separates Verfahren bildet. Die Ande-
rung erfolgt im Parallelverfahren. Die Geltungsbereiche sind, abgesehen von den vorhande-
nen StraRen deckungsgleich. Der Bereich der F-Plan-Anderung umfasst eine Flache von
18,35 ha.

Das Gesamtkonzept wurde nach der Frihzeitigen Beteiliung nach 88 3(1) und 4(1) BauGB
vollstandig Uberarbeitet, dieses spiegelt sich auch in der Abgrenzung des Geltungsbereiches
wieder.

GemaR 8§88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal3 8§ 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde die BBS-Umwelt GmbH beauftragt. Zum der-
zeitigen Verfahrensstand wird eine Vorabschéatzung erstellt, welche hiermit vorgelegt wird.

Abb. 1: Ubersichtslageplan (google-satellite)
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2 Grundlagen der Planung

2.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Standort/Lage des Bauleitplans:

Die Gemeinde Bichen liegt im Sudosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
Lubeck-Kanal. Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Blchen. Der bestehen-
de Ortsrand soll damit nach Westen bis zur Steinau verlagert werden.

Bebauungsplan Nr. 67 (nachrichtlich):

Fur den Bebauungsplan ist im Wesentlichen die Entwicklung von Gewerbeflachen (GE) vor-
gesehen. Desweiteren ist eine Durchgriinung bzw. Eingriinung des Gebietes geplant. Die
vorhandenen Knick- und Gehdlzstrukturen werden in die Planungen integriert. Der Knick
entlang des Nissauer Weges erhalt einen Knickschutzstreifen sowie einen weiteren parallel
verlaufenden Knick (Entwicklung eines Redders) mit weiteren Schutzstreifen. Auf diese Wei-
se wird sowohl der erforderliche Waldabstand von 30 m als auch ein Schutz zum FFH-
Gebiet (6stlich des Nussauer Weges) erreicht.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil des Geltungsbereiches ist die westliche Niederung bis
zur Steinau. Hier wird eine Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, welche fiir eine Renaturierung der Stein-
au, aber auch als Flache fur die Entwasserung des Gewerbegebietes und zur Kompensation
genutzt werden soll.

Diese wird nach Norden hin aufgeweitet, um hier Flachen fir die Entwésserung und zum
Schutz des Rotmilans vorsehen zu kdnnen. Hier sind somit Ma3nahmen zur Abschirmung
(Wallanlage) und zur Bodenmodellierung (Regenrtickhaltung/Versickerung) vorgesehen, die
im Sinne des Naturschutzes entwickelt werden sollen.

Die ErschlieBung wird derzeit abgestimmt. Die aktuelle Vorzugsvariante sieht im Gegensatz
zur Frihzeitigen Beteiligung, welche die HaupterschlielRung lber den Verbindungsweg nach
Steinkrug vorsah, eine direkte Zufahrt zum Heideweg im zentralen Bereich vor.

Fur die Gebaude werden Dach- und Fassadenbegriinung sowie die Nutzung von solarer
Strahlungsenergie verbindlich vorgeschrieben. Ergéanzend erfolgen Festsetzungen zur Lage,
GroRRe und Hohe der Gebaude. Darlber hinaus sind sowonhl fir die privaten Grundstiicke als
auch fur die offentlichen Griin- und Verkehrsflachen diverse Griinfestsetzungen vorgesehen-

33. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst nur die derzeitige Ackerflache sowie
die westlichen angrenzenden Grunlandflachen bis zur Steinau. Damit ist der Anderungsbe-
reich etwas kleiner als der Geltungsbereich des B-Planes. Es sind folgende Festsetzungen in
der Planung vorgesehen:

e Gewerbliche Bauflache (im Bestand: Flachen fir die Landwirtschaft, ca. 10,57 ha)

e Malnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (im Bestand: Flachen fir die Landwirtschaft, Flachen fir Wald, tber-
lagert Malinahmenflachen, ca. 7,78 ha).
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Bedarf an Grund und Boden:
GroRRe des Geltungsbereichs ca. 18,35 ha

Festsetzung Flache in ha | Bestand Maglicher Konflikt nach
BauGB

Gewerbliche Bauflache | 10,57 ha Acker Neuversiegelung von Fla-
che, Verlust von Lebens-
raum

MaRnahmenflachen 7,78 ha Acker Neuanlage von Griunfla-

Steinauniederung | chen, Flachen fir Entwas-
(Réhricht, Geholz), | serung, Wallanlagen,
Grinland Renaturierung der Steinau
Uberwiegend geringes
Konfliktpotenzial

Konflikte Naturschutz:

Das Gebiet selbst ist aufgrund seiner Lage zwischen der Steinau und dem FFH-Gebiet
Nussauer Heide relativ konflikttrachtig. Aus diesem Grund wurden in 2023 umfangreiche
faunistische Kartierungen durchgefiihrt. Diese haben fir die Steinauniederung und das FFH-
Gebiet einen faunistischen Bestand mittlerer bis hoher Bedeutung ergeben. Wechselwirkun-
gen zwischen den Gebieten sind anzunehmen. AuRerdem wurde im nérdlichen Bereich der
Steinau ein Horst des Rotmilans nachgewiesen.

Die Ergebnisse der Kartierungen haben zu einer deutlichen Umplanung des Gebietes ge-
fuhrt. Die ohnehin bereits vorgesehene umfangreiche Durchgrinung und Eingriinung des
Gebietes wurde im Norden um eine grof3e Flache erweitert, um notige Abstandsflachen zum
Rotmilanhorst realisieren zu kénnen.

Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial wurde nach Vorlage der Kartierergebnisse mit
der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Herzogtum Lauenburg erértert und Losungs-
mdglichkeiten abgestimmt. Diese werden sich dann in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 67 wiederspiegeln.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind lediglich die groRen Malinahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an der Steinau
und im nordlichen Teil des Geltungsbereiches (Anderungsbereiches der 33. F-Plan-
Anderung) dargestellt.

Hier sind neben der Renaturierung der Steinau auch weitere Flachen im Sinne des Natur-
schutzes zu entwickeln. Ein entsprechendes Konzept wird auf Ebene des B-Plan erarbeitet.
Ziel ist neben der Herstellung von naturnahen Flachen zur Entwasserung insbesondere auch
der Schutz des Rotmilanhorstes (Entwicklung ruhiger Abstandsflachen, Verhinderung von
Storungen).

Auf einer L&nge von ca. 350 m grenzt dstlich des Verbindungsweges nach Steinkrug ein
FFH-Gebiet an. Mdgliche Wirkungen auf das Gebiet werden auf Ebene des Bebauungspla-
nes untersucht (FFH-Prifung). Bereits zum jetzigen Verfahrensstand werden aber MalRnah-
men formuliert, die eine Beeintrachtigung der Schutzziele verhindern.

Die Versiegelung durch Gewerbegebiet und Stral3en stellt einen Verlust der nattrlichen Bo-
denfunktionen sowie der Versickerung dar. Die Festsetzung von Grunflachen und die Rena-
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turierung der Steinau bedeuten jedoch gleichzeitig eine Aufwertung gegentber der beste-
henden Ackernutzung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird dazu eine Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung erstellt. Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und AusgleichsmafRnahmen werden Uber Festsetzungen und Hinweise geregelt.

Grinkonzept:

Die Gemeinde Buchen plant in Kooperation mit der Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
des Kreises Herzogtum Lauenburg die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit besonderen
Grun- und Erlebnisflachen. Darlber hinaus sollen die Gewerbeflachen selbst einen ver-
gleichsweise hohen Anteil an Grinflache in Kombination mit Dach- und Fassadenbegriinung
erhalten. Die Durchgriinung der Verkehrsflachen sowie die Anlage von FuBwegeverbindun-
gen innerhalb von Griinzligen ist ebenfalls vorgesehen.

Eine naturnahe Regenwasserriickhaltung, Versickerung und Ableitung ist vorgesehen und
Teil der Gebietserschlieung.

Das Grinkonzept definiert sich im weiteren Verfahren Uber einen Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan sowie Uber Festsetzungen im Bebauungsplan (zeichnerische und textliche
Festsetzungen).

2.2 Alternativendiskussion

Standortalternativen gemanR Ortsentwicklungskonzept:

Die Planungen umfassen die Entwicklung eines Gewerbegebietes am nordwestlichen Orts-
rand von Blchen. Die Gewerbeflache wurde in der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungs-
konzeptes (OEK, GSP 2022) als Gewerbeentwicklungsflache dargestellt.

Die Flache schlie3t im Osten an die bestehenden Gewerbegebiete ,Am Heesterkamp®, ,Auf
der Geest” und ,Auf der Heide“ an. Im Westen des geplanten Gebietes liegt die Niederung
der Steinau. Diese ist in der vorliegenden Planung bewusst in den Geltungsbereich mit auf-
genommen worden, da die Gewerbeentwicklung immer in Kombination mit der Renaturie-
rung der Steinau in diesem Bereich zu sehen watr/ist.

Durch das OEK der Gemeinde Blichen ist der Standort bereits vorbereitet worden. Im Rah-
men einer Standortanalyse wurden neben Potenzialflichen innerhalb Blchens auch im
Suchraum zwischen Blichen und Missen interkommunal verschiedene Flachen untersucht
und hinsichtlich ihrer Eignung bewertet. Es wird dazu auf die Ausfihrungen in der Begrin-
dung zur 33. Anderung des FNP verwiesen.

Als Ergebnis der dortigen Standortanalyse ist dieses die einzige groRere Flache zur potenzi-
ellen Ausweisung von GE-Flachen in Bichen. Bereits auf dieser Ebene war der Entwick-
lungskorridor der Steinau (mit 100 m) bzw. die Entwicklung von Schutzstreifen Steinau und
FFH-Gebiet und die Entwicklung von Vernetzungsachsen aufgenommen.

Bereits auf Ebene der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes war der Entwick-
lungskorridor der Steinau (mit 100 m) bzw. die Entwicklung von Schutzstreifen Steinau und
FFH-Gebiet und die Entwicklung von Vernetzungsachsen aufgenommen. Im Zuge der nun
erfolgenden Bauleitplanverfahren (FNP-Anderung/B-Plan) ist eine Konkretisierung der kinf-
tigen gewerblichen Entwicklung erfolgt, um die Inhalte des Ortsentwicklungsplanes als Rah-
menkonzept planungsrechtlich umzusetzen. Die zentrale Zielsetzung der Schutzflachen ge-
geniuber der Steinauniederung sowie des FFH-Gebietes werden in die Bauleitplanungen
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Ubernommen. Hierbei ist durch die Einbeziehung des Bereiches entlang der Steinau die
Mdglichkeit gegeben verbindliche MalRhahmen zum Schutz und zur Entwicklung der ent-
sprechenden Bereiche, sodass eine geringfiigige Verschmalerung des im Ortsentwicklungs-
konzeptes vorgesehenen Abstandes zwischen der Steinau und den gewerblichen Baufla-
chen maoglich ist. Die Grenze der kinftigen gewerblichen Nutzungen entspricht der Lage der
gegenwartig bestehenden landwirtschaftlichen Flachen.

)
[
[

Abb. 2: Auszug Karte Gewerbe (OEK, 2022) | Abb. 3: Auszug Karte Entwicklung (OEK, 2022)
braun flachig: Gewerbe Bestand Blaue Schraffur: Entwicklungskorridor Steinau
braun schraffiert: Gewerbe Potenzialfliche Nr. 1 | Rosa Schraffur: Pufferkorridor Schutzbereiche
Grlner Pfeil: Biotopverbund

N\

»1orbogen®: Verdichtung des Knicknetzes

Null-Alternative:

Die Umsetzung der Nullvariante wiirde bedeuten, dass an dieser Stelle kein Gewerbegebiet
realisiert wird und die Ackernutzung fortgefiihrt wird. Eine anderweitige land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung ist derzeit nicht absehbar. Gleichsam konnte die Gemeinde Biichen ihrer
raumordnerischen Funktion als Unterzentrum nicht nachkommen und somit die hohe Nach-
frage nach Gewerbeflachen in Blchen und im sldlichen Kreis Herzogtum Lauenburg nicht
gedeckt werden. Dieses wirde zur Abwanderung von Bauwilligen und auch bereits beste-
henden Unternehmen, welche sich erweitern mdchten, in andere Gemeinden bzw. in andere
Kreise fuhren. Alternativstandorte in Blchen stehen nicht zur Verfigung (gemafn Ortentwick-
lungskonzept). Das Ubergeordnete Ziel der Gewerbeentwicklung in Biichen ist somit durch
die Nullvariante an diesem Standort nicht anderweitig zu erreichen.

Die Gemeinde Bulchen hat sich daher zum Ziel gesetzt ein Gewerbegebiet unter einem 6ko-
logisch hochwertigen Standard und weiteren bestimmten Voraussetzungen zuzulassen. Hier
sind insbesondere Vorgaben zur Bertcksichtigung des Klimaschutzes, Durchgriinung / Ein-
grinung, die Renaturierung der Steinau sowie klare Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung
(sog. ,Ausschlussliste®) vorgesehen.
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ErschlieBungsvarianten:

Die HaupterschlieBung des Gebietes wird derzeit abgestimmt. In der Fruhzeitigen Beteili-
gung war eine Erschliel3ung tber den sudlichen Teil des Verbindungsweges nach Steinkrug
vorgesehen. Derzeit wird als Vorzugsvariante die direkte Anbindung an den Heideweg im
zentralen Bereich des Gewerbegebietes ausgearbeitet und nachfolgend abgestimmt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist hier als Vorteil ist groRere Entfernung der Verkehrsachse
zum FFH-Gebiet zu nennen.

Die Ausgestaltung der inneren ErschlieBung wird nachfolgend festgelegt. Die urspriinglich
vorgesehene RingerschlieBung wird vermutlich zugunsten von zwei StichstralRen geandert.

Standortentwicklung gemaf Zielkonzept:

Die Standortentwicklung der Steinkriiger Koppel ist eng an ein Zielkonzept geknipft, welches
im Rahmen des Birgerentscheides aufgestellt wurde. Propagiert wurde und wird die Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes mit hohen 6kologischen Standards als Leuchtturmprojekt
im Kreis Herzogtum Lauenburg.

Aufgrund der vollstandigen Neuplanung des Gebietes als Ergebnis der faunistischen Kartie-

rungen bleibt zwar das Ziel eines Gewerbegebietes mit hohen 6kologischen Standards be-
stehen, die urspriingliche Flachenplanung ist jedoch nicht mehr passend.

So sind bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes im nérdlichen und westlichen Bereich
des Anderungsbereiches groRe MaRnahmenflachen vorgesehen, die im Sinne des Natur-
schutzes entwickelt werden sollen (vgl. Kap. 2.1). Die genaue Ausgestaltung der Flachen
erfolgt dann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Flachenbilanz fir den F-Plan ergibt derzeit ein Verhaltnis von 58 % Gewerbeflache zu 42
% Maflinahmenflache und zeigt damit den hohen naturschutzfachlichen Umsetzungsanteil.

3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

3.1 Baugesetzbuch/Planungsrecht

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Weiterhin sind die Vorgaben des § 1a BauGB zu bertcksichtigen:
e Bodenschutzklausel einschlielilich Berticksichtigung von Flachenrecycling, Nachver-
dichtung und sonstiger Innenentwicklung
e Umwidmungsklausel
¢ Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
o Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG

Unter Bertcksichtigung von 8 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufih-
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ren.

Berucksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemal Anlage 1 zu 8 2 Absatz 4 des BauGB. Eine Vertrag-
lichkeitsprifung nach 8§ 34 BNatSchG (Natura 2000) ist fur dieses Vorhaben erforderlich.

3.2 Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 BNatSchG - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur kinftige Generationen zu schitzen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich, wiederherzustellen.

88 13-15 BNatSchG ,Eingriffsregelung*:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich im Bezug auf die Eingriffsregelung
in 8 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im Aul3enbereich gemal § 35 BauGB
sowie fUr Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des
BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft* besagt, dass Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Nach dem allgemeinen Grundsatz des 8§ 13 sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Sofern dieses nicht mdglich ist,
sind Ausgleichs- oder Ersatzmafl3nahmen erforderlich.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren. Der Verursacher hat nachzuweisen, ob zumutbare Alternativen am gleichen
Ort bestehen, die ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbunden sind.

88 44/45 BNatSchG — Besonderer Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berticksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Ei-
ne erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zuléssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplénen nach § 30 BauGB, wéahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und
im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europaisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein VerstoR gegen das Verbot des 8§ 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wei-
terhin erfullt werden kann. Das Verbot des 8 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschiitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfilhrung des Eingriffs oder Vorha-
bens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene Malinahmen sichergestellt werden kann, dass die 6ko-
logische Funktion einer betroffenen Lebensstéatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der
Zielsetzung werden diese MalRnahmen als CEF-Malinahmen (Continuous Ecological Functionali-
ty) bezeichnet. Die MalRnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache
durchzufihren. Weiterhin sind die MaRnahmen zeitlich vor Durchfuhrung des Eingriffs bzw. Vor-
habens abzuschliel3en.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspruche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3inahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstolR3es ist eine Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG moglich u.a. aus zwin-
genden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach § 67 BNatSchG
eine Befreiung von den Verboten moglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gege-
ben ist.

Berucksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemal Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 des BauGB sowie einer
artenschutzrechtlichen Prufung (Vorentwurf als Anlage zur Begriindung).
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3.3 Sonstige gesetzliche Vorgaben

Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls ver-
bindliche Ziele fur die Schutzguter sowie allgemeine Grundsatze formuliert worden, welche
durch den Umweltbericht zu prufen und abzuwagen sind.

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

o Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LWaldG

SH),

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (WasG SH),

o Denkmalschutzgesetz (DSchG),

Berucksichtigung in der Planung

Eine detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage der o.g. Gesetze erfolgt
Schutzgut bezogen in der Bestands- und Prognoseermittlung.

3.4 Planungsrechtliche Vorgaben der Gemeinde Blichen

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Biichen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist der Geltungs-
bereich des B-Planes als Acker bzw. Griinland kartiert. Entlang der Straf3en sind Gehdlze
bzw. Knicks (mit weniger guter Auspragung) vorhanden. Innerhalb der Steinauniederung
liegen weitere Griunlandflachen, geschitzte Biotope sowie Geholz- und Baumbestand.

Wesentliche Konflikte sind nicht eingetragen, die nun geplante Bauleitplanung war zu dieser
Zeit aber auch noch nicht thematisiert.

Folgende Entwicklungsziele werden formuliert:

e Erhalt und Entwicklung der Biotopverbundachse Steinau / Steinauniederung,
e Starkung der Ful3-, Rad- und Reitwegeverbindungen (vorbehaltlich FFH),

33. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan (1993) ist die Flache des Bebauungsplanes Nr. 67
sowie die nordlich daran angrenzende Flache als ,Flachen fur die Landwirtschaft® ausgewie-
sen. Aus diesem Grund ist die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

In der Umgebung sind weitere Gewerbeflachen (Am Heesterkamp, Auf der Geest) sowie das
Sondergebiet Bund (gleichsam FFH-Gebiet Nussauer Heide) dargestellt. Die Niederung der
Steinau ist als Flache fur die Landwirtschaft und in einem kleinen Teilbereich als Flache fur
Wald festgesetzt. Die gesamte Flache ist als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft ausgewiesen. Weiterhin ist der Erholungsschutzstreifen am Gewasser
und eine querende Hauptversorgungsleitung eingetragen.

Berucksichtigung in der Planung

Um die vorliegende Planung auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen,
ist somit eine Anderung erforderlich.
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Die Planungen wiedersprechen der Zielsetzung des Landschaftsplanes. Vor Gber 15 Jahren
war die Entwicklung des Wohn- und Gewerbestandortes Blichen in dieser Form jedoch noch
nicht absehbar. Die naturschutzfachlichen Auswirkungen werden daher in diesem Umweltbe-
richt mit folgenden wesentlichen Punkten schutzgutbezogen untersucht:

e Auswirkung der Planung auf die Vielfalt des Ortsrandes und die Erholungsnutzung
durch den Menschen in Verbindung mit der Mdglichkeit der Anreicherung von Land-
schaftselementen (Schutzgiter Mensch und Landschaftsbild),

e Auswirkung der Planung auf den Biotopverbund (Schutzgut Biologische Vielfalt),

e Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete der Nissauer Heide und der Stein-
au und die Wechselwirkungen der Gebiete untereinander (Schutzguter Tiere, Pflan-
zen und Biologische Vielfalt)

3.5 Naturrdumliche Gliederung

Naturraumlich gesehen gehort das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der siidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben. Es ist damit dem Hauptnatur-
raum der Geest zuzuordnen.

Beriucksichtigung in der Planung

Die Lage im Naturraum flie3t im Umweltbericht in die Bewertung der Schutzgiter sowie im
Rahmen der Planung in Pflanz- und Ausgleichsmafinahmen mit ein.

3.6 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgebiete und Natura-2000-Gebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, das
FFH-Gebiet NUssauer Heide (DE 2529-301) schlie3t aber ¢stlich an den Geltungsbereich an.
Der FFH-LRT 4030 (Trockene europaische Heiden) liegt in einer Entfernung von 170 m.

Natura 2000 (FFH-Gebiet Nussauer Heide):

Das gesamte FFH-Gebiet ist ca. 88 ha gro3. Es enthalt den letzten grof3flachigen Restbe-
stand der ehemals nutzungs- und klimatisch bedingten und im Naturraum ,Bichener Sander*
weit verbreiteten ,Lauenburgischen Warmeheide“. Die Nutzung des Gebietes als Ubungsge-
lAnde der Bundespolizei hat dazu gefihrt, dass die entsprechenden charakteristischen Hei-
delebensrdume und Vegetationsformen groR3flachig erhalten sind. Die angrenzenden Kie-
fernforste und Gehdlzbestande sind als Windschutz fir das thermophile Klima erforderlich
und daher mit in das FFH-Gebiet einbezogen worden. Sie werden forstwirtschaftlich genutzt.
Das Gebiet beherbergt ebenfalls eine seltene Tierwelt mit z.B. dem Vorkommen der Zau-
neidechse und der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Auszug Gebietssteckbrief, LLUR).

Ubergreifendes Erhaltungsziel ist daher die Erhaltung groRflachiger Restbestande der
,Lauenburgischen Warmeheide“ im Komplex mit Offensanderflachen, Silbergrasfluren,
Sandmagerrasen, Solitarbdumen und Gehdlzgruppen angegeben.
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Folgende Erhaltungsziele werden fiir den Lebensraumtyp von besonderer Bedeutung (4030:
Trockene européische Heiden) formuliert:

e Erhaltung der Zwergstrauchheiden mit Dominanz der Besenheide (Calluna vulgaris)
auf nahrstoffarmen, trockenen Standorten sowie ihrer charakteristischen Sukzessi-
onsstadien,

e Erhaltung von Mosaikkomplexen mit anderen charakteristischen Lebensraumen, der
Kontaktgesellschaften und der eingestreuten Sonderstandorte wie z.B. Sandmager-
rasen, offene Sandfluren, Walder,

¢ Erhaltung der charakteristischen pH-Werte des sauren Standortes,
e Erhaltung der naturlichen Nahrstoffarmut,
¢ Erhaltung bestandserhaltender Pflege bzw. Nutzungsformen.

Weitere Erhaltungsziele werden nicht formuliert.

Fur das FFH-Gebiet NiUssauer Heide liegt seit August 2012 ein Managementplan vor. Zu
Bestand und Entwicklung des Gebietes werden dort folgende Angaben gemacht (MELUR
2012):

Bei der Ausweisung des Schutzgebietes 2004 lag der LRT 4030 auf ca. 28 % der Flache mit
dem Erhaltungszustand B vor (25 ha). Bei den Nachkartierungen zum Monitoring konnte nur
noch eine Flache von 14 ha als LRT Kkartiert werden. Dartber hinaus wurde der Erhaltungs-
zustand auf C (unglnstig) herabgestuft. Als Hauptursache wurde die Verbuschung infolge
Nutzungsextensivierung und geringerer Pflege benannt. Weitere Beeintrachtigungen sind
Nahrstoffeintrage aus der Luft und angrenzenden Ackerflachen. Bezlglich der Nutzung als
Ubungsplatz, fir Reiter und Spazierganger wurde ein Wege- und Nutzungskonzept erarbei-
tet, welches eine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen erreicht. Zur Verminderung von
Nahrstoffeintrdgen sind entlang der Stralen und zu den Ackerflachen Schutzpflanzungen
sinnvoll/erforderlich. Dieses umfasst auch die Grenze am Verbindungsweg, entlang des hier
vorliegenden geltungsbereiches. Unabhéangig davon sind Entkusselungs- und Beweidungs-
maflnahmen (oder Mahd) zur Erhaltung der Offenlandbiotope erforderlich.

Fur die Zauneidechse als Charakterart liegen weiterhin regelméfige Nachweise vor. Die zu-
nehmende Verbuschung schrénkt ihren Lebensraum jedoch ein. Weiterhin hat das Gebiet
Bedeutung fur folgende Arten: Heidelerche, warmeliebende Heuschreckenarten, Fledermau-
se (Winterquartiere in den Bunkern auf3erhalb des FFH-Gebietes).
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Abb. 4: FFH-Gebiet und Lebensraumtypen

Rote Schraffur: FFH-Gebiet Nussauer Heide

Gelb: FFH-LRT (hier: trockene europaische Heiden, kartiert 2019)
Schwarze Umrandung: Geltungsbereich B-Plan Nr. 67

Biotopverbund:

Die Steinauniederung und auch das FFH-Gebiet sind Teil des landesweiten Biotopverbund-
systems. Die Steinauniederung als Verbundachse (blau), das FFH-Gebiet als Schwerpunkt-
bereich (rot) ausgewiesen.

Abb. 5: Biotopverbundsystem
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Bertcksichtigung in der Planung

Eine Berilcksichtigung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten in der Planung ist nicht
erforderlich. Eine Vertraglichkeitsprufung nach 8 34 BNatSchG erfolgt fur das angrenzende
FFH-Gebiet ,NUssauer Heide".

Die Darstellung von geschutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG er-
folgt in Kap. 6.

4 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Sach- und Kulturguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Zum aktuellen frihzeitigen Pla-
nungsstand erfolgt dieses teilweise stichpunktartig. Die Darstellung des Ist-Zustandes beruht
derzeit auf der Auswertung bestehender Daten und einer einmaligen Begehung.

Im laufenden weiteren Verfahren sind umfangreiche Kartierungen zu Flora und Fauna vorge-
sehen. Weiterhin werden Fachgutachten zu Boden, Entwasserung und Larm erstellt. Neben
der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momentanen Zustandes, so
dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei den Planungen zum
Teil entsprechend beriicksichtigt werden kdnnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu beflirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes /
der Flachennutzungsplananderung sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume
aller zu erwartender Auswirkungen betrachtet werden (insbesondere Wechselwirkungen
Steinau und FFH-Gebiet).
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5 Wirkfaktoren

Die Wirkfaktoren sind eng mit der Umsetzung der Planungen zum Bebauungsplan verbun-
den. Diese werden im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes fortgeschrieben.

Durch den Bau eines Gewerbegebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfiihrung der Bauherren, tUber einen langeren zeitlichen Rahmen er-
strecken kdnnen.

Als besonderer Belastungsfaktor mit Wirkungen auf die biotischen und abiotischen Schutz-
guter ist dabei der Larm durch Maschinentétigkeiten bei der BaufeldrAumung, bei Bodenab-
grabungen und dem Bau von StralRen/Geb&duden sowie dem Baustellenverkehr zu nennen.
Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Stra3en und ein erhdohter LKW-Verkehr
haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum stehen, durch die geplante Versiegelung (in Gewerbegebieten i.d.R. 60
bzw. 80 % der Flachen), insgesamt ca. 10 ha Flache nicht mehr als Lebensraum zur Verfi-
gung bzw. ihre Funktionen werden deutlich eingeschrankt. Die natirlichen Bodenfunktionen
gehen in diesen Bereichen verloren. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt.

Wahrend der Betriebsphase stellen Gewerbelarm in unterschiedlicher Intensitat (je nach Art
der Gewerbebetriebe) sowie Verkehrslarm und Bewegungen die bedeutendsten Wirkfakto-
ren dar.

Zusatzlich ist durch die Bebauung mit einer erhbhten Warmeabstrahlung und von Stoffein-
trdgen (Abgase, Mull) sowie Licht auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Durch die Errich-
tung von Gebduden kann es zu Schattenwurf auf heute sonnenexponierten Flachen kom-
men.

In der Landschaft stellt das Gewerbegebiet eine Flache mit geringer Naturndhe gegeniber
den nach Westen und Osten 6kologisch hochwertigen Biotopstrukturen sowie der nach Nor-
den teilweise offenen Landschaft dar. Der bisherige Ortrand von Bilichen wird durch das
Neubaugebiet Richtung Westen verschoben, die Steinauniederung bildet dann die ,neue”
Grenze (Ortseingang).

Die Entwicklung des Gebietes ist verbunden mit einer umfangreichen Griinplanung sowie der
Renaturierung der Steinau, durch diese Malinahmen kdnnen neue Lebensrdume und Ver-
netzungsstrukturen entstehen.

Fur das Schutzgut Mensch entsteht ein neues, hochwertiges Gewerbegebiet. Ziel ist neben
der Schaffung von Arbeitsplatzen insbesondere die Bereitstellung von Expansionsflachen fur
Bilchener Betriebe.
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6 Umweltprifung

6.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Bewertung

Infrastruktur (Wohnen und Arbeiten)

Unterzentrum mit ca. 6.500 Einwohnern und mit allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs,

Einrichtungen des Dienstleistungssektors, Klein- und
mittelstéandisches Gewerbe

Grund- und Gemeinschaftsschule
Vielféltiges Vereinsleben

Bahnanschluss (Hamburg — Berlin und Lineburg —
Libeck), Mobilitatsdrehscheibe am Bahnhof, Auto-
bahnanbindung (BAB 24)

Allgemeine Bedeutung
(Versorgungszentrum)

Gute infrastrukturelle Lage

Erholung

Vielfaltige Mdglichkeiten der naturbezogenen Naherho-
lung im landlichen Umfeld mit Steinau und Elbe-
Libeck-Kanal sowie der Nussauer Heide (Spaziergan-
ge, Fahrrad fahren)

Weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen (u.a. Freibad)
im Ort

Mittlere bis hohe Bedeutung und
damit verbunden auch eine ho-
he Empfindlichkeit (Schutzwir-
digkeit von Gesundheit und Er-
holung)

Larm / Gesundheitsschutz

Hoher Belastungsfaktor Larm und Verkehr durch Bahn-
und Stral3enverkehr

Geringe klimatische Belastungssituation aufgrund der
Lage am Ortsrand und mit Nahe zu Kalkluftentste-
hungenbereichen (Niederung)

Hohe Belastungen

Geringe Belastungen

Geltungsbereich

Flache derzeit landwirtschaftliche genutzt (Ertragsfahig-
keit gering bis sehr gering BZ uberwiegend < 25)

Entfernung bis zum Ortszentrum ca. 2 km, bis zum
Bahnhof ca. 3 km, Bushaltestelle vorhanden

unmittelbare Ndhe zur Steinau und zur Nissauer Heide

Geringe Bedeutung fur die

Landwirtschaft

Lage am Ortsrand
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Abb. 6: Nutzungsstrukturen im Umfeld des Geltungsbereiches (Quelle: OSM)

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Infrastruktur (Wohnen und Arbeiten)

Starkung des Standortes Biichen durch Schaffung von
Arbeitsplatzen und Gewerbeflachen v.a. fur Blchener
Firmen

Auswirkungen positiv

Erholung
Entwicklung eines Grinkonzeptes mit Freizeitangebo-
ten und Spazierwegen (in 6ffentlicher Nutzung)

Auswirkungen positiv

Larm / Gesundheitsschutz

zusatzliche Verkehrsbewegungen und L&rm zu erwar-
ten, Einwirkungen von Larm v.a. durch Schienenver-

Fur den B-Plan wird ein Larm-
gutachten  erstellt, welches
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Umweltauswirkungen Voraussichtliche Bewertung

kehr auf das Gebiet (bisher keine genauere Prognose | Mainahmen zur Minimierung
vorliegend, Larmgutachten wird im weiteren Verfahren | aufzeigt, um erhebliche Einwir-
erstellt), kungen zu verhindern.

Veranderungen weiterer Emissionen (Luft/Staub, Licht)
ebenfalls zu erwarten, jedoch schutzbedirftige Nutzung | Regelungen zu Vermeidung und

in gréf3erer Entfernung. Minmierung werden bei Erfor-
Veranderungen im Verkehrsfluss (Zu- und Abfahrten | dernis im B-Plan getroffen (Ab-
Heideweg) sind ebenfalls zu erwarten. Hier sind eben- | standsflachen, Dunkelbereiche,
falls Regelungen erforderlich, um die Leistungsfahigkeit | Abbiegespuren etc.).

der Stral3e zu gewabhrleisten.
Eine besondere Gefahr fur Unfalle und Katastrophen, | Nicht relevant
auch im Sinne der SEVESO III-RL wird durch das Vor-
haben nicht induziert und ist selbst durch dieses nicht
betroffen

Geltungsbereich
Verlust von Ackerflache mit geringer Ertragszahl Auswirkungen gering

Mobilitats-Infrastruktur im B-Plan vorgesehen, zur bes- | Eher nachteilige Lage am Orts-
seren Anbindung an den Ortskern und den Bahnhof (fiir | rand, aber zeitgemal regelbar
Mitarbeiter)

Bewertung des LKW-Verkehrs noch offen (Larmgutach- | noch offen, s.o.
ten)

Fazit und Hinweise fur den Bebauungsplan

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der derzeit vorliegenden Planungen werden diese als durchweg po-
sitiv fir den Standort, aber auch fir die Gemeinde Blchen bewertet.

Bezlglich mdglicher Auswirkungen von B-Plan-induziertem Larm und Verkehr auf die umge-
benden, z.T. schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnbebauung, FFH-Gebiet) und auf den Ver-
kehrsfluss auf dem Heideweg, aber auch von Larmwirkungen des Heideweges und der
Bahnstrecke auf den Geltungsbereich liegen derzeit noch keine ausreichenden Daten fir
eine Bewertung vor, diese erfolgt im weiteren Verfahren und werden im Ergebnis tber den
B-Plan geregelt, so dass keine erheblichen Auswirkungen erfolgen. Es sind somit im Rah-
men des B-Plan-Verfahrens die Vorgaben aus der Schalltechnischen Untersuchung umzu-
setzen.

Inwieweit Auswirkungen auf die aktuelle Erholungsnutzung bzw. eine Erhéhung des Erho-
lungsdrucks auf angrenzende Flachen zu erwarten sind, wird im weiteren Verfahren unter-
sucht. Hier sind insbesondere die vorhandenen und geplanten Wegebeziehungen sowie das
Griunkonzept zum B-Plan (mit Aktivitatsflachen, Rundwegen) zu bericksichtigen. Auch hier
sind Regelungen vorgesehen, um erhebliche Beeintrachtigungen, insbesondere auf die sen-
siblen Naturraume auszuschliel3en.
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6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand Biotoptypen Vorhabensgebiet:

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte am 06.04.2023 nach der Kartieranleitung des Landes
Schleswig-Holstein (LfU,2023). Die Biotoptypen sind in Abb. 7 dargestellit.

Die Vorhabensflache selbst ist als Intensivacker (AAy) zu beschreiben, der in 2023 mit Mais
bestanden war. Der Acker selbst weist eine bewegte Topographie auf (H6henunterschiede
von 4-5 m, ein Tiefpunkt liegt im nordwestlichen Bereich).

Zum Verbindungsweg hin (Nissauer Weg/Steinkruger Weg) ist ein niedriger Knick vorhan-
den, der im letzten Winter auf-den-Stock gesetzt worden ist (HWY). Als Stockausschlag sind
die typischen Knickgeholze wie Salweide, Hasel, Holunder und Brombeeren vorhanden, aber
auch Eichen- und Buchenjungwuchs. Als Uberhalter sind einige junge Eichen und Birken
vorhanden (Stammdurchmesser 15-20 cm). Im Knick sind an mehreren Stellen Knickdurch-
briche als Ackerzufahrten vorhanden. Nach Siden, zum Heideweg hin, lauft der Knick als
Brombeerflur aus.

Nach Westen geht er dann in einen Steilhang Uber (XSh, H6henunterschied 3 bis 4 m). Die
Bdschung ist dicht mit Strauchern bewachsen, hier kommen vor allem Hasel, Weil3dorn,
Schnellball, Rosen und Kirschen vor. Als jingere Uberhalter sind Erlen und Eichen vorhan-
den. Als groRere Uberhalter fungiert eine Baumreihe aus insgesamt 10 Eichen (Stamm-
durchmesser 30-45 cm). Sowohl Knick als auch Steilhang sind als geschitzte Biotope nach
8§ 30 BNatSchG, i.V.m. § 21 LNatSchG zu bewerten.

Sudlich des Steilhangs schlief3t sich der Heideweg an. Hierbei handelt es sich um eine Lan-
desstralie (asphaltiert) mit Radweg. Auch der Verbindungsweg nach Steinkrug ist asphaltiert
(SVs).

Die Ackergrenze im Westen bildet eine markante Gelandekante, die teilweise steil zur Stein-
au hin abfallt. Im oberen Bereich ist artenarmes Intensivgriinland vorhanden (GAy), welches
teilweise stark von Ruderalisierungszeigern (Ampfer, Brennnesseln) durchsetzt ist und zum
Zeitpunkt der Kartierung stark von Wildschweinen zerwiihlt war. Als Besonderheit im Grin-
land sind zahlreiche grofRe, Landschaftsbild pragende Eichen zu beschreiben (Stamm-
durchmesser bis 80 cm). Es bilden sich Ubergangsbereiche zu den nachfolgend beschriebe-
nen Feuchtflachen aus (GAy/RHmM und GAy/RHf), in den héher gelegenen Bereichen aber
auch trockenere Ruderalfluren (GAy/RHt).

Im Bereich der Steinauniederung sind die Flachen sehr nass und weitgehend ungenutzt. Hier
haben sich groRflachig geschiitzte Biotope in unterschiedlicher Verzahnung und Auspragung
entwickelt. Im Wesentlichen handelt es sich um Schilfréhrichte (NRs), feuchte Ruderalfluren,
die weniger nass und infolgedessen mit Brennnesseln durchsetzt sind (RHf, RHn), und
Sumpfflachen (NSy). Dieser wird dominiert durch Schilf und weitere Réhrichtarten, aber auch
Binsen- und Seggenarten, Rohrglanzgras und Schwertlilien kommen hier verbreitet vor. Die
Flachen sind teilweise verbuscht, hier kommen Erlen auf (WBe, mit Stammdurchmessern,
mehrstammig bis 30 cm) und bilden einen Sumpfwaldcharakter aus.

Die Steinau selbst ist im Geltungsbereich ausgebaut und begradigt, mit relativ steilen, ein-
férmigen Boschungen. Es ist zeitweise flutende Vegetation vorhanden (FBg). Die oben be-
schriebenen Rohrichte wachsen teilweise bis an die Steinau. Im Bereich der StralRenque-
rung, aber auch im ndrdlichen Bereich sind jedoch héher gelegene Uferbereiche angren-
zend, die eine grasige, nahrstoffreiche Ruderalvegetation aufweisen (RHn/RHf). Echte Ufer-
geholze sind nicht vorhanden, entlang des Ufers stehen aber wechselseitge grolRe Pappeln
(Stammdurchmesser bis 90 cm).
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Bestand Fauna:

In 2023 haben faunistische Kartierungen fir die Artengruppen der Vogel, Haselmause und
Zauneidechsen sowie Detektorbegehungen fiir Fledermause stattgefunden. Die Ergebnisse
werden nachfolgend kurz zusammengefasst. Fur detailliertere Informationen wird auf das
Fachgutachten (BBS, 2023) verwiesen.

Fledermause:

Der Acker des geplanten Geltungsbereichs als Verbindung zwischen Steinautal und FFH-
Gebiet ,Nussauer Heide® wird von Arten genutzt, die nicht oder wenig strukturgebunden flie-
gen. Es wurden Abendsegler, Kleinabendsegler sowie die Breitfligelfledermaus beim Uber-
flug des Ackers regelmalRig registriert. Der Acker hat fir die genannten Arten eine mittlere
Bedeutung. Im Westen sowie im Osten haben die angrenzend hoheren Gehélze zum Tal-
rand der Steinau bzw. am FFH-Gebiet einen hohen Einfluss auf die Bedeutung des Ackers
als Jagdhabitat, da regelmaRig im Kronenbereich gejagt wird. Neben den genannten Arten
konnten hier v.a. Arten der Gattung Pipistrellus regelmaf3ig bei der Jagd registriert werden
(Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus). Der Ubergang zum Steinautal sowie das Stein-
autal selbst haben eine hohe Bedeutung sowohl als Nahrungsraum als auch als potenzielle
Flugroute flr die strukturgebunden fliegenden Arten sowie fir starker lichtempfindliche Myo-
tis-Arten. In diesem Hochwaldbereich westlich des Geltungsbereichs wurden zudem mehrere
Hohlen in den Eichen, Buchen, Birken und Pappeln festgestellt, die sowohl eine Eignung fur
Tagesquartiere, Wochenstuben als auch fiir Winterquartiere aufweisen (s. Fotos 7-9). In ei-
ner Birke ist aufgrund der Aktivitat und Hohle eine Wochenstube Zwergfledermaus anzu-
nehmen.

Auf der gegenulberliegenden Seite des Ackers hat das FFH-Gebiet ,Nlissauer Heide“ eben-
falls eine hohe Bedeutung als Nahrungsraum und in Verbindung mit dem Knick am Nissauer
Weg als potenzielle Flugroute. Mehrere Kontakte der bereits 0.g. Arten wahrend der Detek-
torbegehungen zeigen, dass hier eine Nutzung als Flugroute vorliegt. Zusammen mit den
Knicks im Norden und Siuden des Ackers stellt diese Flugroute eine Verbindung zwischen
Steinautal und FFH-Gebiet dar. Innerhalb der Knicks sowie im Randbereich des FFH-
Gebiets sind ebenfalls potenzielle Quartiere vorhanden.

Eine endoskopische Uberprufung der Baume erfolgte in Abstimmung mit der UNB nicht.
Quartiere sind gem. LBV-SH (2020) anzunehmen, d.h. Winterquartiere in Baumen ab
Stammdurchmesser > 50 cm auf H6he der Hohle sowie Wochenstuben bei Stammdurch-
messer zwischen 30 und 50 cm auf Hohe der Hohle.

Haselmaus

Durch eine Kartierung in 2023 wurde ein Vorkommen entlang der sidlichen Gehdlze in der
StraRenbdschung der K73 sowie im dstlichen Knick entlang des Nissauer Wegs festgestellt
. Knick und Boschungsgehdlze weisen in mittlerem Umfang auch Nahrungspflanzen der Art
auf und in geringerem Umfang Uberwinterungsstrukturen, wie Steinansammlungen, Wurzel-
stucke der Gehdlze 0.4. Es wird daher eine mittlere Habitateignung festgestellt.

Entlang des Nussauer Wegs wurden insgesamt 2 Haselmausnester festgestellt. Zwei Indivi-
duen-Nachweise (Jungtiere) gelang im September und Oktober in der StralRenbdschung der
K73. Ein Reproduktions-Nachweis ist dadurch gegeben. Aufgrund der geringen Nachweise
wird insgesamt lediglich 1 Revier der Haselmaus in den untersuchten Knicks angenommen,
die Gehdlze entlang Niissauer Weg und K73 kdnnen insgesamt von der Art genutzt werden.
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Zauneidechse:

Nachweise der Zauneidechse durch die WinArt-Daten des Landes S-H (Abfrage: Mai 2023)
existieren im FFH-Gebiet ,NUssauer Heide“ sowie im Saumstreifen des nordlich des Ackers
befindlichen Knicks (Sichtbeobachtung 2001). Durch eine Kartierung in 2023 wurde ein Vor-
kommen entlang der sudlichen Stral3enbdschung der K73 sowie in Knicksaumstreifen ent-
lang des Nissauer Wegs uberpriift. Nachweise gelangen nicht, sodass die Zauneidechse in
den untersuchten Bereichen ausgeschlossen werden kann. Aufgrund fehlender Habitateig-
nung kann sie auf dem Acker im Bereich der Flacheninanspruchnahme ebenfalls ausge-
schlossen werden.

Brutvogel

Auf dem gesamten Acker wurden insgesamt 4 Feldlerchenpaare festgestellt. Von diesen
kamen 3 Paare innerhalb des geplanten Geltungsbereichs vor. Weitere Offenlandbriter wur-
den nicht festgestellt.

In den Acker umgebenden Knicks kommen typische Arten der Geholzbriter vor. Es wurden
Arten wie Monchs- und Gartengrasmiucke, Zilpzalp, Goldammer, Blau- und Kohlmeise, He-
ckenbraunelle, Rotkehlchen etc. als Brutvogel aufgenommen.

Das Mosaik aus Steinau mit alten Ufergehdlzen sowie feuchtem Sumpfwald und feuchter
Ruderalflur in der Steinauniederung und alten Eichen am Talrand stellt glinstige Habitatbe-
dingungen fir verschiedene Arten bereit. Es wurden Hoéhlenbriter, wie Hohltaube, Grin-
specht, Buntspecht, Kleiber, Blau-, Kohl-, Weiden- und Sumpfmeise sowie Wald- und Gar-
tenbaumlaufer kartiert. Desweiteren kommen Mausebussard, Kolkrabe, Pirol, Kernbeil3er,
Star und Eichelhéher sowie Misteldrossel, Singdrossel, Sumpfrohrsanger, Kuckuck und
Baumpieper vor. An der Steinau wurde au3erdem der Rotmilan als Brutvogel kartiert.

Im Bereich des Gewerbegebiets ,Am Hesterkamp“ kommen Haus- und Feldsperling sowie
Bachstelze und Elster vor.

Im westlichen Randbereich des FFH-Gebiets ,NiUssauer Heide“ wurden Heidelerche,
Neuntoter, Waldkauz und Feldlerche kartiert.

Als Nahrungsgaste ohne Brutvorkommen wurden Graugans, Hockerschwan, Graureiher,
Kiebitz, Kranich, Rauchschwalbe und Schwarzspecht im Gebiet festgestellt. Waldschnepfe
und Wiesenweihe wurden einmalig tberfliegend registriert.

Rastvigel

Durch BBS-Umwelt wurden am 16. Marz 2023 200 Kraniche auf dem Acker als Rastvigel
festgestellt. Am 24. Marz 2023 waren es ca. 100 Stiick und am 3. April 2023 waren es 12
Stick.

Eine Anfrage beim Landesamt fur Umwelt erbrachte weitere Hinweise zum Vorkommen des
Kranichs. Auf der Planflache wurden am 24. Marz 2023 54 Kraniche und am 16. Marz 2023
30 Kraniche beobachtet. Nordlich Missen wurden am 4. Méarz 2023 35 Exemplare beobach-
tet.

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmaRig 2 %
des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV-SH /
AfPE 2016). Fur den Kranich stellen 70 Individuen 2 % des landesweiten Rastbestandes
(3.500 Stiick) dar.

Ob es sich bei den auf der Planflache nachgewiesenen Kranichen um regelméaflige Rastvor-
kommen handelt, die auch regelmafiig die 2 % Marke Ubersteigen ist nicht bekannt. Ange-
nommen wird, dass geeignete Schlafplatze aul3erhalb der Planflache liegen (beispielsweise
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an groleren flachen Gewdassern, in Moorgebieten oder Uberstauten Grunlandflachen) und
die Ackerflache im Plangebiet eine Nahrungsflache darstellt. Brutplatze sind an der Steinau
bei Potrau bekannt. Bezuglich Nahrungsflachen ist eine hohe Flexibilitdét anzunehmen, die
von der Art der Flachennutzung bestimmt ist. Beobachtungen sind hier aus 2023 gemeldet,
vermutlich, da die Uberplanung der Flache Interesse ausgelost hat. In den Jahren davor ist
keine Beobachtung gemeldet. Die Angaben des Landesamtes erreichen nicht eine landes-
weite Bedeutung, eigene Beobachtungen zeigen diese im Zeitraum der zweiten Marzhalfte
diesen Jahres. Fur eine regelmaflige Nutzung mit > 70 Tieren liegen keine Anhaltspunkte
vor, die Flache weist auch keine besondere Eignung auf (Lage im Umfeld von Schlafpléatzen
0.4.). Da fur Nahrungsflachen auch ein problemloses Ausweichen in andere gleichermalf3en
geeignete Nahrungsflachen (Ackerflachen im Norden und Siden sowie entlang der Steinau)
vorausgesetzt werden kann, wird eine Nutzung der Flache unregelmafiig je nach landwirt-
schaftlicher Nutzung angenommen. Eine landesweite und artenschutzrechtliche Bedeutung
liegt damit nicht vor.

Fotodokumentation

Verbindungsweg mit Knick (links) und Baumbe- | verbindungsweg mit Zufahrt zum Heideweg, links
stand am FFH-Gebiet (reChtS), BllerIChtUng Nord Knick am Gewerbegebiet "Heesterkamp“’ Blick-
richtung Sud

TG i By, P 1 (o S LB R 2 +
Bdschungssituation (Steilhang) am Heideweg, | vorhabensflache (mit Rastvogeln, 2023), Blick-
geschutztes Biotop, Biotopverbundstruktur richtung West
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Grunla—/RuderIfIache i |chen n d
Steinau, Potenzial fir Hohlenbriter und Fleder-

Griunland im ndrdlichen Bereich (rechts Acker,
geplantes Gewerbe)

mause, Blickrichtung Nord

)

Steinau begradigt mit Reudralfluren und Papplen
am Ufer, Lebensraum verschiedener Arten, Bio-
topverbundstruktur

Seggen-/Raéhrichtsumpf an der Steinau, im Hin-
tergrund Erlen-/Weidengehdlz, geschiitztes Bio-
top, Biotopverbundstruktur
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Abb. 7: Bestand Biotoptypen

SVg/XHs,

LEGENDE

H "1 Geltungsbereich B-Plan Nr. 67

Bestand Biotope

Intensivacker

IEBEN Ausgebauter Bach mit flutender Vegetation

[_GAy | Artenarmes Wirtschaftsgriinland

Artenarmes Wirtschaftsgriinland/Feuchte
Hochstaudenflur

Artenarmes Wirtschaftsgriinland/Ruderale
Staudenflur frischer Standorte

Artenarmes Wirtschaftsgriinland/Staudenfluren
trockener Standorte

[EHBJ Sonstiges Gebiisch

Typischer Knick

Schilf-, Rohrkolben-, Teichsimsen-Réhricht
ISV Sonstiger Sumpf

Feuchte Hochstaudenflur

R Nitrophytenflur/Feuchte Hochstaudenflur
[ESV@ Verkehrsflachenbegleitgriin mit Gebiischen

BVgXH8 Verkehrsflachenbegleitgriin mit
Geblischen/Artenreicher Steilhang im Binnenland

Verkehrsflachenbegleitgriin ohne Gehdlze
I8V Vollversiegelte Verkehrsflache
[WESJBS] Erlen-Eschen-Sumpfwald/Gehélze bis @ 30 cm
[Tl Entwésserter Feuchtwald mit Erlen und Eschen
w=HR== Baumreihe (Pappeln)

*  Bestand Baume aus Vermessung
BXRX Gesetzlich geschiitztes Biotop gem.

§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Biotopkartierung SH (LfU)
## 4 Wertbiotop (gesetzl. gesch. / FFH-LRT)
[ sonstige kartierte Biotope im FFH-Gebiet

Luftbild: DOP SH 2021 ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0
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Umweltauswirkungen Biotoptypen:
Durch die Planungen erfolgen Eingriffe in verschieden Biotope:

e Es erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft auf bisher unversiegelten Béden und
Biotopen allgemeiner Bedeutung (Intensivacker), dieses ist ausgleichspflichtig und
wird Gber den Umweltbericht zum Bebauungsplan geregelt.

e Fur die geplante Zufahrt vom Heideweg/Verbindungsweg sin Eingriffen in Knick bzw.
in Steilhang (geschutztes Biotop) erforderlich. In Abstimmung mit der UNB wurde hier
die aus Sicht des Naturschutzes in der Abwagung vertraglichste Variante in den B-
Plan aufgenommen. Da die Variantenprufung noch nicht abgeschlossen ist, stehen
nach wie vor beide Varianten (Variante 1. Zufahrt Gber den Verbindungsweg nach
Steinkrug, Variante 2: Zufahrt direkt vom Heideweg aus, Vorzugsvariante) zur Verfi-
gung, so dass die ErschlieBung des Gebietes gesichert sein wird. Minimierung und
Ausgleich werden dann tUber den Umweltbericht zum B-Plan geregelt.

Dartber hinaus werden gemaf Planung grof3e Flachenanteile (ca. 42 %) als MaRnahmen-
flachen fir den Naturschutz entwickelt. Die genauen Regelungen dazu werden Uber Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen. Vorgesehen ist u.a. eine Renaturierung der Steinau,
unter Berlcksichtigung bereits geschitzter Flachen, die Entwicklung von naturnahen Fla-
chen fur die Wasserwirtschaft (Ruckhaltung bzw. Versickerung) sowie die nachhaltige Ent-
wicklung und Extensivierung der Grinlandflachen am Steinauhang.

Fur das Gewerbegebiet sind Malinahmen zum Erhalt und zur Durchgriinung als Minimie-
rungsmafinahmen, vorgesehen. Dazu gehéren ein gré3tmoglicher Erhalt der Knicks und der
Baume sowie MalRhahmen zur Durchgriinung (Baumbepflanzung, Anlage von begriinten
Freiflachen, Dachbegrinung, etc.).

Ostlich angrenzend (im FFH-Gebiet) ist Wald im Sinne des LWaldG vorhanden, der gesetz-
lich vorgeschriebene Waldabstand (30 m) wird Uber den B-Plan geregelt und eingehalten.

Umweltauswirkungen Fauna:

Bereits zum Flachennutzungsplan wurden MalBhahmen fir den Artenschutz entwickelt, um
eine Zulassigkeit Uber den Bebauungsplan erreichen zu kénnen. Die Regelungen sind in der
Artenschutzprifung (BBS, 2023) detailliert aufgefiihrt. Es ist vorgesehen alle formulierten
Mafnahmen in die Festsetzungen bzw. Hinweise des Bebauungsplanes zu Gibernehmen und
weitergehend zu spezifizieren. Neben Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung, die
unmittelbar auf den B-Plan bzw. deren Umsetzung (Bauphase) einwirken sind auch Aus-
gleichsmaflinahmen erforderlich. Auf diese Weise kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde vermieden werden.

In der Konfliktanalyse werden MalRnahmen fiir folgende Artengruppen erforderlich. Die Malf3-
nahmen sind dann in Kap. 7.2 dargestellt:

Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Flederméause:

e Totung von Einzeltieren im betroffenen Baum in der Zufahrt

e Unterbrechung von Flugrouten durch die Beseitigung von Stral3enbegleitgriin

e Stdrungsbedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Licht

e Uberplanung von Jagdhabitaten

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im betroffenen Baum in der Zufahrt
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Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Haselmaus:

e To6tungen durch Baufeldfreimachung wahrend der Erschliel3ung des B-Plangebiets
e Betriebsbedingte Tétungen im Bereich der Zufahrt
e Verschlechterung der Verbundstruktur durch Zufahrt zum B-Plangebiet

Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Brutvogel:

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Rotmilan, Mausebussard und
Hohltaube (stérungsbedingt)

e Baubedingte Tétungen Feldlerche

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Feldlerche (anlage- und sto-
rungsbedingt)

¢ Baubedingte Tétungen wahrend der Erschlie3ung und spateren Bautatigkeiten fiir
Bodenbriter und Brutvogel der Gehdlze

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Bodenbruter

Fazit und Hinweise fur den Bebauungsplan

In Vorbereitung zur Entwicklung eines Gewerbestandortes sind durch Geb&ude und Versie-
gelung / ErschlieBung erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen zu erwarten. Teile des
Gebietes sind weniger konflikttrachtig (Acker). Auswirkungen auf geschitzte Biotope und
geschitzte Arten sind jedoch fur Teilflachen ebenfalls zu erwarten. Hier sind im B-Plan-
Verfahren zahlreiche Regelungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu tref-
fen und bereits vorgesehen.

Insbesondere die fir den Rotmilan erforderlichen Schutzmaflinahmen haben gegenliber der
Frihzeitigen Beteiligung bereits zu umfangreichen Umplanungen gefiihrt. Die nun gewahlten
Maflnahmen mit Abstandsflachen, Gehdlzen und Wallanlage als vorgezogene Malihahmen
(CEF-Mafinahme) sind gutachterlich grundséatzlich geeignet Verbotstatbestande zu vermei-
den.

Unter Berlcksichtigung der bereits vorgesehenen MalRnahmen zum Artenschutz, zur Grin-
gestaltung des Gewerbegebietes sowie zur Entwicklung von Malnahmenflachen fir den
Naturschutz sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten, die nicht
auf der Ebene des B-Planes regelbar sind.
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6.3 Schutzgut Boden und Flache

Bestand

Bewertung

Geologie:
Glazifluviatile ~ Ablagerungen der Weichselkaltzeit,
Steinau als Niederung (Niedermoor) des Holozéans

Geotoppotenzialgebiet: Tal der Steinau (Tunneltal)

Allgemeine bis besondere Be-
deutung

Boden:

Pseudgley-Braunerde aus Geschiebedecksand Uber
tiefem Schmelzwassersand,

Hauptbodenart: Sand / Lehmsand, an der Steinau Nie-
dermoor

Allgemeine Bedeutung, Nieder-
moor mit besonderer Bedeutung

Bodenbewertung (nur dstlicher Teil, Acker):

Bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering,
Wasserriickhaltevermogen: sehr gering,
Nahrstoffverfugbarkeit: sehr gering,
Bodenkundliche Feuchtestufe: schwach trocken,
Sickerwasserrate: gering,
Bodenwasseraustausch: hoch,
Gesamtfilterwirkung: sehr gering bis gering,
Ertragsfahigkeit: sehr gering,

Boden erosionsgefahrdet.

Allgemeine Bedeutung, jedoch
geringe Filterleistung und damit
gefahrdet gegentber Eintragen,

Acker- und Grinlandnutzung
mdglich, jedoch geringe Ertrags-
fahigkeit.

Lokaler Boden:
Bodenaufschlisse liegen bisher noch nicht vor.
Altlasten sind nicht bekannt

Flache:

GroRe des Anderungsbereiches ca. 18,35 ha, unbe-
baut, teilweise Acker, teilweise Griinland / Ruderalflu-
ren,

Bewegte Topographie (ca. 17,70 mNN im Bereich der
Steinauniederung, 28,70 mNN im sudostlichen Bereich
des Ackers)

Hohe Bedeutung im Rahmen
des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Geologie:
Keine wesentliche Veréanderung

Boden / Bodenbewertung / lokaler Boden:

Verlust der Bodenfunktionen im Bereich der Versiege-
lungen (GRZ von 0,6 bis 0,8)

Gleichzeitig Extensivierung der Bodennutzung im Be-
reich der Grunstreifen.

Geotop-Tunneltal bleibt erhalten (MalRnahmenflache

Eingriff im Sinne des BNatSchG,
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im B-
Plan-Verfahren erstellt,
Minimierungsmafinahmen durch
Grunkonzept sind vorgesehen.
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Umweltauswirkungen Voraussichtliche Bewertung
vorgesehen).

Flache:

Vergleichsweiser hoher Flachenverbrauch durch Neu- | Ausgleich und Mal3nahmen zum
nutzung einer Ackerflache am Ortsrand Bodenschutz erforderlich

Fazit und Hinweise fur den Bebauungsplan

In der Bau- und Anlagenphase sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
durch entsprechende MalRBhahmen auszuschlieen. Im Betrieb erfolgen keine zuséatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen.

Das uber den B-Plan festzusetzende Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Nutzung und
Gestaltung von Grin- und Freiflachen stellen MinimierungsmalRhahmen fur das Schutzgut
Boden dar. Da die Flachennutzungsplananderung nur vorbereitenden Charakter hat und
selbst keine Baurechte schafft, sind keine direkten negativen Auswirkungen mit der 33. An-
derung des F-Planes verbunden.

Es ist jedoch bereits absehbar, dass Bodenversiegelungen und Bodenumlagerungen (Er-
schlieBung) zu einer Verdnderung der Bodenstrukturen sowie zum Verlust von Bodenfunkti-
onen fuhren. Diese Eingriffe sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung
zu ermitteln und auszugleichen. In diesem Rahmen erfolgt auch eine Bewertung des vorsor-
genden Bodenschutzes, da noch nicht alle Daten zu Baugrund, Tragfahigkeit und Wieder-
verwendung von Boden im Sinne eines Bodenmanagements und zur Eingriffsminimierung
vorliegen.

6.4 Schutzgut Wasser:

Bestand Bewertung

Grundwasser:

Mé&chtiger oberflachennaher Grundwasserleiter, unab- | Grundwasser mengenmaliig
gedeckt Uber tiefen eiszeitlichen Wasserleitern, ungefahrdet, jedoch qualitativ
Grundwasserkérper: Elbe-Lubeck-Kanal, EI19 gefahrdet infolge  fehlender

Grundwasser > 2 m unter Flur, an der Steinau zeitweilig | DSkschichten

bis an die Oberflache
Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden, aber

Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerkes Bi- | Besondere Bedeutung
chen

Lokales Grundwasser:

Daten uUber lokale Grundwasserflurabstédnde liegen | --
noch nicht vor

Oberflachengewésser:

Steinau als Vorranggewasser WRRL verlduft im Gel- | Hohe Bedeutung im Geltungs-
tungsbereich, Entfernung zum GE ca. 120 m, weitere | bereich
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Bestand

Bewertung

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden

Abb. 8: Trinkwassergewinnungsgebiet

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Grundwasser / lokales Grundwasser:

Reduzierung der Versickerung im Bereich der Versiege-
lungen, jedoch zentrale bzw. dezentrale Versickerung
im Geltungsbereich vorgesehen (Lage und Gestaltung
je nach Entwasserungskonzept und Versickerungsfa-
higkeit)

Niederung der Steinau soll in das Entwéasserungskon-
zept einbezogen werden (Anlage von Sekundarauen,
Zuleitung von Regenwasser in die Niederung)

Bewertung erfolgt im weiteren
Verfahren (B-Plan) unter Be-
ricksichtigung eines Entwéasse-
rungskonzeptes und der Vorga-
ben des A-RW 1-Erlasses

Vor. Vorgaben bzgl Trinkwas-
serschutzgebiet erforderlich.

Oberflachengewasser:

Die Renaturierung der Steinau ist als Teil des Aus-
gleichs- und Entwasserungskonzeptes vorgesehen

Auswirkung positiv im Sinne des
Naturhaushaltes fur mehrere
Schutzgiter und mit positiven
Wirkungen auf den lokalen Bio-
topverbund

Fazit und Hinweise fur den Bebauungsplan

Die Umsetzung eines Entwéasserungskonzeptes hat eine zentrale Bedeutung fur die Bewer-
tung von Auswirkungen auf das Grundwasser. Die verbindliche Entwasserung tber Versicke-
rung, Verdunstung und Rickhaltung wird nachgelagert geregelt, so dass die Vorgaben des
ARW-1-Erlasses eingehalten werden.

Die Renaturierung der Steinau ist als zentraler Bestandteil des Ausgleichs- und Entwasse-
rungskonzeptes vorgesehen. Die Umsetzung und Konkretisierung der Malinahmen erfolgt
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Uber ein wasserrechtliches Verfahren.

6.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Bewertung

Regionales Klima:
Maritime, gemaligte Klimazone

Allgemeine Bedeutung

Lokales Klima:

Klimatischer Gunstraum mit geringen Belastungen
durch Uberwéarmung (Lage am Ortsrand),

Wald und Gewasser im Umfeld wirken als Kaltluftent-
stehungsbereiche

Allgemeine Bedeutung und ge-
ringe Empfindlichkeiten

Besondere Gefahren durch den Klimawandel:
Allgemeine Gefahrdung durch Starkregen, jedoch gute
Abflussleistung Richtung Steinau mdaglich (liegt deutlich
tiefer),

keine besondere Gefahr der Uberwarmung aufgrund
der Ausgleichfunktionen Wald, Gewdasser, Ortsrand

Keine besondere Gefahrdungs-
situation

Luft:

Keine besonderen luftklimatischen und lufthygienischen
Belastungen vorhanden, zeitweise Beeintrachtigungen
der Luftqualitdt durch den StralRenverkehr und landwirt-
schaftliche Nutzung maoglich

Keine besondere Belastungssi-
tuation

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Regionales Klima:
Keine wesentlichen Veranderungen,

Lokales Klima:

Erhebliche Veradnderungen durch Versiegelung und
Gebaude (klimatischer Ungunstraum), aber gute lokal-
klimatische Ausgangssituation, Anlage von Griinachsen
und Bepflanzung wirken klimatisch ausgleichend

Voraussichtlich nicht erheblich

Besondere Gefahren durch den Klimawandel:

Keine wesentliche Gefahrdung, jedoch Prifung von
lokalen Ausgleichsmaflinahmen (Gewasser, Beschat-
tung) im weiteren Verfahren,

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist vorgese-
hen.

MaRnahmen werden im weite-
ren Verfahren (B-Plan) geprift

Luft:
Keine wesentlichen Verédnderungen

31




BBS-Umwelt, Kiel Gemeinde Bichen, B-Plan Nr. 56

Fazit und Hinweise fur den Bebauungsplan

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine wesentlichen Veranderungen fur dieses Schutz-
gut durch die Planungen zu erwarten. Im B-Plan-Verfahren werden Mafinahmen zur Redu-
zierung moglicher Auswirkungen durch den Klimawandel und zur Nutzung erneuerbarer
Energien geprift. Es ist ein umfangreiches Grin- und Freiflachenkonzept sowie die Renatu-

rierung der Steinau vorgesehen, diese Maflinahmen wirken klimatisch ausgleichend.

6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Bewertung

Reqgionales Landschaftsbild:

Abwechslungsreiches z.T. higeliges Landschaftbild mit
tief eingeschnittenen Gewassern (hier Steinau)

Besondere Vielfalt, Eigenart und
Schonheit mit hoher Bedeutung
fur die Naherholung

Lokales Landschaftsbild:

Gepragt durch intensive ackerbauliche Nutzung, Néhe
zur tief eingeschnittenen Steinau und zum FFH-Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild (be-
sonders vielfaltig),

Vorbelastungen durch Strale und bestehendes Ge-
werbegebiet (Am Heesterkamp), bestehende Bahnstre-
cke mit Zerschneidungsfunktion,

Bewegte Topographie auch im Geltungsbereich mit
typischen Landschaftselementen (Gewasser, Baumbe-
stand)

Vielfaltiges Landschaftsbild mit
z.T. hohen Empfindlichkeiten,
z.T. aber auch hohen Vorbelas-
tungen durch Nutzung

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Regionales Landschaftsild:
Keine wesentlichen Veranderungen

Lokales Landschaftsbild:

Deutliche Veranderung innerhalb des Geltungsberei-
ches und auf die unmittelbare Umgebung durch bauli-
che Anlagen mit bis zu 10 m Hohe,

MalRRnahmen zur Eingrinung und Durchgriinung erfor-
derlich und vorgesehen, um die Wirkungen auf die Um-
gebung zu reduzieren.

MalRnahmen werden im B-Plan-
Verfahren geprift und vorgese-
hen
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Fazit und Hinweise fur den Bebauungsplan

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind erhebliche Veranderungen des lokalen Landschaftsbil-
des zu erwarten, so dass umfangreiche Mafinahmen zur Eingrinung und Durchgriinung er-
forderlich werden.

Diese sind im Rahmen des B-Plan-Verfahrens erforderlich und umsetzbar. Hier waren be-
reits in der Frihzeitigen Beteiligung umfangreiche Festsetzungen vorgesehen, die im weite-
ren Verfahren fortgeschrieben und konkretisiert werden.

6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand Bewertung

Archéologie:
Archéologische Denkmaéler sind im Geltungsbereich | Allgemeine Bedeutung
und im Umfeld nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt volistandig im Bereich eines | Besondere Bedeutung
archaologischen Interessengebietes

Baudenkmaler:

Bauliche Denkmaler (Geb&ude) und Grindenkmaler | Allgemeine Bedeutung
sind im Geltungsbereich und im Umfeld nicht vorhan-
den

Sachgdter:
Als besondere Sachguter sind die Gebaude im Umfeld | Allgemeine Bedeutung
des Geltungsbereiches einzustufen.

Kulturelles Erbe:

Als Zeugnisse der Kulturlandschaft sind die Knicks so-
wie der Baumbestand entlang der Wege und des Ge- | Allgemeine Bedeutung
wassers einzustufen.

nkrug

Abb. 9: Archdologisches Interessengebiet
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Umweltauswirkungen Bewertung

Archéologie:
Durch das archéologische Landesamt wurden bereits | ggf. Malinahmen prifen
Untersuchungen durchgefuhrt, aus denen sich bei Be-
darf Mal3nahmen ableiten.

Baudenkmaler:
Nicht betroffen --

Sachguter:
Keine wesentlichen Auswirkungen --

Kulturelles Erbe:

Auswirkungen sind moglich und im weiteren Verfahren
in ihrer Erheblichkeit zu bewerten. Der Erhalt von | marnahmen werden im B-Plan-
Knicks und Baumbestand stellt eine wirksame Mali- | verfahren gepriift

nahme dar.

Fazit und Hinweise fur den Bebauungsplan:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter erwarten, sofern, wie vorgesehen, die Vorgaben
des archaologischen Landesamtes umgesetzt werden.

6.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-
zung der Planung

Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

Bereits zum jetzigen Verfahrensstand sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten. Hier sind im Rahmen des B-Planes Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen umzusetzen. Trotzdem werden der Verlust bzw. die
Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Strukturen und Biotopstrukturen
allgemeiner bis besonderer Bedeutung in Verbindung mit Versiegelung von Freiflache zu
Ausgleichsbedarf fiihren. Weiterhin sind zuséatzliche Ausgleichmaf3inahmen oder auch vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Mafinahmen) erforderlich. Dieses ist im weiteren Ver-
fahren (B-Plan) zu konkretisieren.

Voraussichtlich sind folgende Eingriffe zu erwarten:

¢ Eingriffe in Biotope und Boden allgemeiner Bedeutung (v.a. Acker),
¢ Eingriffe in geschiitzte Biotope (vor. Knick und/oder Steilhang, ggf. auch Réhrichte),
¢ Eingriffe in Lebensraume geschutzter Arten (siehe auch Artenschutzgutachten),

Eine detaillierte Prognose erfolgt dann durch Fortschreibung im weiteren B-Plan-Verfahren,
diese enthalt dann auch eine Bewertung moglicher Wechselwirkungen.
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Auswirkungen auf das FFH-Gebiet:

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind prufpflichtig (FFH-Prifung wird zum B-Plan erstellt).
Eine direkte Flacheninanspruchnahme erfolgt nicht. Durch die Variante der Gebietszufahrt
direkt vom Heideweg aus, werden verkehrliche Emissionen deutlich reduziert. Weitere
Schutzmal3nahmen wie Abstandsregelungen, Bepflanzung und Geb&udeanordnung waren
bereits in der Friihzeitigen Beteiligung zum B-Plan vorgesehen und werden weiterhin Uber-
nommen.

e Bauliche Entwicklung mit Mindestabstand von 30 m (entspricht Waldabstand),

e Festlegung einer Baulinie und somit Bau der Geb&ude im hinteren Grundstick und
damit als Abschirmung zum FFH-Gebiet,

e Erhalt bzw. Entwicklung von Knick und Gehdlzstrukturen (Redder) als Sicht- und
Staubpuffer.

Im weiteren B-Plan-Verfahren werden weitere mogliche direkte und indirekte Wirkungen
(durch z.B. Emissionen und Besucher) untersucht und bei Bedarf entsprechende schadens-
begrenzende Malinahmen formuliert, so dass erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzge-
bietes vermieden werden.

7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

7.1 Allgemeine MalRnahmen

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen wurden teilweise bei der
Betrachtung der Schutzgiter bereits formuliert und werden fir den Bebauungsplan Uber-
nommen und konkretisiert. Insbesondere fiir die Schutzgtiter Wasser, Klima, Larmschutz und
den Artenschutz sind Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen erforderlich, die aber auf
der Ebene des Bebauungsplanes regelbar sind.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt ebenfalls auf Ebene des Bebauungspla-
nes. Durch Bebauung und Versiegelung werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich, die
voraussichtlich nur zum Teil im Geltungsbereich (MaBhahmenflachen im Norden und Wes-
ten) umsetzbar sind. Es wird aber fir alle Bereiche eine Regelbarkeit liber planinterne oder
externe AusgleichsmaRnahmen erwartet.

Eine multifunktionale Anrechnung von artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen fir Biotope und Boden ist méglich.

Fur die ErschlieRung sind je nach Variante Eingriffe in geschiitzte Biotope erforderlich, hier
hat eine Abstimmung mit der UNB bereits stattgefunden, um die unterschiedlichen Belange
sachgerecht abwagen zu kdnnen. Fur diese Eingriffe ist neben dem erforderlichen gleicharti-
gen Ausgleich ein Ausnahmeantrag / Befreiungsantrag erforderlich. Es besteht jedoch zum
jetzigen Zeitpunkt Konsens dariiber, dass eine leistungsfahige ErschlieBung des Gebietes
maglich ist.
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7.2 MafRRnahmen fir den Artenschutz

Der artenschutzrechtliche Handlungsbedarf wird in den nachfolgenden Kapiteln zusammen-
gefasst dargestellt.

Die MaBnahmen werden Uber Festsetzungen bzw. Hinweise im B-Plan-Verfahren konkreti-
siert und umgesetzt. Dies umfasst sowohl die erforderlichen Mal3nahmen im Geltungsbe-
reich als auch die planexternen Ausgleichsmal3nahmen. Eine Regelbarkeit ist fur alle Maf3-
nahmen moglich und vorgesehen. Sofern vorgezogenen Maf3nahmen (bereits vor Satzungs-
beschluss B-Plan) erforderlich werden, erfolgen diese in Abstimmung mit der UNB.

Vermeidungs- und Minimierungsmafl3hahmen

Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten (T6tungen, Verletzungen oder Stérungen) durch
das Vorhaben zu vermeiden, werden MaRnahmen erforderlich. Betroffen sind Flederméuse
und Brutvogel sowie die Haselmaus.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-01
Okologische Baubegleitung Flederméuse:

Geholze mit Quartierseignung sind ganzjahrig vor Rodung/Entnahme durch eine 6ko-
logische Baubegleitung auf Besatz zu prifen. Die MalBnahme erfolgt max. 5 Tage vor
Beginn der Arbeiten.

Alternativ bei Stammdurchmesser < 50 cm: Die Rodung erfolgt zwischen 1. De-
zember und Ende Februar

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-02
Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der offentlichen Planflache wird durch
die Anpassung an die menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Ni-
veau gehalten (Licht nur bei Bedarf durch Bewegungsmelder gesteuert).

Es werden voll abgeschirmte Leuchtkdrper installiert und baulich so gestaltet, dass
eine Lichtabstrahlung ausschlief3lich nach unten und nicht in seitliche Gehdlze statt-
findet.

Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630
nm und einer Licht-Farbtemperatur von < 2400 Kelvin verwendet.

Es ist sicherzustellen, dass besonders die Gehdlze im Steinautal sowie im FFH-
Gebiet ,NiUssauer Heide" frei von jeglicher Beleuchtung bleiben, um die hier vorhan-
denen Quartiere sowie Flugrouten und Jagdhabitate nicht zu entwerten. Dies gilt
auch fur Privatflachen sowie fir den geplanten Wanderweg.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-03
Bauzeitenregelung Haselmaus:

Alternative 1:

Haselmause werden aus Eingriffsbereichen vergramt, indem Gehdlze innerhalb des
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Eingriffsbereichs im Winter (1. Dezember bis 28. Februar) oberirdisch so tief wie
mdoglich zuriickgeschnitten bzw. auf den Stock gesetzt werden. Das entstandene
Schnittgut wird ohne Zwischenlagerung sofort aus den betroffenen Eingriffsbereichen
entfernt. Ein Befahren der Wurzelbereiche inkl. 1 m Saum- bzw. Schutzstreifen mit
schwerem Geréat (z.B. mit Harvestern) ist zwischen 1. Dezember und 30. April nicht
zulassig, um keine Haselmause in ihren Winterverstecken zu verletzen. Die anschlie-
Rende Rodung der Wurzelstubben oder sonstige Eingriffe in den Boden im Wurzelbe-
reich der zuriickgeschnittenen Gehdlze erfolgen erst ab dem 1. Mai, wenn Hasel-
mause ihren Winterschlaf beendet haben und aus den Eingriffsbereichen in Folge
des Geholzrickschnittes vergramt worden sind. Die Eingriffe ab dem 1. Mai erfolgen
unter Berucksichtigung der Brutvogel (vgl. Mainahme AV-05).

Alternative 2:

Die Gehdlzentnahme (auf 5 bis 20 m) kann zwischen dem 1. und 15. Oktober und im
Beisammensein einer Okologischen Baubegleitung erfolgen. Anfang Oktober sind
weder fluchtunfahige Jungtiere noch sich in der Winteruhe befindliche Tiere zu erwar-
ten. Die Okologische Baubegleitung priift vor dem Eingriff, ob sich besetzte Freines-
ter innerhalb des Eingriffsbereich befinden. Nach Freigabe der Okologischen Baube-
gleitung kdnnen die Gehdlze zurtickgeschnitten werden und die Wurzelbereiche fur
die Uberwinterung unbrauchbar gemacht werden. Die Eingriffe in den Boden kénnen
im anschlieBenden Winter umgesetzt werden, eine Beriicksichtigung der Brutvogel ist
nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-04

Bauzeitenregelung Rotmilan:

Sichtschutz Wallanlage und Gehdlzpflanzungen auf dem Wall

Die Wallanlage wird vorgezogen auf3erhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1.

Oktober und dem 28./29. Februar errichtet, vergleichbar einer CEF-MalRnahme. Die
Geholzpflanzungen erfolgen ebenfalls in dem genannten Zeitraum.

ErschlieBungsarbeiten:

Die ErschlieRung des B-Plangebiets erfolgt von Sudost nach Nordwest. Baugrund-
stucke, die sich vollumfanglich oder nur teilweise innerhalb der Fluchtdistanz des
Rotmilans befinden (300 m Puffer um den Horststandort), werden erst dann erschlos-
sen, wenn durch eine Okologische Baubegleitung die Funktionsfahigkeit der geplan-
ten Sichtschutz-Wallanlage nachgewiesen wird.

MaRnahmen der Wasserwirtschaft im Nordwesten innerhalb des 300m-Radius erfol-
gen ausschlieRlich auRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar.

Freigabe Wanderwege:

Die Freigabe der geplanten Wanderwege erfolgt erst, wenn der o.g. Nachweis tber
die Funktionsfahigkeit der Sichtschutz-Wallanlage durch eine Okologische Baubeglei-
tung erbracht worden ist.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-05
Bauzeitenregelung Brutvdgel:

Totungen koénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (die Baufeldfreima-
chung und spéatere ErschlieBungs- und Bauarbeiten, Abschieben und Abgraben von
Boden oder sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) aul3erhalb der Brutperiode, also
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden.

Alternativ:

1. Die BaumalRnahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung
ein, also vor dem 1. Marz, um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden (An-
passung der Vogel an die temporaren Stérwirkungen wahrend der Bauphase).

2. Fur die Feldlerche werden rechtzeitig vor der Brutperiode geeignete Vergra-
mungsmalnahmen ergriffen (Flatterband), um eine Ansiedlung der Tiere im Wirk-
raum zu verhindern.

Da eine gestaffelte ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgen muss (s. AV-04), lie-
gen v.a. die nordwestlichen Baugrundstiicke zun&chst brach. Sie entwickeln dann
gof. eine Habitateignung fur z.B. die Feldlerche oder Arten der Brutvogelgilde G3.
Dies ist zu begriRen und stiitzt die Population (vgl. B-Plan 58 Biichen, Protokoll der
Baubegleitung). Es gelten die 0.g. Bauzeitenregelung.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Ein Artenschutzrechtliches Ausgleicherfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben fir
Brutvogel und die Haselmaus.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-01
Haselmausgeeignete Geholzpflanzungen:

In die geplanten Gehdlzpflanzungen sind fur die Haselmaus geeignete Geholze mit
einem Anteil von insgesamt mindestens 75% zu integrieren. Die Pflanzlisten (Arten,
Anzahl, Pflanzqualitat) sind mit der UNB des Kreises Herzogtum-Lauenburg abzu-
stimmen.

Es sind die folgenden Arten zu berticksichtigen:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Sommer- und Winterlinde
(Tilia platyphyllos, T. cordata), Sorbus-Arten, Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe
(Prunus spinosa), Eingriffeliger und Zweigriffeliger Weif3dorn (Crataegus monogyna,
C. laevigata), Faulbaum (Frangula alnus), Deutsches Geil3blatt (Lonicera pericly-
menum), Hundsrose (Rosa canina), Gewohnlicher und Wolliger Schneeball (Vibur-
num opulus, V. lantana), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewéhnliche Trau-
benkirsche (Prunus padus), Waldrebe (Clematis vitalba)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-02

Sicherung des vorhandenen Horstbaums vor Raubsaugern:

Der Horstbaum des Rotmilans wird durch eine geeignete Manschette, die das Hin-
aufklettern von Waschbéren, Mardern u.a. verhindert, gesichert. Gro3e und Bauweise

38



BBS-Umwelt, Kiel Gemeinde Bichen, B-Plan Nr. 56

der Manschette ist durch eine fachkundige Person festzulegen und auf3erhalb der
Brutperiode im Winter an den Baum anzubringen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme AA-03
Ansitzstangen Mausebussard:

Im Bereich der Maflinahmenflache fir Wasserwirtschaft werden insgesamt 4 Ansitz-
stangen (Gesamthéhe ca. 4 m, Durchmesser 6 cm) mit je einer Querpassage (ca. 30
cm) installiert.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-04
Kinstliche Nisthilfen Hohltaube:

Ersatzquartiere an geeigneten Baumen innerhalb des FFH-Gebiets ,Nussauer Heide*
(Anzahl 2 Sttick)

- 2 Nistkasten fir Hohltauben

CEF-MaRRnahmen (= vorgezogene Mallhahmen zur Sicherung der 8kologischen Funk-
tion)

Ein Vorgezogenes Ausgleichserfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben fiir Fle-
derméause.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-01

Ersatzquartiere Fledermause:

Der von Féallung betroffene Baum weist ein Potenzial fir Wochenstuben auf. Fir den
Verlust moglicher Quartiere erfolgt der Ausgleich im Verhaltnis 1:5. NOtig werden da-

her vorgezogen (da geféhrdete Arten betroffen sein konnen) und im raumlichen Zu-
sammenhang anzubringen:

- 2 Ganzjahresquartiere, wochenstubengeeignet
- 2 wochenstubengeeignete Spaltenquartiere fur unterschiedliche Arten
- 1 wochenstubengeeignete Kuppelhdhle

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-02
Nahrungsfldche und Jagdgebiet Fledermause:

Herstellung einer Flache fir Oberflachenwasserretention als naturnahe Staudenflur
mit temporaren Gewassern und extensivem Grinland in Verbindung mit Leitstruktu-
ren (Geholzen)
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRinahme CEF-03
Revierausgleich Feldlerche:

Der Flachenbedarf je auszugleichendem Revier liegt zwischen 1,5 ha (strukturreiche,
aber kurz gehaltene Ackerbrache) und 3 ha (extensives Grinland).

Der Ausgleich ist extern zu erbringen und muss vor der ersten Flacheninanspruch-
nahme im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 67 bzw. zu Beginn der darauffolgenden
Brutperiode (wenn die Flacheninanspruchnahme gem. AV-05 auf3erhalb der Brutper-
iode erfolgt) funktionsféahig sein. Die Aufwertung ndrdlich liegender Flachen bei Stein-
krug ist derzeit nicht geplant.

Weiterhin sind die SchutzmafRnahmen fir den Rotmilan (Verwallung mit Gehdlzpflanzung)
vorgezogen herzustellen.

8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislucken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu 8§ 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Inzwischen haben umfangreiche faunistische und floristische Kar-
tierungen stattgefunden, so dass hier keine Kenntnislicken mehr zu erwarten sind.

Weitere Daten beziglich Larm, Verkehr, Baugrund und Archaologie werden derzeit erhoben,
so das auch hier im weiteren B-Plan-Verfahren umfangreiche Daten zur Verfugung stehen.
Datenliicken werden somit nicht erwartet. Fir die Bewertung der 33. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind die bisher vorliegenden Daten ausreichend. Fur alle Schutzguiter wird
derzeit keine erhebliche Beeintrachtigung bzw. eine Regelbarkeit im B-Plan erwartet, so
dass kein vertiefter Bearbeitungsaufwand begriindet ist.

9 Monitoring

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind geméaR 8§ 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhil-
femalRnahmen einzuleiten.

Maflnahmen zum Monitoring leiten sich aus den Ergebnissen der vertiefenden Untersuchun-
gen im B-Plan ab und werden auf dieser Ebene weiter konkretisiert. Es wird davon ausge-
gangen, dass insbesondere in Bezug auf artenschutzrechtliche MalRnahmen, Begriinungs-
mafinahmen und ggf. fur Larm und Verkehr Monitoringmafnahmen sinnvoll sind.
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10 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 67 am Heideweg. Die Flache des Anderungsbereiches
der 33. Flachennutzungsplananderung betrégt ca. 18,35 ha. Hier soll auf einer Ackerfache
ein Gewerbegebiet entwickelt werden, um v.a. kleineren und mittelstindischen Unternehmen
(aus Bichen) Expansionsmadglichkeiten zu bieten.

Die geplanten baulichen MalBhahmen, insbesondere Befestigung und Versiegelung, aber
auch die Nutzungsanderung sind verbunden mit Beeintrachtigungen fir die Schutzguter,
insbesondere auch fiur das Schutzgut Mensch (Larm, Verkehr, Erholung) und fir Natur und
Landschaft. Eine besondere Sensibilitat aufgrund der Lage zwischen Steinau und FFH-
Gebiet ist gegeben.

Fur die westlich angrenzende Steinauniederung und fur die nordlichen Flachen ist eine Ent-
wicklung im Sinne des Naturschutzes (Renaturierung, Aufwertung der Flachen) vorgesehen.
Das Gewerbegebiet selbst soll in ein vergleichsweise hochwertiges Griin- und Freiflachen-
konzept eingebettet werden, so dass hier zahlreiche Festsetzung sowohl fir die offentlichen
als auch fir die privanten Flachen aufgenommen wurden.

Diese dienen gleichzeitig als MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen insbesondere fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Bo-
den/Wasser/Klima. Die Vorgaben der 88 13-15 und 44 BNatSchG sind dabei einzuhalten.

In der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes wird fur alle Beeintrachtigungen eine Regelbarkeit erwartet. Voraussichtlich
werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost, sofern Minimierungs-
und KompensationsmalRnahmen umgesetzt werden kénnen.

Die entsprechenden Vorgaben und Malinahmen werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes weiter konkretisiert und erforderlichenfalls Uber Festsetzungen geregelt. Eine grundsatz-
liche Umsetzbarkeit auf F-Plan-Ebene ist fur alle Schutzgiter gegeben.
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