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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und Regionalplanung
Landesplanung

Vom 21.06.2023

Z:1V 6210-40887/2023

Die Gemeinde Bilichen beabsichtigt, in dem ca. 16 ha grof3en Gebiet ,Steinkriiger
Koppel” ein Gewerbegebiet und eine Mallnahmenflache auszuweisen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet iberwiegend als Flache
fir die Landwirtschaft dar.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung (ber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom
25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regionalplan fir
den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Grundsétzlich liegt bereits eine landesplanerische Stellungnahme vom
19.12.2018 vor, auf die zunachst hingewiesen wird.

Die Gemeinde Biichen soll sich im Rahmen ihrer Funktion als Unterzentrum und
Entwicklungs- und Entlastungsort gewerblich bedarfsgerecht weiterentwickeln
und zur Entlastung der verdichteten Bereiche im Ordnungsraum um Hamburg
beitragen.

Die geplante gewerbliche Entwicklung leitet sich aus dem im Jahr 2016
aufgestellten Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen sowie der 1.
Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes 2022 ab.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planinhalte der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB werden in richtiger Form zusammengefasst.

Eine Auseinandersetzung mit den Zielen, Grundsidtzen und
Erfordernissen der Raumordnung erfolgt im Rahmen der Begriindung.

sonstigen

Auf die Abwagungsformulierung zur landesplanerischen Stellungnahme vom
19.12.2018 wird erganzend verwiesen.

Die Gemeinde Blichen kommt mit der planungsrechtlichen Vorbereitung der
kiinftigen gewerblichen Bauflachen ihrer raumordnerischen Funktion als
Unterzentrum nach.
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GemaR vorliegender Begriindung ergeben sich innerhalb des Siedlungsgebietes
nur kleinrdumige Entwicklungsflachen, die fiir die geplante Entwicklung nicht
ausreichen. Fir eine Neuausweisung sind diverse Flachenpotentiale im Bereich
des Heideweges und der Bilichener Stralle zum Teil auch auf dem
Gemeindegebiet von Missen untersucht worden. Im Ergebnis der
Alternativenpriifung wurde die in Rede stehende Flache im Anschluss an
bestehende gewerbliche Flachen insoweit nachvollziehbar herausgearbeitet.

Vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten Entwicklungsmoglichkeiten von
Blichen, konnen Bedenken hinsichtlich der Lage des Plangebiet auRerhalb der
Abgrenzung fiir einen Entwicklungs- und Entlastungsort zurilickgestellt werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung im GE-Gebiet entsprechen der Intention von Kapitel 3.10 Ziffer 7 der
Fortschreibung 2021 des LEP.

Es wird bestatigt, dass Ziele der Raumordnung den o. g. Planungen nicht
entgegenstehen.

Auf die Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 16.05.2023 weise
ich hin und bitte die Hinweise zu bericksichtigen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage (iber die Férderungswiirdigkeit einzelner Mallnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Seitens der Gemeinde Blichen wird zur Kenntnis genommen, dass die Prifung
von moglichen alternativen Standorten sowie dem Standort des Plangebietes
nachvollziehbar herausgearbeitet wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Gemeinde Blichen wird zur Kenntnis genommen, dass Ziele der
Raumordnung den Planungsabsichten nicht entgegenstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X
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Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und Regionalplanung
Landesplanung

Vom 19.12.2018

Z: 1V 623-55727/2018

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt, in dem ca. 12 ha grofsen Gebiet , stlich der
Steinau, westlich Bebauungsplan Nr. 44“ gewerbliche Baufléichen auszuweisen.
Das Plangebiet liegt abgesetzt von der Ortslage Biichens. Die Fléiche ist im
Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen, das im Jahr 2016 aufgestellt
wurde, nicht als potentielle Baufléiche enthalten.

Aus der Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o.g. Bauleitplanungen
zundchst wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem
Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Der Unterzentrum Biichen hat gemdfS Regionalplan | die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes (Ziff. 5.5 Regionalplan |).

Die  Entwicklungs- und Entlastungsorte sollen mit ihren baulich
zusammenhdngenden Siedlungsgebieten zur Entlastung der verdichteten
Bereiche im Ordnungsraum um Hamburg als eigenstdndige regionale Zentren
gestdrkt und weiterentwickelt werden. In den betroffenen Gemeinden sind
deshalb auch in ausreichendem Umfang Gewerbefldichen auszuweisen. Insoweit
bestehen gegen die Ausweisung zusdtzlicher gewerblicher Baufldchen in der
Gemeinde Biichen grundsditzlich keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Gemeinde Bichen wird davon ausgegangen, dass sich die
Stellungnahme auf das Gebiet ,0stlich der Steinau, westlich des
Verbindungsweges Biichen — Klein Pampau, nordlich der K 73“ bezieht.

Die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes 2022 umfasst die
geplanten gewerblichen Bauflachen als entsprechendes Entwicklungspotenzial.

Eine Auseinandersetzung mit den Zielen, Grundsadtzen und
Erfordernissen der Raumordnung erfolgt im Rahmen der Begriindung.

sonstigen

Die Gemeinde Blichen kommt mit der planungsrechtlichen Vorbereitung der
kiinftigen gewerblichen Bauflachen ihrer raumordnerischen Funktion als
Unterzentrum nach. Es wird zur Kenntnis ggnommen, dass gegen die Ausweisung
zusatzlicher gewerblicher Bauflachen in der Gemeinde Blichen keine Bedenken
bestehen.
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Das Plangebiet liegt gemdf3 der Darstellung in der Karte zum Regionalplan | aber
auflerhalb der Abgrenzung des Entwicklungs- und Entlastungsortes Biichen.

Das Planvorhaben widerspricht mit seiner réumlichen Ausdehnung allgemeinen
landesplanerischen, stddtebaulichen und ortsplanerischen Grundsétzen. Das
Plangebiet st6f3t weit in den AufSenbereich vor. Neue Baufldchen sollen jedoch
mdglichst in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Auf
eine gute Einbindung der Baufléichen in die Landschaft soll geachtet werden (Ziff.
2.7 Abs. 2 LEP 201). Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.
Unter Zersiedelung wird sowohl ungeordnete oder unzusammenhéngende
Bebauung verstanden als auch Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage
die freie Landschaft und das Ortsbild nachteilig beeinflusst.

Auf den Begleitbericht des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 01.11.2018 weise
ich ergdnzend hin. Danach werden durch die Planung diverse
naturschutzfachliche Belange beriihrt. Der Landschaftsplan der Gemeinde
Biichen sieht auf der Fléiche des Plangebietes auch keine bauliche Entwicklung
vor.

Vor diesem Hintergrund wird zundchst empfohlen, die Planungsabsichten im
Hinblick auf Alternativstandorte zu (iberpriifen und das Thema der gewerblichen
Entwicklung im Rahmen einer Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
aufzunehmen. Dabei wdren die landschaftlichen und ékologischen Aspekte zu
beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage liber die Férderungswiirdigkeit einzelner MafSnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Bichen hat sich im Zuge des geplanten Vorhabens mit der
Moglichkeit von alternativen Standorten befasst. Das Plangebiet stellt zum
gegenwartigen Zeitpunkt als die am besten geeignete Flache fiir eine
gewerbliche Entwicklung dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kreis Herzogtum Lauenburg ist gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Verfahren um die
Abgabe einer Stellungnahme gebeten worden. Auf die entsprechende
Abwagungsformulierung wird erganzend verwiesen.

Die Gemeinde Bichen hat im Jahr 2022 die 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes beschlossen. In diesem Zusammenhang wurde unter
anderem eine Prifung moglicher gewerblicher Entwicklungsflachen
durchgefiihrt. Das Plangebiet stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt als die am
besten geeignete Flache fiir eine gewerbliche Entwicklung dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X
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Kreis Herzogtum Lauenburg
Vom 16.05.2023
Z:31.26.1-0203.67

Mit Bericht vom 13.04.2023 (bersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde
Blichen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:

Hohere Verwaltungsbehorde (Herr Moller, Tel.: - 431)

2.1.1/2.2 Die in Bezug genommene PlanstraRe wird unter anderem fir die
Festlegung eines Hohenbezugspunktes angenommen. Hierfiir ist es wichtig, dass
die exakte, endgiiltige Hohe der Verkehrsflache feststeht und als Information fir
die Entwurfsverfasser bereitgehalten wird bzw. im besten Fall direkt aus dem B-
Plan hervorgeht.

9. Setzt ein Bebauungsplan zum Ausgleich des planbedingten Eingriffs in Natur
und Landschaft Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB an anderer Stelle fest, so
gehoren auch diese Ausgleichsflichen zum raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Aus der Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs muss sich in solchen Fallen hinreichend deutlich das Vorhandensein
und die Lage solcher Ausgleichsflaichen ergeben, um die von § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB geforderte , AnstofRfunktion” zu erreichen (Hessischer VGH, vom
18.05.2017 — 4C 2399/15.N; Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg, Urteil
vom 24, Februar 2021 — 5 S 2159/18 —, Rn. 25 ff,, juris; Oberverwaltungsgericht
fur das Land Nord-rhein-Westfalen, Urteil vom 16. August 2019 —7 D 5/18.NE —,
Rn. 56 ff., juris).

Spatestens in der Schlussbekanntmachung ware mindestens ein fehlender
Hinweis durch eine textliche Umschreibung mit insbesondere Gemeinde-
bezeichnung, Gemarkung, Flurstlick und Lageplan vorzunehmen.

Zur Hoheren Verwaltungsbehdrde

Dem Hinweis wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Darstellung der geplanten Fahrbahn-
héhe auf Grundlage der parallel verlaufenden ErschlieBungsplanung in der Plan-
zeichnung (Teil A).

Der Hinweis wir bericksichtigt.

Die erforderlichen Kompensationen fiir das geplante Vorhaben werden
vertraglich gesichert. Die Planunterlagen werden um einen Hinweis auf den
Kompensationsnachweis erganzt. Auf die Aufnahme einer
Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB wird im Zuge des weiteren
Verfahrens aufgrund der vertraglichen Absicherung verzichtet.
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Ortliche Bauvorschriften

1.2

Gemal Vollzugsbekanntmachung zur LBO kdnnen die Gemeinden ausschlieflich
zur Gestaltungspflege und Abwehr von Verunstaltungen ortliche Bauvorschriften
erlassen.

Wenn dies der Fall sein soll, stellt sich die Frage, ab wann eine beleuchtete
Werbeanlage so ausgerichtet ist, dass eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
2529-301 ,Nussauer Heide” ausgeschlossen ist.

Fachdienst StraRenbau (Herr Becker, Tel.: 460)

Das lberplante Gebiet grenzt auRerhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt an
die KreisstraRe 73 (Heideweg) in meiner Baulast an. Fir mich als StraRen-
baulasttrager gilt das StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein
(Strwa).

Es ist angedacht, dass das Plangebiet tber eine vorhandene GemeindestraRe an
das vorhandene 6ffentliche StraRennetz (hier: K 73) angeschlossen wird.

Es ist aus den eingereichten Unterlagen nicht ersichtlich, ob die bestehende
Einmiindung dem neuen zu erwartenden Verkehrsstromen baulich angepasst
werden soll.

Hierzu sind weitere Informationen an den StralRenbaulasttrager zu senden. In
jedem Fall hat der Vorhabentréger fiir die Funktions- und Leistungsfahigkeit der
Einmiindung zu sorgen. Forderungen gegeniiber dem StraBenbaulasttrager der
KreisstralSe sind ausgeschlossen.

Aufgrund der gednderten Nutzungsart der Einmindung ist die Funktions- und
Leistungsfahigkeit fir die neue Nutzungsart durch den Vorhabentrager nach-
zuweisen. Zu den nachzuweisenden Punkten zahlen die Sichtdreiecke und die
Kurvenradien (u.a. Schleppkurven fiir LKW) im Einmiindungsbereich. Hierdurch
ist durch den Vorhabentrager nachzuweisen, dass die vorhandene Aufweitung
im Einmiindungsbereich fir die zu erwartende Nutzung ausreichend dimen-
sioniert ist.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Da es sich bei der geplanten um eine Vermeidungsmalinahme zu Gunsten des
FFH-Gebietes handelt und nicht unmittelbar der Erhaltung des Ortsbildes dient,
erfolgt die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Fachdienst Strallenbau
Der Hinweis auf die Lage auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Schutz des 6stlich bestehenden FFH-Gebietes ,, NiUssauer Heide” wurde im
Zuge des Vorhabens die Moglichkeit einer alternativen ErschlieBung des
geplanten Gewerbegebietes gepriift. Die Anbindung erfolgt aus diesem Grund
kiinftig unmittelbar von der StralRe ,,Heideweg” (K 73) und nicht wie bislang Gber
den ,Verbindungsweg nach Klein Pampau“. Der Einmindungsbereich wird
entsprechend den Anforderungen fiir das zu erwartende Verkehrsaufkommen
ausgestaltet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Da die bestehende Einmindung nicht zur ErschlieBung der kiinftigen Bauflachen
dient, ist ein entsprechender Umbau nicht erforderlich.
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Durch die bauliche Gestaltung des Einmiindungsbereichs ist ein Riickstau auf die
Kreisstrale zu jedem Zeitpunkt auszuschlieen, andernfalls sind durch den
Vorhabentrager MaBnahmen zu ergreifen.

Gem. § 34 (1) StrWG stellen Kreuzungen Uberschneidungen 6ffentlicher StraRen
dar. Einmiindungen offentlicher Straflen stehen den Kreuzungen gleich.
Entsprechend ist hier nach § 35 StrWG zu verfahren. Demnach hat der Trager der
StraBenbaulast der neu hinzukommenden 6ffentlichen StralRe die entstehenden
Kosten zu tragen. Zu diesen gehdren auch die Kosten der Anderung vorhandener
offentlicher StraBen, die durch die Einbindung der neuen Strafle erforderlich
werden. Dementsprechend ist hier der Kreis von den Kosten fiir die Herstellung
und der Unterhaltung der Einmiindung sowie von eventuellen
Anpassungsarbeiten an der KreisstraRe freizuhalten. Die Anpassung/Anderung
der vorhandenen Einmiindung ist gem. §35 StrWG-SH kostentechnisch dem
Neubau gleichzusetzen. Dieses beinhaltet neben baulichen Veranderungen auch
die Ergdnzung von StraRenausstattungen (Verkehrsspiegel, Schilder etc.) oder
sonstiger MaRnahmen. Die Kosten hat der Vorhabentrager zu tragen.

Da sich der Einmiindungsbereich dndern wird, ist eine Vereinbarung zwischen
Kreis und Gemeinde beziiglich Bau- und Unterhaltungskosten bzw. Unter-
haltungspflicht fur diesen Bereich zu Lasten der Gemeinde zu schlieRRen.

Fir die Vereinbarung mit der Gemeinde Bichen sind folgende Punkte zu

beachten bzw. einzuhalten:

e Die technische Ausbildung der StraBenanbindung des B-Plangebietes an die
Kreisstralle 73 ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Kreis Herzogtum
Lauenburg (StraRenbau) abzustimmen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der kinftige Zufahrtsbereich zum Plangebiet umfasst auf der K 73 eine
Aufstellflache fir Linksabbieger, um einen Riickstau auszuschlieRen.

Die Begriindung wird um entsprechende Erldauterungen zur kiinftigen Anbindung
des Plangebietes erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Entsprechend erforderliche Abstimmungen und vertragliche Vereinbarungen
werden im Zuge des weiteren Verfahrens bzw. im Rahmen der Erschlielungs-
planung vorgesehen.

X
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e Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass den Flachen der K 73 kein Wasser zugefiihrt
wird. Zudem hat die Ausbildung der Einmiindung nach giiltigen Planungs-
richtlinien und technischen Vorschriften zu erfolgen.

e Die von der Gemeinde und/oder den Anliegern anzulegenden und zu
unterhaltenden Griinflachen dirfen auf Grundlage des StrWG die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Es ist nach den giiltigen
Planungsrichtlinien darauf zu achten, dass entsprechende Sichtdreiecke im
Einmiindungsbereich freigehalten werden. Anpflanzungen sind aufRerhalb der
Sichtdreiecke durchzufiihren. Die im Plan eingezeichnete Anbauverbotszone,
fur den Bereich aulRerhalb der OD, ist freizuhalten.

¢ Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist vor Anlage einer Einmiindung die
Zustimmung der Verkehrsaufsichtsbehérde und der Polizei einzuholen sowie
ggf. MaBnahmen zur Erhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
durchzufiihren.

¢ Diese Vereinbarung hat auch zum Inhalt, dass die Gemeinde fiir spatere
bauliche und verkehrstechnische Veranderungen aufzukommen hat, sollte die
Kreuzung nicht die erforderliche Leistungsfahigkeit besitzen oder sich der
Knotenpunkt kinftig als Unfallhdufungspunkt herausstellen. Dieses ist
insbesondere vor dem Hintergrund einer moglichen spateren Erweiterung des
Baugebietes zu beachten. Hierzu zadhlt u.a. auch die Zunahme des Verkehrs
durch z.B. eine Nachverdichtung oder anderweitige Erh6hung der Anlieger.

Die Vereinbarung ist mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst

Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur, abzuschlieRen. Wird keine

Kreuzungsvereinbarung abgeschlossen, wird der Anderung der Nutzungsart der

Einmiindung von Seiten des Strallenbaulasttrager der K 73 nicht zugestimmt.

Die Einmiindung ist in jedem Fall so herzustellen, dass sie den Anforderungen der

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs geniigt.

Der Hinweis wird im Zuge der weiteren Planung bericksichtigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die erforderlichen Sichtdreiecke werden im Zuge des weiteren Verfahrens in der
Planzeichnung dargestellt und durch eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB erganzt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Entsprechend erforderliche Abstimmungen sind zwischenzeitlich zum Teil bereits
erfolgt bzw. werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Entsprechend erforderliche Abstimmungen und vertragliche Vereinbarungen
werden im Zuge des weiteren Verfahrens bzw. im Rahmen der ErschlieBungs-
planung vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Vereinbarungen fiir die neue Zufahrt zur K 73 werden mit dem
Kreis Herzogtum Lauenburg abgestimmt. Die vertraglichen Vereinbarungen sind
nicht unmittelbarer Bestandteil des Bauleitplanverfahrens des Bebauungsplanes
Nr. 67 der Gemeinde Biichen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Einer Bepflanzung von Stralengrundstiicksflichen der K 73 wird nicht
zugestimmt. Weiter ist flir Neupflanzungen ein Abstand von mind. 3 m zum be-
festigten Fahrbahnrand einzuplanen, um die Gefahr spaterer Wurzelaufbriiche
ZU minimieren.

Zusatzlich wird der Festsetzung der bestehenden Bdume im B-Plan nicht
zugestimmt. Es wird gefordert, dass im B-Plan die bestehenden Baume an der K
73, welche auf dem Flurstiick des Kreises stehen nicht als Erhaltungspflichtige
Baume dargestellt werden. Aus Griinden der Verkehrssicherheit kann nicht
gewdhrleistet werden, dass straflenbegleitende Biaume auf Dauer erhalten
bleiben.

In Bezug auf den Larmschutz sind sdmtliche Kosten oder sonstige Anspriche fir
aktive oder passive LarmschutzmaRnahmen, die aufgrund gegenwartiger
Verkehrsbelastungen oder der verkehrstechnischen Entwicklung kinftig zu
erwarten sind, vom Kreis Herzogtum Lauenburg als Trager der StraRenbaulast fur
die KreisstraBe 73 fern zu halten. Eine Verschiebung der Ortstafel nur aus
Grinden des Larmschutzes wird schon jetzt frihzeitig abgelehnt.

Die Herstellung von moglichen Larmschutzwallen bzw. Larmschutzwanden hat
aullerhalb der zur K 73 gehdrenden Grundstiicksflachen zu erfolgen. Die Kosten
fir diese und andere LarmschutzmaBnahmen unabhangig ob baulich oder auf
andere Art und Weise sind dem Kreis fern zu halten.

Anderungen, Ergdnzungen oder Neuverlegungen von Ver- oder Entsorgungs-
leitungen im Bereich der 6ffentlichen StralRe (KreisstraBe 73) benétigen einer
gesonderten Zustimmung des Strallenbaulasttrdagers und sind bei meinem
Unterhaltungsdienst zu beantragen.

Vorsorglich méchte ich darauf hinweisen, dass der Kreis von samtlichen Kosten
freizuhalten ist, welche durch eine Umsetzung des Vorhabens erforderlich
werden wirden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Neupflanzungen auf dem StraRengrundstiick der K 73 sind im Zuge des geplanten
Vorhabens nicht beabsichtigt. Die bestehenden Strukturen werden ent-
sprechend ihres Bestandes in die Planunterlagen Glbernommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Baume stehen zum Teil auf der Boschungsoberkante und sind Teil eines
geschiitzten Biotops nach § 30 BnatSchG (Steilhang im Binnenland). Auf eine
Festsetzung der Einzelbdume wird im Zuge des weiteren Verfahrens verzichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes:. Tel — 409)
Zu 13. Ver- und Entsorgung

Es kann zurzeit nicht beurteilt werden ob eine Versickerung von Niederschlags-
wasser moglich ist und damit festgesetzt werden kann. Ein Bodengutachten liegt
mir noch nicht vor.

Auller dem Bodengutachten ist mir das Entwasserungskonzept sowie die
Bilanzierung nach A-RW1 spitestens bei der 2. TOB Beteiligung vorzulegen.

Grundsatzlich wird die geplante Versickerung von mir begriiRt.

Es sind straRenbegleitende Mulden-Rigolen angedacht. Daflir wird im Plan unter
Pkt. 7.2 festgesetzt, dass diese extensiv gepflegt werden, d.h. 2x/lahr gemaht
werden sollen.

Ich weise darauf hin, dass es sich um eine Entwdasserungsanlage handeln wird,
deren Funktion jederzeit gewéhrleistet sein muss. Daher muss eine Mahd bei
Bedarf auch haufiger statt-finden. Ich empfehle diese Festsetzung zu l6schen.

Die mogliche Aufnahme von Niederschlagswasser von den Grundstiicken in die
Mulde hat wahrscheinlich Auswirkungen auf die Muldengestaltung insbesondere
der Tiefe/Bdschung/Breite. Dies ist im Entwasserungskonzept abzuarbeiten.

Die Mulden sollten vor einem Uberfahren durch Fahrzeuge gesichert werden.
GemaR Schnittdarstellung besteht diese Gefahr.

Die Mulden sollten vor einem Uberfahren durch Fahrzeuge gesichert werden.
GemaR Schnittdarstellung besteht diese Gefahr.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Zwischenzeitlich wurde fiir die Flachen des Plangebietes eine Baugrund-
untersuchung hinsichtlich der méglichen Versickerungsfahigkeit erstellt. Das voll-
standige Gutachten wird den Unterlagen des Bebauungsplanes im Zuge des
weiteren Verfahrens als Anlage beigefligt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Anwendung des A-RW 1 Erlasses
sowie die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Mulden wird zukinftig
weitgehend verzichtet, ebenso auf eine entsprechende Festsetzung zur Pflege.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Entwasserungskonzept wird im Zuge des weiteren Verfahrens konkretisiert.
Die Planunterlagen werden um entsprechende Aussagen erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich der kiinftigen gewerblichen Baugrundstiicke sieht die konkretisierte
Entwdasserungsplanung keine strallenbegleitenden Mulden mehr vor.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ich weise darauf hin, dass bei unterirdischen Versickerungsanlagen (auch bei den
spateren Gewerbebetrieben) eine ausreichend bemessene Vorbehandlung
vorzusehen ist.

Fachdienst Abfall und Bodenschutz (Herr Bruhns, Tel.: 528)

Bei der Renaturierung der im B-Plan-Gebiet liegenden Uferabschnitte der
Steinauniederung sind die bei einer aktuellen Ortsbesichtigung festgestellten
kiinstlichen Auffiillungen mit Bodenaushub, Bauschutt (Ziegelbruch und
Betonreste), teilweise versetzt mit Kunststoffresten, zu entfernen.

Dieses sollte mit dem Fachdienst Abfall und Bodenschutz und dem Fachdienst
Naturschutz bei einem gemeinsamen Ortstermin moglichst frihzeitig
abgestimmt werden.

Fachdienst Kommunales (Frau Dahn, Tel.: - 238)

Da die Begriindung zum o. a. B-Plan keine Aussage dariber enthalt, in welcher
Hohe der Gemeinde Kosten entstehen und eine Veranschlagung im Haushalt
(noch) nicht erfolgt ist, vermag ich eine Beurteilung, ob die Gemeinde etwaige
aus der Planung erwachsende Belastungen tragen kann, nicht abzugeben.

Brandschutz (Herrn Arning Tel.: -501)

1. Fir die offentlichen Verkehrsflaichen sind die entsprechenden
Bestimmungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaR zu beachten.

2. Gemald § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur
Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331,
und W 400.

Flr die Herstellung von Hydranten ist als Arbeitshilfe die DVGW Information
Wasser Nr. 99 zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Berlicksichtigung erfolgt im Zuge der ErschlieSungsplanung.

Fachdienst Abfall und Bodenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Bericksichtigung erfolgt im Zuge der geplanten Umsetzung der MaBnahme.
Anpassungen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in diesem
Zusammenhang nicht erforderlich.

Fachdienst Kommunales

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Brandschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Verweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Verweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist eine Ldschwassermenge von
mindestens 96 m3/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden als Grundschutz von
der Gemeinde bereitzustellen.

Aufgrund der festgelegten Baugrenzen ist es moglich Gebaude zu errichten,
die eine Uber den Grundschutz hinausgehende Loschwassermenge
bendtigen (Objektschutz).

Fachdienst Denkmalschutz (Frau Helmert Tel.: 452)

Im Planungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten archdologischen
Kulturdenkmale, die gemalR § 8 und § 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in die
Denkmalliste eingetragen sind:

Das Plangebet befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet. Es
handelt sich hier um Flachen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
Zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2) 6 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes, Brockdorff-
Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Zu beachten ist immer § 15 DSchG:

,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grund-stiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung”. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Verweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Verweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.

Fachdienst Denkmalschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Verweis wird
redaktionell in der Begriindung erganzt.

Die archédologischen Voruntersuchungen wurden innerhalb des Plangebietes
wurden im Herbst 2023 bereits durchgefiihrt, der Ergebnisbericht ist
gegenwartig in Bearbeitung.

Ein Hinweis auf § 15 DSchG ist bereits in der Begriindung enthalten.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Fachdienst Naturschutz (Frau GroRpietsch, Tel.: -326)

Artenschutz

1.

Es liegt ein Nachweis (ber einen an der Steinau, im Nordosten der
Retentionsflache gelegenen Rotmilan-Horst vor. Ich bitte diesen in den
Planungen und Untersuchungen zu beriicksichtigen. Fir weitere Informationen
wenden Sie sich bitte an den NABU-Biichen.

2.

Fir groRere Glasflichen oder zusammenhidngende Fensterfronten sind
hochwirksame Muster gemaR dem Leitfaden , Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht” (Rossler et al. 2022;
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_202

2_D.pdf) zu verwenden. Ich bitte eine entsprechende textliche Festsetzung
vorzusehen.

3.

Eine abschlieRende Stellungnahme zum Artenschutz erfolgt nach Vorlage der
einschlagigen Gutachten.

FFH-Vorprifung

4,

Erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets (z.B. stoffliche
Emissionen, Larm-, Licht-, und Erschitterungseinwirkungen, Bewegung,
Beschattung) sind auszuschliefen. Im Zusammenhang mit der Planung ist im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (zunachst der Vorprifung) eine
ausreichende Prifung und Bewertung der moglichen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des FFH-Gebiets z.B. durch stoffliche Emissionen, Larm-, Licht-,
und Erschitterungseinwirkungen, Bewegung und Beschattung durchzufiihren.

Fachdienst Naturschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Rotmilan wurde in der Planung
berlicksichtigt. Erforderliche MaRnahmen haben zwischenzeitliche zu einer
vollstandigen Veranderung der Planung im nordlichen Bereich gefiihrt. Die
Malnahmen wurden mit der UNB abgestimmt.

Dem Hinweis wird dahingehend gefolgt, dass ein entsprechender Hinweis in die
Unterlagen aufgenommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Gutachten werden den Planunterlagen zum Verfahrensschritt
gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beigefligt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Eine FFH-Vorprifung wird den Planunterlagen zum Verfahrensschritt gem. §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beigefiigt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landschaftsbild

5.

Zum Schutz der Ausgleichsflaiche von Larmimmissionen, Bewegungen, Schmutz-
immissionen und Betreten etc. ist das auf der 6ffentlichen Griinflache im Westen
des Gewerbegebiets wahlweise ein Knick oder ein 3-reihigen Abschirmgriin
anzulegen. Der Knick/ das Abschirmgriin ist an die Ostseite der Griinfliche zu
setzen, um den Wurzelraum der Eichen nicht zu beeintrachtigen. Bodenaushub
aus der ErschlieBung (getrennt nach Ober- und Unterboden) kann fir die
Knickanlage herangezogen werden.

6.

Das Gewerbegebiet ist nach Norden hin einzugriinen. Ich empfehle hier ebenfalls
die Anlage eines Knicks oder 3-reihigen Abschirmgriins am Nordrand des 15 m
Streifens. Der Landschaftsplan sowie das Ortsentwicklungskonzept sehen eine
Verdichtung des Knicknetzes in diesem Bereich vor.

Gehweg

7.

Einen Gehweg im Westen des B-Plans zur Ausgleichsflache hin lehne ich ab.
Dieser mindert die Qualitat der Ausgleichsflache. Auch ohne den westlichen Weg
verbleiben genug Wegebeziehungen im Plangebiet. Freizeitnutzung stellt eine
Beeintrachtigung fir Ausgleichsflichen dar und soll daher schon planerisch
vermieden werden.

8.

Da es sich bei der ,Wegebeziehung” nicht um einen Gehweg im Sinne der
StraRenverkehrsverordnung handelt, bitte ich zu priifen, ob eine Breite von unter
2,5 m moglich ist, um den Anteil an teilversiegelter Flache zu reduzieren.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Es hat eine vollstandige Veranderung der
Ausgleichsflachenplanung stattgefunden. Auf die westlichen Wegeverbindungen
wird verzichtet, die Ausgleichflachen sind tGberwiegend durch einen Schutzwall
von Einflissen des Gewerbegebietes abgeschirmt.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Es hat eine vollstandige Veranderung der
Ausgleichsflachenplanung stattgefunden. Im Norden ist nun ein mind. 70 m
breiter Griinkorridor vorhanden.

Der Anregung wird gefolgt.
Im Zuge des weiteren Verfahrens wird auf die Anlage eines 6ffentlichen Weges
entlang der westlichen Gewerbegrundstiicke verzichtet.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
Aus Grinden der Minimierung werden die Wege nur als Schotterrasen
ausgefihrt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

AusgleichsmalRnahmen

9.

Zur Eignung der Ausgleichsflache verweise ich auf die Fachliche Stellungnahme
von Herrn Engert (UNB Herzogtum-Lauenburg) von 25.03.2021, gerichtet an die
WFL. Grundsatzlich ist die Flache zum Ausgleich der mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe geeignet. Die naturschutzfachliche Entwicklung der Flache
wird insbesondere im Hinblick auf das Biotopverbundsystem Steinau von hier
ausdricklich begriilt. Insgesamt beinhaltet die Flache allerdings nur ein
eingeschranktes Aufwertungspotenzial fiir den Naturschutz, sodass weitere
Ausgleichsflachen erforderlich sind. Ich empfehle den Erwerb der nérdlich an der
mit ,Ko“ fir Kompensation gekennzeichneten Flachen, sodass eine groRere
Weidefldache zustande kommt oder den Erwerb der nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Ackerflachen.

10.

Die Fachliche Stellungnahme bewertet das Aufwertungspotenzial der gesamten
Flache wie folgt: Fiir das zur Beweidung vorgesehene intensiv genutzte Grinland
(im Plan gekennzeichnet mit ,Ko“) ist das Auswertungspotenzial mit dem Faktor
0,5 zu bewerten. Auf der mit ,R“ Retention gekennzeichneten Flache besteht
hingegen nur ein dullerst geringes bis kein Aufwertungspotenzial fir den
Naturschutz. Daher sind die Fliachen grundsatzlich nicht fir den Ausgleich
geeignet. Fir die exakte Berechnung miissen hier die Flachen ohne
Aufwertungspotenzial (ges. gesch. Biotope) herausgerechnet werden. Diese
Ergebnisse sind bei der Kalkulation des Ausgleichs zu bericksichtigen und
kartografisch sowie tabellarisch darzustellen.

11.

Aufwertungen an dem FlieRgewdsser Steinau (gesetzlich geschitztes Biotop)
miissen in einem separaten wasserrechtlichen Verfahren nach § 68
Wasserhaushaltsgesetz bearbeitet werden. Vor Abschluss dieses Verfahrens
kann kein Aufwertungspotenzial der Steinau in der Ausgleichskalkulation bertick-
sichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, zur Zeit stehen diese Flachen nicht zur
Verfligung.

Den Hinweisen wird gefolgt, die vorgegebenen Kompensationsfaktoren werden
flir das weitere Verfahren tibernommen.

Dem Hinweis wird gefolgt, die genauen MaRBnahmen und Bilanzierungsansatze
werden Uber ein wasserrechtliches Verfahren abgearbeitet. Im B-Plan-Verfahren
erfolgen nur die Flachenbereitstellung und grobe Zielsetzung.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

12.

Der Ausgleich richtet sich in der Bauleitplanung nach dem Erlass ,,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”. Hier ist das
Ausgleichserfordernis bereits gegeniiber Eingriffen nach BNatSchG erforder-
lichen Ausgleich abgeschwadcht. Daher ist eine weitere Reduzierung lber die
Erteilung von Biotopzuschldagen nicht moglich.

13.

Eine Beweidung der Ausgleichsfliche ist der Mahd vorzuziehen.
Mulchmahd ist auszuschlieBen. Die Mahdzeitpunkte sind zu konkretisieren.
14.

Ich bitte die Mdglichkeit der Entsiegelung zu prifen. Im Siden der Aus-
gleichsflache befindet sich ein versiegelter Bereich. Auch sidlich des B-Plan-
Gebiets befinden sich auf dem Flurstiick 108/4 und 108/3 versiegelte Bereiche
im Eigentum der Gemeinde Blichen die augenscheinlich keiner Nutzung unter-
liegen.

15.

Die Ausgleichsflache ist derzeit von der Ackerfliche mit einem Eichen-
pfostenzaun mit Stacheldraht abgezdaunt. Der Zaun ist zur Abgrenzung der
Ausgleichsflache zu erhalten und bei Abgang in gleicher Weise zu ersetzten.

Eine

16.

Im nordwestlichen Randbereich der Kompensationsfliche im Ubergang zur
Retentionsfliche befindet sich Abfallstoffe die augenscheinlich der
landwirtschaftlichen Nutzung entstammen (Ziegel, Beton und Plastik). Diese
Belastung ist nicht mit einer kiinftigen Nutzung als Ausgleichsflache vereinbar.
Daher ist die Flache zu bereinigen, um als Ausgleichsflache anerkannt werden zu
kénnen. Bitte setzen sie sich fir die Raumung kurzfristig mit dem Fachdienst
Naturschutz und dem Fachdienst Abfall und Bodenschutz in Verbindung.

Dem Hinweis wird gefolgt, das Bilanzierungsverfahren wird angewendet.

Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass die Vorgaben zur Pflege konkretisiert
werden. Mahd und Beweidung werden als Alternativen belassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die betreffenden Bereiche liegen nicht innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 67 der Gemeinde Blichen. Eine potenzielle Entsiegelung
der genannten Flachen ist somit nicht Bestandteil des gegenwartigen
Bauleitplanverfahrens.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Raumung kann nicht auf Rechtsgrundlage des
Bebauungsplanes festgesetzt werden. Eine entsprechende Raumung wird im
Zuge der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Der Hinweis wird zudem in den
Umweltbericht aufgenommen.
Die Abstimmung mit dem
Ausfiihrungsplanung.

Fachdiensten erfolgt im Rahmen der

X
X

X
X

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

17.

Im Norden des Gewerbegebiets sieht das Ortsentwicklungskonzept vor einen
innerortlichen Biotopverbund zwischen der Steinau und dem FFH-Gebiet”
Nissauer Heide” zu entwickeln und das Knicknetz zu verdichten. Beide Ziele
werden durch die vorliegen Planung bisher nicht verfolgt, kdnnten zum jetzigen
Zeitpunkt jedoch noch integriert werden.

18.
Ich schlage einen Ortstermin zur Besichtigung der Ausgleichsflachen im weiteren
Verfahren vor, sobald sich die Planungen zum Ausgleich konkretisieren.

Grinflachen und Entwasserungsmulde

19.

Die Festsetzungen sehen eine 2- malige Mahd vor. Ich bitte um Konkretisierung
der Mahdzeitpunkte. Eine Mulchmahd ist auszuschlieRen.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur Bepflanzungen

20.

Im Bereich der ,,Durchgriinung mit Wegebeziehung” und der , Aktivitatsflache”
sind Baumpflanzungen, auch Obstgehdlze, und Straucher vorgesehen. Fiir die
Obstgeholze und die Straucher sind die Arten durch Pflanzlisten zu
konkretisieren. Bisher befinden sich keine Pflanzlisten im Umweltbericht.

21.

StandardmalRig ist je 4 Stellplatze eine Baumpflanzung vorzusehen. Ein Baum je
10 Stellplatze ist ein recht geringer Umfang.

Dem Hinweis wird gefolgt, es hat eine vollstandige Umplanung der nérdlichen
Flachen stattgefunden, die nun groRe Ausgleichsflichen und einen breiten
Verbundkorridor (mind. 70 m) vorsieht.

Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass die neuen Planungen in einem
gemeinsamen Termin erldutert wurden.

Durch die Umplanungen wurden die Entwasserungsmulden weitgehend
aufgegeben, so dass die Festsetzung entfallt.

Der Anregung wird gefolgt.
Der Umweltbericht wird um eine entsprechende Pflanzliste erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.
Die textliche Festsetzung wird entsprechend lberarbeitet.

X
X
X
X
X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

22,
Die Pflanzung von 1 Baum alle 100 m im StraRBenseitenraum entspricht im
Plangebiet etwa 8 Baumen. Auch dies erscheint eine eher geringe Anzahl.

23.

Die Knickneuanlage ist um eine Pflanzliste zu ergénzen, welche sich an der Anlage
C (Eichen-Birken-Knick) der ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz”
orientiert.

24,

Die Pflanzung von Uberhiltern im anzulegenden Knick begriiRe ich. Ich empfehle
statt Hochstammen Heister fiir die Begriindung zu wahlen und den Abstand auf
20 m zu verringern. Hochstimme haben sich in der Vergangenheit wenig
resistent gegen Trockenheit gezeigt. Mit Heistern bestehet ein hohere
Anwuchswahrscheinlichkeit. Die Heister sind in geeigneter Weise zu markieren.
Grundflachenzahl

25.

Eine Reduzierung der Grundflachenzahl im GE 1 von 0,8 auf 0,6 halte ich aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht fir erforderlich. Vielmehr sollte das
Gewerbegebiet effizient ausgenutzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Bichen hat den moglichen Umfang von Baumpflanzen im
offentlichen Raum weitergehend geprift. Aufgrund von Parkstreifen und
ausreichend grofRen Zufahrten fir Lkw ist die Moglichkeit von Baumpflanzungen
stark beschrankt. Die Gemeinde Biichen hat sich aus diesem Grund dazu
entschieden eine Mindestanzahl von Baumpflanzungen im StraRenraum
festzusetzen, welche auf Grundlage der parallelen ErschlieBungsplanung beruht.

Dem Hinweis wird gefolgt, eine Pflanzliste wird im Umweltbericht ergéanzt.

Dem Hinweis wird gefolgt, in der Bepflanzung wird alle 20 m ein Heister
vorgesehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Fliche des Gewerbegebietes 1 (GE 1) stellt den Ubergang zu den Flichen des
FFH-Gebietes als auch dem Schutzbereich fiir den Horst den Rotmilan dar. An der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 wird fiir die Teilflachen weiterhin
festgehalten, um im Ubergang zur freien Landschaft den Umfang der baulichen
Entwicklung geringfligig zu reduzieren. Eine Versiegelung der kinftigen
Bauflachen durch Zufahrten, Nebenanlagen und dhnliche Nutzungen ist, wie auf
den weiteren Teilflachen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 zulassig.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

33. FNP Anderung:

Gegen diese Planung bestehen auf Grund der Okologisch und landschaftlich
empfindlichen Lage der betreffenden Flachen aus naturschutzfachlicher Sicht
Bedenken.

Westlich grenzt die Steinauniederung direkt an das Plangebiet an. Die
Steinauniederung ist in diesem Bereich Nebenverbundachse im Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystem des Landes Schleswig-Holstein, Entwicklungsziel ist
die Renaturierung des FlieBgewdassersystems.

Ostlich der StraBe nach Klein Pampau beginnt das FFH-Gebiet DE 2529-301
,Nlssauer Heide”. Das Gebiet enthdlt einen der letzten grol¥flachigen
Restbestande der ,Lauenburgischen Warmeheide”. Neben den trockenen
Heiden kommen Magerrasen und offene Sandflachen vor. Die Bedeutung des
Gebiets ist u.a. durch die Nahrstoffarmut der Standorte bedingt, die durch die
allgemeinen atmospharischen Eintrdge bereits belastet sind. Als notwendige
ErhaltungsmaRnahme ist im Managementplan deshalb u.a. festgesetzt, dass
Vorhaben, die zu erheblichen Nahrstoffeintragen flihren konnen, vor ihrer
Genehmigung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets
zu prifen sind.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll liegt das Plangebiet
in einem Trinkwassergewinnungsgebiet, einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir das Grundwasser. Die Steinau ist als Vorranggewasser mit
besonderer Bedeutung fiir den Gewasserschutz dargestellt.

Das Potenzial an geeigneten Gewerbeflichen ist in der Gemeinde bereits
erschopft, dies stellt auch die Standortalternativenpriifung dar. Somit stellt das
Gebiet der 33. F-Plan-Anderung eine Wahl aus wenigen Alternativen dar. Aus
naturschutzfachlicher Sicht, stellt das Plangebiet durch die Ndhe zur Steinau und
zum FFH-Gebiet keinen geeigneten Standort dar. Dies wird auch im Gutachten so
bewertet. Auch kiinftige gewerbliche Entwicklungen werden daher aus
naturschutzfachlicher Sicht auRerst kritisch gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lagebeschreibung des Plangebietes sowie dessen 6kologisch und natur-
schutzrechtlich hochwertigen Umfeld wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Biichen erfiillt die raumordnerische Funktion eines
Unterzentrums. Um ihrer Funktion in diesem Zusammenhang nachzukommen,
benotigt sie dringend weitere Gewerbeflachen fiir die zukiinftige Ansiedlung von
Gewerbeunternehmen. Die kinftige gewerbliche Entwicklung ist mit der
Schaffung  von zusatzlichen Arbeitsplatzen,  Ausbildungs-  sowie
Praktikumsplatzen verbunden. Durch das entsprechende Angebot innerhalb der
Gemeinde kann das Aufkommen der Aus-pendler aus der Gemeinde Biichen
reduziert und das entsprechende Verkehrsaufkommen hinsichtlich einer
Senkung der CO,-Emissionen verringert werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Das 2022 beschlossene Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biiche hat die
Fliche der 33. F-Plan-Anderung als ,potenzielle Gewerbefliche” ausgewiesen.
Ich verweise hier darauf, dass im Konzept explizite ein Abstand von 100 m
zwischen dem urspriinglich mdandrierenden Verlauf der Steinau und dem
Gewerbegebiet vorgesehen war, dieser wird mit der vorgelegten Planung nicht
eingehalten. Vielmehr betrdgt der Abstand zur Gewerblichen Bauflache (F-Plan)
nur ca. 65 m. Der 100-m-Puffer ist im Ortstentwicklungskonzept als ,,Puffer und
Entwicklungsflache fir den Naturschutz” vorgesehen.

Auf Grundlage einer durchgefiihrten Standortalternativenprifung wurden zwei
Flachen in Richtung der Gemeinde Miussen in Betracht gezogen, die sich als
Standorte fiir die Ausweisung von Gewerbeflachen anbieten.

Nach gemeindlicher Beschlussfassung im Rahmen der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes ist seitens der Gemeinde Blichen eine gewerbliche
Entwicklung in westliche Richtung Uber die Bereiche der Steinauniederung
hinaus zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht beabsichtigt. Aus diesem Grund ist es
beabsichtigt, die Flache des Vorhabengebietes im Anschluss an das Gewerbe-
gebiet an der Stralle ,Am Hesterkamp” zu entwickeln.

Seitens der Gemeinde wird an dem geplanten Vorhaben des Bebauungsplanes
Nr. 67 weiter festgehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Biichen hat sich im Zuge der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes mit der Mdoglichkeit von  gewerblichen
Entwicklungen befasst. Hierbei wurde die Fliche der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 67 als Entwicklungsflache
definiert. Zum Schutz der Steinau wurde festgelegt, dass die kiinftigen
gewerblichen Bauflachen einen Abstand von 100m zu der Steinau aufweisen. Auf
den urspriinglichen mdandrierenden Verlauf wurde hierbei nicht explizit Bezug
genommen.

Die kinftigen Bauflachen weisen auf gesamter Ldnge des Plangebietes einen
Abstand von mehr als 100 m zu der Steinau auf. Zudem sind im Zuge des
Verfahrens im nordwestlichen Bereich umfangreiche Flachen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Auch im Osten, angrenzen an das FFH-Gebiet ist eine Pufferfliche von 20 m
Breite im Ortsentwicklungskonzept vorgesehen. Auch dieser Bereich liegt
innerhalb der Gewerblichen Bauflache. Im B-Plan ist hier eine Redderanlage mit
Wegebeziehung vorgesehen. Dabei erfiillt die Wegebeziehung jedoch nicht die
Kriterien als ,,Puffer und Entwicklungsflache fiir den Naturschutz”.

Im Norden des Gewerbegebiets sieht das Ortsentwicklungskonzept vor einen
innerortlichen Biotopverbund zwischen der Steinau und dem FFH-Gebiet
,Nlssauer Heide” zu entwickeln und das Knicknetz zu verdichten. Beide Ziele
werden durch die vorliegen F-Plan-Anderung und die Aufstellung des B-Plans
nicht weiterverfolgt, hatten jedoch integriert werden kénnen.

Stadtebau und Planungsrecht

Der Kreis hat diese Planung schon langer begleitet und sah den Standort kritisch,
da er nicht im Siedlungszusammenhang steht. Auch ist er naturschutzfachlich
sehr problematisch, deshalb wurden Alternativenprifungen durchgefiihrt. Diese
kamen im Zusammenhang mit dem Ortsentwicklungskonzept zu dem Ergebnis,
dass keine ausreichend dimensionierte Entwicklungsflachen im Innenbereich zur
Verfligung stehen. Diesem kann gefolgt werden, da die Gemeinde Biichen sich
im Rahmen ihrer Funktion als Unterzentrum auch gewerblich bedarfsgerecht
weiterentwickeln soll. Eine Vorbelastung durch das 0stlich angrenzende
bestehende Gewerbegebiet ist gegeben.

Stadtebaulich ist bezlglich des Landschaftsbildes auf eine vertragliche
Gestaltung des Ortseingangsbereiches zu achten.

Die Flache befindet sich auRerhalb des Siedlungsgebietes und aullerhalb der
Abgrenzung ,Entwicklungs- und Entlastungsort” (Regionalplan 1). Dieses ist in
den Begriindungen korrekt darzustellen.

In der Satzung des Bebauungsplanes verweist der Strich des 0Ostlichen ,DW*
Symbols nicht in die Griinflache.

Zwischen Verbindungsweg und privaten Gewerbeflachen wird ein Abstand von
20 m knapp eingehalten. Die Wertigkeit eines Redders als geschiitztes Biotop
stellt eine geeignete Naturschutzmallnahme dar. Der Weg ist als Schotterrasen
vorgesehen, so dass Beeintrachtigungen fir den Knickschutz unterbleiben und
die Nutzung entsprechend geringer sein wird.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wird erstellt.

Im Norden wird durch die neue Planung nun ein breiter Pufferstreifen (mind. 70
m Breite) vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zudem zur Kenntnis genommen, dass den fehlenden gewerblichen
Entwicklungsflachen im Innenbereich der Gemeinde Biichen sowie der durchge-
fUhrten Standortalternativenpriifung zugestimmt wird.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens werden geeignete Festsetzungen getroffen, um
die kiinftigen gewerblichen Bauflachen in das Landschaftsbild einzubinden.
Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Begriindung wird entsprechend Uberarbeitet.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Planzeichnung wird redaktionell korrigiert.

X
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
FD Naturschutz
Vom 30.05.2023

Vermerk zur naturschutzfachlichen Aufwertung einer Grinlandflaiche zum
Zwecke des Ausgleiches.

Ortsbesichtigung am 15.Méarz 2021

Mit ergdnzender Ortsbesichtigung am 25.03.2021

Kreis Herzogtum-Lauenburg, Fachdienst Naturschutz

Die ,Steinkriiger Koppel”, Gemarkung Nussau, Flur 2, Fist. 94/41 besteht aus
einer Ackerfliche und einer wirtschaftlich genutzten Grinlandflache. Die
GesamtgroRe betragt ca. 16 ha. Die Grinlandflache befindet sich westlich des
Flurstiicks zwischen der Steinau (Gew. 1) und der Ackerflache. Das Griinland wird
nachfolgend hinsichtlich des Aufwertungspotentials beschrieben.

Das Grinland ist als sonstiges artenarmes Wirtschaftsgrinland (Gay)
anzusprechen und war zum Zeitpunkt der Begehung mit organischen Diinger
gediingt. Die Flache liegt im Talraum der Steinau, das Gelande ist glazial gepragt
und in Westrichtung geneigt. Die Steinau ist nicht auf dem selbigen Flurstiick und
grenzt auch nicht direkt an der Fldche an. Die Bodenpunkte sind im ALKIS mit 30
angegeben.

Die Bewertungen der UNB aus 2021 wurden im Rahmen der Kartierungen zum
B-Plan-Verfahren bestatigt. Die Vorgaben zur Kompensationseignung werden in
der Bilanzierung libernommen.
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zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja  / nein

Inhalt der Stellungnahme

Y

AbD. 1 und Abb. 2: Fist 94/41 Blick gen Nord

Das naturschutzfachliche Potential ist, wenn obgleich nur eingeschrankt,
vorhanden. Das vorhandene Griinland kann durch Verzicht auf den Einsatz von
Dingemittel und Pestizide sowie mit einer angepassten Bewirtschaftung
naturschutzfachlich entwickelt werden (Extensivierung). Vermutlich wird in den
sandigen Kuppen und Bereichen ein mesophiles Griinland trockener Auspragung
(GMt), in den tieferen Bereichen ein mesophiles Griinland frischer Standorte
(GMm), bei entsprechender Aushagerung des Standortes als Ziele erreichbar
sein. Diese Standorte bieten das typische Potenzial einer Cynosuretum-
Gesellschaft. Diese kann durch Beweidung mit Schafen erreicht werden.
Alternativ ware eine spate Mahd ab 1.7 mit Abtransport des Schnittguts moglich,
die Beweidung ware jedoch zu bevorzugen. Strukturverbessernde MaRnahmen
an der Steinau sind mit dem Erwerb des einzelnen o.g. Flurstiicks nicht moglich.
Die beschriebene Extensivierung wiirde zu einer Verbesserung der Biodiversitat
am Standort fihren, was ausdricklich zu begriiRen ware, da die Griinlandflache
sich innerhalb der Biotopverbundachse Steinau befindet. Der Aufwertungsfaktor
der reinen Grinlandflache wird mit max. 0,5 eingeschatzt.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja  / nein

Ergdnzende Ortsbesichtigung

Aufgrund der Mitteilung der WfL vom 15.03.2021, dass auch die Flurstiicke direkt
an der Steinau miterworben werden kdnnen ist eine nachtragliche Einschatzung
der direkt angrenzenden Flurstiicke am 25.03.2021 erfolgt.

Abb.3: Fist. 42/4 Blick gen Suden, rechts gesaumt mit Weiden die Steinau
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Das Potential auf dem Flurstiick 42/4 ist den bisher untersuchten Flachen
gleichzusetzen. Das Grinland zeigte sich artenarm und von der floristischen
Ausstattung wie das Flst 94/41. Im Bereich Neu Nussau ragt das Griinland bis an
das Ufer der Steinau. Zum Zeitpunkt der Aufnahme war die Flache geschleppt
und gewalzt, was auf eine intensive Nutzung hindeutet und mit der Ausbringung
der Nahrstoffe und schwachen Artenzahl in der Einschatzung Gibereinstimmt.
Weiter Richtung KreisstraBe entlang der Steinau sind kleinere entwickelte
Flachen mit duBerst geringem Aufwertungspotential. Diese Flachen sind nicht fir
einen Ausgleich geeignet, da der Ausgangswert bereits hoch ist. Diese Flachen
missten fiir eine exakte Berechnung mit einem GIS herausgemessen werden.
Leider lassen sich die Flachen mit geringem Aufwertungspotential nur schwer am
PC herausrechnen, da diese auf dem Luftbild nicht exakt erkennbar sind und die
Flachen in mehrere kleinere Flurstiicke zerteilt ist. Die nicht aufzuwertenden
Flachen sind kleinteilig eingestreut und nur inmitten der Intensivgrinlandkulisse
vorhanden.
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwégungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein

Die Steinau liegt im Ausbauzustand am Rande der Flachen. Die zum Teil
erkennbaren Altarm- Relikte haben einen naturschutzfachlichen Wert, u.a. als
Amphibienlaichgewdsser und sind fiir einen Ausgleich nicht anrechenbar. Die
Flachen haben noch keinen gesetzlichen Schutzstatus, weisen aber schon
stellenweise entsprechende Charakteristika auf, was die Einschatzung des
geringe Aufwertungspotential unterstreicht.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja  / nein

ist kein

Fazit

Es sind ausschlieRlich die intensiv genutzten Grinlandflachen Flst. 94/41 (Flur 2)
sowie 42/4 (Flur 2) und 94/41 (Flur 2) sowie Flst 2 (Flur 4) im Faktor bis zu 0,5
anrechenbar. Das Flst 1/1 (Flur 4) und 1/5 (Flur 4) eignen sich nicht. Bei den
kleineren verstreuten Flurstiicken lasst sich mittel GIS noch kleinere aufwertbare
Flachen herausmessen.

Aufgestellt 18.03.2001 mit Anderung vom 25.03.2021

G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 27 von 82




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Nabu Biichen
Eingang vom 15.05.2023

Wir danken Ihnen sehr, dass Sie uns die Moglichkeit geben, zu dem o.a.
Bebauungsplan Stellung zu beziehen.

Wir werden uns dabei als Naturschutzverband vorwiegend auf einige Aus-
fihrungen zum Umweltbericht konzentrieren. Die entsprechenden Ein-
schatzungen sind uns besonders wichtig und offensichtlich, wie im Text erlautert,
auch nur vorlaufiger Natur, sodass uns zu einem spateren Zeitpunkt sicherlich
noch die Moglichkeit zu einer weiteren Stellungnahme gegeben wird.

Auch wenn wir mit der Bebauung der Steinkriiger Koppel generell unsere
Bedenken haben, bezeichnen Sie die jetzt zur Diskussion gestellte Planung als ein
»Vorzeigeprojekt der nachhaltigen Bauleitplanung”, so dass wir davon ausgehen
koénnen, dass den Naturschutzbelangen eine besondere Bedeutung zugemessen
wird.

Einige wenige Beispiele, die das offensichtlich dokumentieren sollen und die wir
auch fur besonders wichtig und sinnvoll halten, méchten wir deshalb in den
Vordergrund stellen.

Es wird u.a. aufgezahilt,

e dass Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen realisiert werden
sollen,

e dass ortliche Griinziige und stadtebauliche Griinzdsuren fiir die Naherholung
gestaltet werden sollen,

e dass Brachflachen geschaffen werden sollen,

e dass Radverkehrsanlagen ertiichtigt und bedarfsgerecht neu-, um- und
ausgebaut werden sollen

e dass der Ausbau von Solaranlagen zur Pflicht gemacht wird

e dass Wald vermehrt und erhalten werden soll und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Nabu Bichen wird gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme zum dem Planverfahren gebeten werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

e dass mindestens 10 % der Grundstlicke als gartnerisch gestaltete Flachen
anzulegen sind (mit entsprechend geeignetem Pflanzgut)

e und dass die Schaffung von Griindachern angestrebt wird bei gleichzeitigem
Ausschluss von Stein-, Kies- und Schottergarten im gesamten Plangebiet.

e dass die Steinau renaturiert wird

Dies sind neben anderen aufgefiihrten Vorgaben Beispiele, die Hoffnung machen
wirden auf die Entwicklung eines naturnahen Gewerbegebiets, das auch als
Vorbild fiir andere Planungen dienen kdnnte.

Wir sehen deshalb der entsprechenden Umsetzung mit Spannung entgegen und
bitten Sie, uns beziiglich weiterer Planungen ggf. zu beteiligen.

Die Zusammenfassung der 6kologischen Planinhalt zum Verfahrensstand gem. §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des weiteren
Verfahrens haben sich Anpassungen in den Planinhalten und den textlichen
Festsetzungen ergeben.

Der Nabu Bichen wird im Verfahrensschritt gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Nabu S-H
Vom 16.05.2023

Der NABU Landesverband Schleswig-Holstein bedankt sich fiir die Beteiligung an
dem o.a. Vorhaben. Der NABU nimmt dazu — nach Ricksprache mit seinem
ortlichen Bearbeiter - wie folgt Stellung.

Diese Stellungnahme gilt gleichermalien fiir den NABU Biichen und den NABU
Schleswig-Holstein.

Wir werden uns dabei als Naturschutzverband vorwiegend auf einige
Ausfiihrungen zum Umweltbericht konzentrieren. Die entsprechenden
Einschatzungen sind uns besonders wichtig und, wie im Text erldutert, auch nur
vorlaufiger Natur, sodass uns zu einem spateren Zeitpunkt bzw. Planungsstand
gern mit einer weiteren Stellungnahme einbringen wiirden.

Auch wenn wir mit der Bebauung der Steinkriiger Koppel generell unsere
Bedenken haben, bezeichnen Sie die jetzt zur Diskussion gestellte Planung als ein
»Vorzeigeprojekt der nachhaltigen Bauleitplanung”, so dass wir davon ausgehen
koénnen, dass den Naturschutzbelangen eine besondere Bedeutung zugemessen
wird.

Einige wenige Beispiele, die das offensichtlich dokumentieren sollen und die wir
auch fur besonders wichtig und sinnvoll halten, méchten wir deshalb in den
Vordergrund stellen.

Es wird u.a. aufgezahilt,

e dass Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen realisiert werden
sollen,

e dass Ortliche Griinzlige und stadtebauliche Griinzdsuren fiir die Naherholung
gestaltet werden sollen,

e dass Brachflachen geschaffen werden sollen,

e dass Radverkehrsanlagen ertiichtigt und bedarfsgerecht neu-, um- und
ausgebaut werden sollen,

e dass der Ausbau von Solaranlagen zur Pflicht gemacht wird

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Nabu Bichen wird gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme zum dem Planverfahren gebeten werden.

Die Zusammenfassung der 6kologischen Planinhalt zum Verfahrensstand gem. §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des weiteren
Verfahrens haben sich Anpassungen in den Planinhalten und den textlichen
Festsetzungen ergeben.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

e dass Wald vermehrt und erhalten werden soll,

e dass mindestens 10 % der Grundstlicke als gartnerisch gestaltete Flachen
anzulegen sind (mit entsprechend geeignetem Pflanzgut),

e dass die Schaffung von Griinddchern angestrebt wird bei gleichzeitigem
Ausschluss von Stein-, Kies- und Schottergarten im gesamten Plangebiet,

dass die Steinau renaturiert wird.

Dies sind neben anderen aufgefiihrten Vorgaben Beispiele, die Hoffnung machen

auf die Entwicklung eines naturnahen Gewerbegebiets, das auch als Vorbild fiir

andere Planungen dienen konnte.

Wir sehen deshalb der entsprechenden Umsetzung mit Spannung entgegen und

bitten Sie, uns beziiglich weiterer Planungen weiterhin zu beteiligen.

Der Nabu Schleswig-Holstein wird im Verfahrensschritt gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Vom 09.05.2022
#1001

Ihrer Einladung vom 13.4.23 zur Abgabe einer Stellungnahme zu den o.g. Vor-
haben kommen wir gern nach. Der Flachenverbrauch betragt auf dem Gebiet der
Bundesrepublik Deutschland ca. 55 ha/Tag (UBA, Stand 2022). Auf Schleswig-
Holstein entfallen davon etwa 3 ha/Tag. Er steht im Widerspruch zu dem Ziel
eines nachhaltigen Umgangs mit den lebensnotwendigen natirlichen
Ressourcen. Erklartes Ziel der Bundesregierung ist deshalb, dass der bundesweite
Flachenverbrauch bis 2030 auf maximal 30 ha/Tag begrenzt wird. Bezogen auf
Schleswig-Holstein bedeutet dies, dass bis 2030 nur noch 1,3 ha/a neu bebaut
werden dirfen. Ob die Zielerreichung eine Chance hat, entscheidet sich auf
kommunaler Ebene.

Die Gemeinde Bichen zeigt mit ihrer einseitig auf wirtschaftliches Wachstum
gerichteten Politik, dass sie diesbezliglich keine Verantwortung tibernehmen will.
Der BUND fordert, dass die Umwandlung von unbebautem Land in denaturiertes
Bauland auf das absolut notwendige MaR begrenzt wird. Dieser Grundsatz wird
aus unserer Sicht im vorliegenden Fall mit dem geplanten Verlust von rund 13 ha
landwirtschaftlicher Nutzflache grob verletzt.

Dies vorausgeschickt nehmen wir zu dem vorliegenden Planungsabsichten wie
folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Flachensparziel der Bundesrepublik Deutschland wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Gemeinde Biichen bemiht sich im Zuge ihrer Siedlungsentwicklung
kontinuierlich um eine bauliche Nachverdichtung des Siedlungsraumes. In
diesem Zusammenhang stellt sie gegenwartig verschiedene gemeindliche Bau-
leitplanungen fiir eine wohnbauliche Verdichtung des bestehenden Siedlungs-
raumes dar. Entsprechende Innenentwicklungspotenziale fiir eine gewerbliche
Entwicklung bestehen aufgrund des Flachenbedarfs sowie mdglicher Nutzungs-
konflikte mit umliegenden Nutzungen nicht. Die Gemeinde Biichen umfasst die
raumordnerische Funktion eines Unterzentrums und ist neben einer aus-
reichenden Wohnraumversorgung ebenso fir die ausreichende Schaffung eines
gewerblichen Entwicklungsangebotes verantwortlich.

Als Entwicklungs- und Entlastungsort Gibernimmt die Gemeinde Blichen die Auf-
gabe der ausreichenden Bereitstellung gewerblicher Bauflachen zur Entlastung
der verdichteten Bereiche im Ordnungsraum Hamburg. 2019 hat die CIMA
Beratung + Management GmbH im Auftrag des Regionalmanagement im
HanseBelt eine Gewerbeflaichenbedarfsprognose fiir die HanseBelt-Region
erarbeitet. GemaR Prognose ergibt sich fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg ein
Gesamtbedarf an Gewerbefldchen von ca. 118 ha (netto) bis zum Jahr 2035. Im
Kreis Herzogtum Lauenburg stehen Gewerbeflachen mit einer GrofRe ab 0,3 ha,
die in Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen als solche dargestellt bzw.
festgesetzt, aber noch nicht bebaut sind, in einer GréRenordnung von rund 23 ha
zur Verfuigung (Stand 31.12.2020). Demnach ergibt sich ein Bedarf an neu
auszuweisenden Gewerbeflachen fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg bis 2035
von ca. 95 ha (netto).

Die Gemeinde Biichen kommt somit im Zuge der 33. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ihrer

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 32 von 82




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
raumordnerischen Funktion als Unterzentrum nach und bertcksichtigt zudem
den grundsatzlichen Bedarf an gewerblichen Bauflachen innerhalb des Kreises
Herzogtum Lauenburg.
e Die Legende im F-Plan ist unvollstindig. Es fehlt die Erklarung der farblich | Der Hinweis wird berticksichtigt. X
dargestellten Flachen im bestehenden Flachennutzungsplan. Die Plandarstellung wird um eine Legende zum derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplan erganzt.
e Im Entwurf des Umweltberichts ist an mehreren Stellen vom ,Niissauer | Der Hinweis wird berticksichtigt.
Weg“ die Rede, wo vermutlich der Heideweg gemeint ist. Die Ausfiihrungen des Umweltberichtes werden redaktionell angepasst. X
e Firdie Begriindung des Vorhabens wird ein Bedarf an zusétzlichen Gewerbe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

flachen angefiihrt. Es fehlen belastbare Belege, dass fiir die Bedarfsdeckung
tatsachlich eine Flache von 13 ha erforderlich ist. Auch fehlt eine
nachvollziehbare Erkldrung, warum der Bedarf nicht ohne Umwandlung von
Landwirtschafts- oder Naturflichen moglich ist, etwa durch bessere Aus-
nutzung von bestehenden Gewerbeflachen. Eine lediglich pauschale Aus-
sage, dass dies nicht moglich ist, halten wir angesichts der Schwere des
Eingriffs nicht flr ausreichend.

Die Gemeinde Biichen hat sich im Zuge des geplanten Vorhabens mit moglichen
alternativen gewerblichen Entwicklungsflaichen befasst. Mit Schreiben vom
21.06.2023 wurde seitens des Ministeriums fir Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport des Landes Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und
Regionalplanung — Landesplanung mitgeteilt, dass die Alternativenpriifung fir
die in Rede stehende Flache im Anschluss an bestehende gewerbliche Flachen
nachvollziehbar herausgearbeitet wurde. Die Flache des Vorhabengebietes stellt
zum gegenwadrtigen Zeitpunkt die am besten geeignete gewerbliche
Entwicklungsflache dar.

Erginzend umfasst die Begriindung der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 67 einen Auszug aus
dem Gewerbeflachenstandortkonzept des Biiros Architektur+Stadtplanung aus
dem April 2021.

Auszug Gewerbeflachenstandortkonzept

GemdfS Prognose ergibt sich fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg ein
Gesamtbedarf an Gewerbefléichen von ca. 118 ha (netto) bis zum Jahr 2035. Im
Kreis Herzogtum Lauenburg stehen Gewerbefldchen mit einer Gréfse ab 0,3 ha,
die in Fldchennutzungsplénen und Bebauungsplénen als solche dargestellt bzw.
festgesetzt, aber noch nicht bebaut sind, in einer Gréf8enordnung von rund 23 ha
zur Verfiigung (Stand 31.12.2020). Demnach ergibt sich ein Bedarf an neu
auszuweisenden Gewerbefldchen fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg bis 2035
von ca. 95 ha (netto).
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Es werden Entlastungseffekte beim CO2-AusstoR, Reduzierung von Pendler-
bewegungen, Positiveffekte auf den Ausbildungs- und Arbeitsplatzmarkt
angefiihrt. Angesichts der Schwere des Eingriffs muss die Gemeinde sicher-
stellen, dass diese Effekte tatsachlich eintreten. Eine entsprechende
Strategie fehlt bei den Planungen.

Okologischer Ausgleich soll durch RenaturierungsmaRBnahmen an der Steinau
geschaffen werden. Da die Herstellung eines guten 6kologischen Zustands
der Gewasser durch die Wasserrahmenrichtlinie gesetzlich gefordert wird,
muss die Steinau auch ohne das Gewerbegebiet renaturiert werden. Insofern
fehlt die Antwort auf die Frage, ob die geplanten AusgleichsmaRnahmen mit
den Forderungen bzw. dem Ziel der Eingriffsregelung vereinbar sind.

Es ist vorgesehen, das aufkommende Niederschlagswasser oberirdisch zur
Versickerung zu bringen, ,soweit die anstehenden Bodenverhaltnisse dies
ermoglichen”, andernfalls soll es in die Steinau gefiihrt werden. Letztere
Option stellt einen eklatanten Widerspruch zu den Renaturierungsbe-
muhungen um das Gewadsser dar. Diese zielen nicht zuletzt auf Vermeidung
von Abflussspitzen, die aber durch Einleitung aus versiegelten Flachen

Die Gemeinde Bilichen kommt ihrer raumordnerischen Funktion als
Unterzentrum und Entwicklungs- und Entlastungsort im Zuge des geplanten
Vorhabens nach, in dem sie sich gewerblich bedarfsgerecht weiterentwickelt und
zur Entlastung der verdichteten Bereiche im Ordnungsraum um Hamburg
beitragt.

Eine Nachverdichtung bestehender gewerblicher Bauflachen bietet lediglich fir
die bereits ansdssigen Betriebe auf dem eigenen Betriebsgrundstiick eine
Moglichkeit der Erweiterung, aber nicht fiir die Neuansiedlung weiterer Betriebe
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde Blichen sieht im Zuge des geplanten Vorhabens eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung vor, indem sie die Voraussetzungen fiir eine gute
Anbindung an das Netz des OPNV schafft. Eine verbindliche Inanspruchnahme
kann sie im Zuge der geplanten Entwicklung nicht sicherstellen. Durch die
planungsrechtliche Bericksichtigung dieses Belanges schopft sie auf Ebene der
Bauleitplanung die sich bietenden Mdglichkeiten aus. Durch die Mdglichkeit
neuer gewerblicher Ansiedlungen werden zusatzliche Arbeitsplatze in der
Gemeinde Blichen geschaffen. Eine entsprechende Berlicksichtigung erfolgt im
Zuge der Abverkauf der Gewerbegrundstiicke im Verhaltnis zur FlachengroRe.
Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich keine rechtliche Handhabe einer
entsprechenden Steuerung.

Die Renaturierungsmalnahmen sind Ausgleich fiir die Schutzgliter Boden und
Wasser. Fir die Eingriffe durch Versiegelung wird im weiteren Verfahren ein
gesonderter Ausgleich berechnet, fiir den andere geeignete Ausgleichsflachen
innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereiches bereitgestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurden innerhalb des Plangebietes umfangreiche
Baugrundsondierungen durchgefiihrt. In Riicksprache mit den Fachgutachtern
konnen keine verbindlichen Bereiche definiert werden, auf welchen eine
verbindliche Versickerung bereits zum Zeitpunkt der Bauleitplanung festgesetzt
werden kdnnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen aus diesem
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
gerade befordert werden. Somit stellt die Versickerungsfahigkeit des Unter- | Grund eine jeweilige Eignungsprifung der Grundstiicke zur Versickerung des
grundes eine Restriktion fir die Bebaubarkeit des Gelandes dar. Niederschlagswassers vor. Im nordlichen Teil des Plangebietes werden in

Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg
groRflichige Riickhaltebereiche mit einem Uberlauf in die Steinau vorgesehen.
Die Form der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung ist mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg vorabgestimmt.
Bei der Werbung fir das Gewerbegebiet im Rahmen des Biirgerentscheids | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
wurde der Bevolkerung ein Zielkonzept présentiert, welches die|Der Bebauungsplan umfasst einen Rechtsplan, welcher in seiner Gestaltung an
»,Nachhaltigkeit” des Projektes betonen sollte. Davon weicht die aktuelle | rechtliche Vorgaben gebunden ist. Der Umfang der gewerblichen Baufldchen
Planung hinsichtlich aller 6kologischen Aspekte deutlich negativ ab. Wir | wurde im Zuge des Verfahrens zu Gunsten des Arten- und Naturschutzes deutlich
sehen darin ein unlauteres Vorgehen und fordern die Gemeinde auf, zu | reduziert. Zusatzlich bestehen innerhalb des Gebietes 2 Freiflachen, welche fir
ihrem Versprechen gegeniiber den Biirgern zu stehen. die Offentlichkeit in Verbindung mit Rundwanderwegen zuginglich sind. Die
textlichen Festsetzungen umfassen zudem umfangreiche naturschutzrechtlichen
und 6kologischen Regelungen.
Gleiches gilt fur das angekiindigte Ziel, das Geldnde auch fir die Freizeit- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

nutzung der Offentlichkeit nutzbar zu machen. Davon ist nun keine Rede
mehr und es ist mit einer GRZ von 0,8 nicht mehr vorstellbar.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 umfasst den Versiegelungsgrad der privaten Bau-
grundstiicke. Um den flachenhaften Umfang der gewerblichen Bauflachen zu
reduzieren, ermoglicht die festgesetzte GRZ eine hohe bauliche Ausnutzung der
Grundstiicke, da ansonsten weitere Flache fur den Bedarf an gewerblichen
Baugrundstiicken in Anspruch genommen wiirde.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflaichen sind innerhalb des Plangebietes eine
Vielzahl von Wegeverbindungen fiir die Offentlichkeit vorgesehen. Zudem
besteht eine Aktivitatsflache, deren Ausgestaltung im Zuge des weiteren
Verfahrens konkretisiert wird und somit ebenfalls fiir die Nutzung durch die
Offentlichkeit zur Verfiigung stehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Gewaisserunterhaltungsverband Steinau/Biichen
Vom 09.05.2023
01-11-0203.09.05.23

Die o0.g. Bereiche befinden sich im Gewasserunterhaltungsverband
Steinau/Bulchen.

Dieser hat zum Stand der derzeitigen Planung folgenden Hinweis vorzubringen,
dass bei eventuell geplanten Einleitungen von Regenwasser in die Steinau eine
hydraulische Mehrbelastung ausgeschlossen werden muss. Laut Begriindung ist
es beabsichtigt, dass gesamte im Plangebiet aufkommende Niederschlagswasser
in diesem oberirdisch zur Versickerung zu bringen, soweit die Bodenverhaltnisse

dies ermoglichen, bzw. in die Steinau zu flihren.

Allerdings erfolgt im Zuge der weiteren Planung eine entsprechende Anwendung
des gemeinsamen Erlasses ,,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des
MELUND und MILI angewendet.

Es erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des B-Planes Nr. 67 eine
Konkretisierung der geplanten Niederschlagsbeseitigung.

Die Renaturierung der Steinau ist als zentraler Bestandteil des Ausgleichs- und
Entwasserungskonzeptes vorgesehen. Die Umsetzung und Konkretisierung der
MaRknahmen erfolgt Uber ein wasserrechtliches Verfahren, welches in
Zusammenarbeit mit dem Gewadsserunterhaltungsverband Steinau/Bichen
erfolgt. Somit ist eine enge Kooperation mit dem Verband bei der Realisierung
des B-Planes unbedingt erforderlich. Bitte wenden Sie sich hierzu an den
Verbandsingenieur des Gewadsser- und Landschaftsverbandes, Herrn Dennis
Schotte, B.Eng.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurden innerhalb des Plangebietes umfangreiche
Baugrundsondierungen durchgefihrt. In Ricksprache mit den Fachgutachtern
konnen keine verbindlichen Bereiche definiert werden, auf welchen eine
verbindliche Versickerung bereits zum Zeitpunkt der Bauleitplanung festgesetzt
werden kénnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen aus diesem
Grund eine jeweilige Eignungsprifung der Grundstilicke zur Versickerung des
Niederschlagswassers vor. Im nordlichen Teil des Plangebietes werden in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg
groRflachige Riickhaltebereiche mit einem Uberlauf in die Steinau vorgesehen.
Die konkrete Umsetzung der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung wird im
Rahmen der  ErschlieBungsplanung in  Abstimmung mit dem
Gewsdsserunterhaltungsverband  Steinau/Bichen  sowie der  Unteren
Wasserbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg weitergehend konkretisiert.
Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Anwendung des A-RW 1 Erlasses ist im Zuge der weiteren Planung erfolgt und
mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg
vorabgestimmt.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Abstimmung mit dem Verband und den
zustandigen Behordenvertretern ist vorgesehen. Erste Gesprache haben bereits
stattgefunden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Archdologisches Landesamt
Vom 13.04.2023

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet.
Bei der Giberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen
demnach der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhdngig davon, ob sie in der
Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.

Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG
archaologische Untersuchungen erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs in
ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaltung
und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie
die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass archdologische Untersuchungen zeitintensiv
sein kénnen und eine Genehmigung maoglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzégerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder
Bauablauf entstehen. Entsprechend sollte der Planungstrager sich friithzeitig mit
dem Archdologischen Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere
Vorgehen zu besprechen. Zustandig ist Herr Christoph Unglaub (Tel.: 04551 -
8948674; Email: christoph.unglaub@alsh.landsh.de).

Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf der Uberplanten Flache wurden im Herbst des Jahres 2023 archdologische

Voruntersuchungen durchgefiihrt.

Dabei Fundbereiche entdeckt, bei denen es sich um
vorgeschichtliche Vorrats- und Abfallgruben sowie Feuer-/Kochstellen einer
metallzeitlichen Siedlung (vermutlich spate Bronzezeit bis vorromische Eisenzeit)

wurden zwei

handelt. Diese zwei Bereiche missen (wenn dort Erdeingriffe geplant sein
sollten) bauvorbereitend ausgegraben werden.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhédngig davon, ob sie in der
Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Weitergehende Abstimmungen sind, soweit erforderlich, werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung vorgesehen.

Eine entsprechende Erlduterung wird redaktionell in der Begriindung erganzt.

Ein Hinweis auf § 15 DSchG ist bereits in den Planunterlagen enthalten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Flr Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landesamt fiir Umwelt

Abt. Techn. Umweltschutz, Regionaldezernat Siidost
Vom 10.05.2023

Z:7612

Mit lhren beiden Mails vom 13.04.2023 bitten Sie um Stellungnahme fir die
beiden o.g. Vorhaben. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann noch keine
endgiltige Stellungnahme abgegeben werden, da die Larmprognose noch nicht
erstellt wurde. Daher bitte ich Sie, mich im weiteren Verlauf des Verfahrens
weiterhin zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine schalltechnische Untersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplanes
zum Verfahrensschritt gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beigefiigt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Eisenbahn-Bundesamt
Vom 03.05.2023
EVH-Nr. 256039

Ihr Schreiben ist am 13.04.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und

wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine

Beteiligung als Trager offentlicher Belange. Das Eisenbahn-Bundesamt ist die

zustandige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen und die

Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.

Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten

Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber die

Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Das B-Plan-/Anderungsgebiet des FNP grenzt teilweise an die Eisenbahnstrecke

Nr. 6100 Berlin-Spandau — Hamburg-Altona. Infrastrukturbetreiberin fir diese

Strecke ist die DB Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes. Belange des Eisenbahn-

Bundesamtes sind insoweit berihrt.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

1) Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), die
Auswirkungen auf das Vorhaben haben kdnnen, sind beim Eisenbahn-
Bundesamt derzeit nicht anhangig. Aus planrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken.

Allgemeine Hinweise:

1) Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande

zu den Eisenbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen
Regelwerken der Bahn. Sie sind einzuhalten.

2) Grundstickeigentiimer haben dafiir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung
ihres Grundstlicks keine Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der
Eisenbahnbetrieb auf der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die
Montagearbeiten gestort, gefahrdet oder behindert wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Eisenbahn-Bundesamtes keine
Bedenken gegen das geplante Vorhaben bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die StralRe Heideweg trennt die kiinftigen gewerblichen Bauflachen von den
Eisenbahnanlagen, sodass ausreichende Abstiande im Zuge der baulichen Ent-
wicklung eingehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Strafle Heideweg trennt die kiinftigen gewerblichen Bauflachen von den
Eisenbahnanlagen, sodass ausreichende Abstiande im Zuge der baulichen Ent-
wicklung eingehalten werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

3) Geholze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshohe so zu wahlen, dass deren
Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrichtigen kann.
Baume und Straucher miissen durch ihre artbedingte Wuchshohe soweit vom
Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

4) Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen zahlen,
sind zu dulden.

5) Soweit noch nicht geschehen empfehle ich, die DB AG (koordinierende Stelle:
DB Immobilien, Region Nord, Hammerbrookstr. 44, 20097 Hamburg) in das
Verfahren einzubinden und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben:
db.dbimm.nl.hmb.postfach@deutschebahn.com.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Strafle Heideweg trennt die kiinftigen gewerblichen Bauflachen von den
Eisenbahnanlagen, sodass ausreichende Abstiande im Zuge der baulichen Ent-
wicklung eingehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Die DB Immobilien, Region Nord, wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
LBEG
Vom 08.05.2023
Z: TOEB.2023.04.00178
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Vorhaben folgende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind
Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzenbewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen
Leitungsbetreiber direkt am  Verfahren, damit ggf. erforderliche
Abstimmungsmalnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens
etc.) eingeleitet werden kdnnen. Der Leitungsbetreiber kann sich dndern, ohne
dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniiber dem LBEG gibt. Wenn
Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte
an Leitungskataster@Ibeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten
Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen
entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

HanseWerk AG Energetische oder nicht-energetische Leitung betriebsbereit / in Betrieb

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friiherer
Planungsverfahren durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich keine Verdnderung
des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der
genannten Unternehmen durch die verfahrensfiihrende Behorde abzuwagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die betreffenden Rohrleitungen verlaufen im Bereich der StraRe ,Heideweg”.

Eine Berlicksichtigung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRRnahmen erfolgen, verweisen wir flr
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS ©® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhiltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemadR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung
gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS ®
Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten
Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. In Bezug auf die durch das
LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.
Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen
zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.
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Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Vom 18.04.2023
AZ: 45-60-00/1-0546-23-BBP

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager oOffentlicher Belange keine
Einwande.
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Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 13.04.2023
Vorgang 7230611 001+002

Wir bedanken uns fir die Zusendung der Unterlagen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die

Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte

und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise

bitten wir aber zu beachten: Generell gilt fiir zukiinftige Baugebiete folgender

Grundsatz: Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-

Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine

Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom

vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-

Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen

Netzes zu verzichten.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen

Grinden sicherzustellen,

e dass fir die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden
von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdoglichen,

e dass flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straflen und
Wege moglich ist,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 67 stellt keine ausreichende Rechtsgrundlage dar, um
eine verbindliche Verlegung von Leerrohren innerhalb der Gebaude
festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan Nr. 67 bietet
keine ausreichende Rechtsgrundlage fiir eine entsprechende Festsetzung. Eine
entsprechende Abstimmung erfolgt im Rahmen der Umsetzung bzw. der
ErschlieBungsplanung des Gebietes.
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der | Der Hinweis wird beriicksichtigt, sofern innerhalb des Plangebietes die Aus-| X
Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird, | weisung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erforderlich ist.
e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaR-| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des weiteren X
nahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er- | Verfahrens bzw. der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.
folgt,
e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplan-
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des weiteren X

gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so
friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden: Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen,
Fackenburger Allee 31b, 23554 Liibeck, alternativ kann die Information gern
auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat folgende Bezeichnung: T-
NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Verfahrens bzw. der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.
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Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Stadtwerke Geesthacht GmbH
Vom 14.04.2023

Vielen Dank fir lhre E-Mail vom 13.04.2023, Beteiligung der Behorden zur| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel”
sowie der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Die Stadtwerke Geesthacht GmbH (bzw. die Glasfasernetz GmbH) beabsichtigt, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
die geplante Neubebauung mit Lichtwellenleiterkabel zu versorgen und an unser | Ein entsprechender Verweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.
bereits vorhandenes Netz anzuschliel3en.

Fiir die Leitungstrassen ist zu beachten, dass diese von Baumpflanzungen frei zu | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der X
halten sind und keine Uberbauung zul&ssig ist. ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.
Wir bitten um friihzeitige Mitteilung, wann mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes zu rechnen ist.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Netzcenter Schwarzenbek
Vom 26.04.2023
Ltg. Auskunft 0816028-SHNG + 0816041-SHNG

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen. Auf Grund Ihrer Anfrage haben
wir unser Planwerk fir Sie zusammengestellt. Die Leitungsauskunft befindet sich
im Anhang.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die betreffenden Rohrleitungen verlaufen im Bereich der StraRe ,Heideweg”.
Eine Berlicksichtigung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

HVV
Vom 16.05.2023
#1005

Das Plangebiet ist Giber die Bushaltestelle "Biichen, Am Hesterkamp" an das
OPNV-Netz angeschlossen. Die dort aktuell verkehrende Buslinie 8830 bedient
die Haltestelle allerdings aktuell nur mit insgesamt funf Fahrten (Mo-Fr), davon
zwei am Morgen vom Bahnhof Biichen aus in Richtung Moélln und drei am
Nachmittag in Richtung Bahnhof Bichen. Auf dem sudlich des Plangebietes
verlaufenden Heideweg verkehren zudem die auf den Schilerverkehr
ausgerichteten Buslinien 8832, 8833 und 8834, allerdings ohne Bushaltestelle im
Bereich des Plangebietes. Unserem Erachten nach ware - insbesondere fiir ein
explizit auf nachhaltige Entwicklung ausgerichtetes neues Gewerbegebiet - eine
deutlich bessere Anbindung an den OPNV geboten.

Wir empfehlen daher eine friihzeitig Einbindung des fiir den Busverkehr
zustandigen Aufgabentragers im Kreis Herzogtum Lauenburg, um entsprechende
Moglichkeiten auch unter Beteiligung der Gemeinde auszuloten.

Zudem weisen wir darauf hin, dass sich der Bahnhof Biichen einschlielRlich der
dortigen Mobilitatsdrehscheibe in einer Luftlinienentfernung von ca. 2,8 km
befindet. Das Plangebiet gilt damit gemaR den hvv Angebotsqualitdtsstandards
sowie den Vorgaben des RNVP als nicht durch den Schienenverkehr erschlossen.
Der nachstgelegene Bahnhaltepunkt befindet sich im Gbrigen westlich in Missen
(ca. 2,1 km Luftlinie).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Erlduterungen zur gegenwartig bestehenden Anbindung des Plangebietes an
das Netz des OPNV werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Erweiterung der Busfahrlinie ist nicht Bestandteil des gegenwartigen
Bauleitplanverfahrens.  Die  StralRenverkehrsflichen sind  ausreichend
dimensioniert, um eine Befahrung durch Busse gewahrleisten zu kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Verweis wird redaktionell in die Begriindung aufgenommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja/ nein
LLnL
untere Forstbehorde
vom 17.05.2023
# 1006
Die o. g. Planunterlagen bertiicksichtigen meine Stellungnahme vom 25.01.2023. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Dementsprechend bestehen zur oben genannten F-Plandanderung und dem B- | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Plan Nr. 67 forstbehordlicherseits keine Bedenken, da Waldflache durch die
Planung nicht direkt betroffen ist.
Die Planunterlagen weisen im Westen MaBnahmenflache mit der Zweck- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

bestimmung ,Kompensation” aus. Geplant ist hier extensives Grinland mit
Einzelbdumen durch 2x jahrliche Mahd zu erhalten (Pkt. 7.1). Ich weise darauf
hin, dass eine dauerhafte Pflege in diesem Bereich erforderlich ist, um einer
Waldentwicklung durch Sukzession entgegenzuwirken. Eine Waldbildung in
diesem Bereich hatte ungewollte Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung
(Waldabstand).

Die Entwicklungsziele der MaRnahmenflachen innerhalb des Plangebietes
werden hinsichtlich des Ausschlusses einer potenziellen Waldentwicklung tber-
prift und ggf. angepasst.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

AG-29
Vom 17.05.2023
Pes / 371_372/2023

Vielen Dank fiur die Bereitstellung der Unterlagen zu vorstehend genannter | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Planung. Eine entsprechende Berlicksichtigung und Bearbeitung erfolgen im Zuge des
Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbinde verweisen | weiteren Verfahrens.

hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung auf
die in § 2 (4) und § 2a (2) BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgelegten
Standards.

Die AG-29 behalt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend vorzutragen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Freiwillige Feuerwehr Biichen
Vom 15.05.2023

Im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan 67 , Gewerbegebiet Steinkriiger
Koppel” sollte darliber nachgedacht werden, ob eine Ansaugstelle fiir die
Loschwasserentnahme aus offenem Gewadsser an der Steinau, zusatzlich zum
offentlichen Wassernetz (Hydrantensystem) flr die Loschwasserversorgung des
Gewerbegebietes geschaffen wird.

Eine hohere Loschwasserversorgung durch die Entnahme aus der Steinau
koénnten bei groReren Schadenslagen das 6ffentliche Wassernetz entlasten und
zusatzliche Loschwassermengen ermoglichen. Sinnvoll ware dies fiir eine gute
Zugénglichkeit vermutlich im Bereich der StraBenquerung Heideweg/Steinau.
Sollten sich hierzu Fragen ergeben, rufen Sie mich gerne an.

Die Wasserentnahme aus der Steinau kann nicht Uber den Bebauungsplan
geregelt werden, hierzu ist ein gesonderter Antrag bei der Unteren
Wasserbehorde zu stellen.

Ggf. konnen diese Anregungen bei den RenaturierungsmalRnahmen an der
Steinau beriicksichtigt werden. Dazu sind aber weitere Vorgaben erforderlich.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Deutsche Bahn AG
Vom 22.05.2023
AZ: TOB-SH-23-156658

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unter-
nehmen, tbersendet Ilhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Blichen bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder
gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
verkehrsunternehmen sind hinsichtlich vorgenannter Einwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb sowie durch Instandhaltungsmanahmen (z.B. Schleifriick-
stidnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrdchtigungen, die
auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG
sowie den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden kdnnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Bahn AG keine
Bedenken gegen das geplante Vorhaben bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja/ nein
In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstrom- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
leitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Unter- | Die kiinftigen Bauflachen sind durch die bestehende Stralle ,Heideweg” durch
suchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu | die Bahntrasse getrennt, sodass von ausreichenden Abstanden zu den kiinftigen
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu | Nutzungen auszugehen ist.
sorgen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforder- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
lichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten | Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Erstellung einer schalltechnischen
geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Untersuchung, welche auch den Verkehrslarm der Bahn betrachtet.
Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.
Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

Wir weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung
der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Be-
stimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise
etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebs-
anlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellen-
beleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe
der Gleise oder von Bahnilibergidngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder iber Bahngrund bzw.
durch einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben muss
ausgeschlossen werden.

Die kiinftigen Bauflachen sind durch die bestehende StraRe ,Heideweg” durch
die Bahntrasse getrennt, sodass von ausreichenden Abstanden zu den kiinftigen
Nutzungen auszugehen ist.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Umsetzung des Plangebietes bzw. der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja/ nein
Der Eintrag von Niederschlagswasser aus versiegelten Flachen in Grenzflachen
zur Bahn darf zu keiner Vernassung der Bahnanlagen (Untergrund) fiihren.
Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden. Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs-
und Instandhaltungsmalinahmen ist sicherzustellen.
Es ist an den Eisenbahniiberfiihrungen in Bahn-Km 241,198 ,,EU Heideweg” und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dieser ist nicht Bestandteil des vor- X
Bahn-Km 242,070 ,EU Neue Miihle” hiufiger zu Anfahrschaden mit Fahrerflucht | liegenden Bauleitplanverfahrens.
gekommen.
Ggf. ist es moglich die Anlieger (Alte und Neue) hier in Bezug auf die Briickenhohe | Die  Gemeinde Biichen wird die Notwendigkeit einer entsprechenden
zu sensibilisieren. AuBerdem sollten die Hohenbegrenzungsschilder an den | Beschilderung losgelost von dem Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr.
EU’en sauber gehalten werden, um gut lesbar zu sein. 67 priifen.
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Ggf. sind im Baubereich
vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

Die Grenzabstdnde sind gemaR Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) einzuhalten.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsbeschlusses und der Satzung moglichst
als Pdf-Datei an folgende Mail-Adresse:
DB.DBImm.NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com

Die kiinftigen Bauflachen sind durch die bestehende Stralle , Heideweg” durch
die Bahntrasse getrennt, sodass von ausreichenden Abstanden zu den kiinftigen
Nutzungen auszugehen ist.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Umsetzung des Plangebietes bzw. der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja/ nein
Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 15.06.2023
Durch die GSP Ingenieurgesellschaft wurden wir Giber den Bebauungsplan Nr. 67 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

in Biichen, Heideweg, informiert.
Nach unseren ersten Berechnungen ist ein eigenwirtschaftlicher Glasfaser-
Ausbau durch die Deutsche Telekom AG bedingt moglich!

Wir wiirden den B-Plan mit Glasfaser (FTTH) versorgen, wenn die Verlegung
innerhalb des Neubaugebietes (inkl. der Hausanschlussraume) fiir uns kostenfrei
ermoglicht wird. Das Material wird von der Telekom AG kostenfrei geliefert.
Bitte teilen Sie mir kurzfristig mit, ob dies generell in Frage kommt, ggf. weitere
Kontaktdaten vom eigentlichen Ansprechpartner Heideweg in Blichen.

Sofern ein alternativer Telekommunikationsanbieter dieses Neubaugebiet
erschlieRt und das Netz der Deutschen Telekom AG nicht erwiinscht, wird diese
Anfrage natirlich hinfallig sein — bitte dann aber trotzdem um eine kurze
Mitteilung bis zum 30.06.2023.

Information zum ErschlieRungsgebiet sind aulerdem erforderlich:

-Start der ErschlieRung

-Erstbezugstermin

-ggf Hausnummern

-weiter Produkte, wie z.B TV, erwiinscht

bei Riickfragen bitte direkt per Email bei mir melden und vielen Dank vorab.

Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Eine Abstimmung hinsichtlich des moglichen Glasfaserausbaus erfolgt im
Rahmen der Erschliefungsplanung.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Gemeinde Biichen
FB Bauwesen
Vom 04.07.2023
Am 15.05.2023 habe ich die o.g. Unterlagen gesichtet und gepriift.
Die auf Seite 25 dargestellte Erweiterung der Klaranlage ist korrekt. Dadurch | Der Hinweis wird bericksichtigt. X
kann das Abwasser grundsatzlich aufgenommen werden. Allerdings kann es auf | Die Errichtung eines Abwasserpumpwerk wird innerhalb des Plangebietes
Grund unzureichender Leitungskapazititen im Schmutzwassernetz dazu- | berlicksichtigt.
kommen, dass im B-Plangebiet ein ausreichend dimensionierter Vorlagebehalter
inkl. Pumpwerk geplant werden muss.
Weiterhin ist anhand von Schleppkurven zu priifen, dass aus dem B-Plangebiet | Der Hinweis wird beriicksichtigt. X

ausfahrende LKWs in Richtung Miissen (Richtung Westen auf der KreisstraRe)
ausfahren kénnen. Auf dem Plan wirkt der Kurvenradius unzureichend ausgelegt,
sodass die LKWs die Kurve schneiden kénnten.

Die Schleppkurven innerhalb des Plangebietes werden Uberprift und soweit
erforderlich an die Anforderungen eines Gewerbegebietes angepasst.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Gemeinde Biichen
FB Bauwesen
Vom 28.02.2024

Bezugnehmend auf Ihre Mail vom 27.02.2024 bestatige ich lhnen, dass aus den
vorhandenen Hydranten im Umkreis von 300 m der Grundschutz fiir die Gefahr
einer mittleren Brandausbreitung in Hohe von 96m3/h bereitgestellt werden
kann.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass eine Léschwassermenge von 96 m3/h im
Regelfall nicht von einem einzigen Hydranten bereitgestellt werden kann. Die
Angabe der moglichen Léschwasserentnahmemenge bezieht sich auf die
Hydraulik des Leitungsabschnitt und nicht auf die Ausstattung, auf die Gr6Re und
auf die Funktionsfahigkeit des Hydranten.

AbschlieBend mochte ich darauf hinweisen, dass es sich bei den 0.a. Angaben um
den heutigen Zustand handelt und aufgrund von Starkabnahmen oder anderen
Einflissen die zur Verfligung stehende Léschwassermenge abweichen kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung erfolgt ein Ausbau des bestehenden
Trinkwassernetztes, sodass auch eine Ergdnzung der vorhandenen
Loschwasserhydranten moglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Biindnis 90/Die Griinen
Vom 11.05.2023

Wir mochten die Moglichkeit nutzen, eine Stellungnahme zum Bebauungsplan
67 abzugeben.

Erstens, wir schatzen die Initiative, Dacher mit einer Neigung von weniger als 20
Grad mit Photovoltaik oder Solarthermie auszustatten, und sehen dies als einen
wichtigen Schritt hin zu nachhaltigeren Bauten. Dennoch fragen wir uns, warum
diese Anforderung nicht auf Dacher mit groRerer Neigung ausgedehnt wird. Die
Technologie ermdglicht es heutzutage, auch steilere Dacher effizient zu nutzen.
Sogar senkrecht angeordnete Anlagen an Wanden oder als Zaune sind effektiv.
Eine Ausweitung dieser Bestimmung wird dazu beitragen, die Nutzung
erneuerbarer Energien weiter zu férdern und die 6kologische Nachhaltigkeit von
Bauten im Planungsgebiet zu verbessern. Wir fordern die Ausweitung der PV
Regelung fiir alle Dacher, egal welcher Neigung und auch auf Nebengebduden
und sonstigen baulichen Anlagen. Zudem kénnte man ebenfalls PV Gber PKW-
Parkflachen erwarten.

Zweitens, wir erkennen an, dass der Plan vorsieht, dass Nebenanlagen mit einer
Dachflache von mehr als 15 m2 zu Griinddachern werden sollen. Wir fragen uns
jedoch, warum diese Anforderung nicht auch auf Hauptdacher ausgedehnt wird.
Grindacher tragen zur Verbesserung der stadtischen Biodiversitat und zur
Reduzierung der Hitzebelastung bei und kénnten bei richtiger Umsetzung einen
wesentlichen Beitrag zur Erreichung von Umweltzielen leisten. Zudem
funktionieren Griindacher im Einklang mit PV, kdnnen sogar zu erhohter Effizienz
beitragen, wenn die Begriinung die Panels kiihlt.

Drittens, hinsichtlich der MinimalgroBe von 15 m? fur Dachflichen von
Nebenanlagen, die zu Griindachern werden sollen, bitten wir um Klarstellung
und Erklarung warum die 15m? als Grenzwert gewahlt wurden. Es wére unserer
Meinung nach sinnvoll, diese Anforderung auszuweiten, unabhangig von der
GroRe, um die Vorteile von Griinddachern moglichst umfassend zu nutzen, oder
zumindest wo weit abzusenken, dass vor allem auch Carports oder

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Da es sich innerhalb des Plangebietes um Nichtwohngebaude handelt, greift
gem. § 11 die gesetzliche Pflicht zur Errichtung von Photovoltaikanlagen des
Gesetzes zur Energiewende und zum Klimaschutz in Schleswig-Holstein. Die
Malgabe betrifft alle Dachflichen unabhangig von deren Neigungswinkel.
Weitergehende Regelungen zum Nachweis von Photovoltaikanlagen werden aus
diesem Grund im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 67 der Gemeinde Blichen nicht
vorgesehen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Vorgaben zur Verwendung von Griindachern auf allen Hauptdachern wird in
die Festsetzungen Gbernommen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, die MinimalgroRe wird beibehalten, um
groRtmogliche Gestaltungsfreiheiten bei Kleingebduden zu erhalten.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Fahrradabstellanlagen mitbericksichtigt sind. Wenn seitens der bisherigen
Planung keine Verniinftige Begrindung fiir den Grenzwert bei 15m? besteht, ist
unser Vorschlag ein Grenzwert von 7m2. Zudem sollten die Hauptgebdude mit-
eingeschlossen werden, ganz so, wie es in der Planung angepriesen wurde (vgl.
https://www.mulzer-architektur.de/projekte?lightbox=dataltem-ld5xgyed).
Viertens ist die 6kologisch nachhaltige und verantwortungsbewusste Verwaltung
von Wasserressourcen eine grundlegende Komponente nachhaltiger Stadt-
entwicklung. Daher fordern wir eine umfassende und transparente Prifung der
Umweltauswirkungen der geplanten Wasserkreislaufwirtschaft, um sicher-
zustellen, dass sie die Okologische Nachhaltigkeit des Planungsgebiets
unterstutzt.

Flinftens ist die Verkehrsanbindung ein weiterer wichtiger Aspekt, den wir gerne
ansprechen wirden. Wir haben Bedenken beziglich der madglichen
Auswirkungen des Verkehrs auf umliegende Naturschutzgebiete und fordern die
Erstellung eines umfassenden Verkehrskonzepts. Insbesondere die Stralle nach
Klein Pampau sollte unserer Meinung nach fir den reguldaren Verkehr gesperrt
und nur fir Anlieger freigegeben werden, um die FFH "Nissauer Heide", den
Kranichrickzugsort und auch die Knickstrukturen und deren Wurzelbereiche
mehr zu schiitzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Anwendung des A-RW 1 Erlasses
»Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-
Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung”.

Die Anregung wird teilweise bericksichtigt.

Im Zuge der weiteren Planungen wurde die Anbindung der kiinftigen
gewerblichen Bauflachen an die StraRe Heideweg erneut geprift. In Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde wird die Zufahrt zu dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 67 kiinftig nicht mehr tber den ,Verbindungsweg Klein
Pampau” vorgesehen, um eine mogliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
,Nussauer Heide” durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen
auszuschlieRen. Die Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt im Rahmen der
weiteren Planung unmittelbar Gber die StraRe , Heideweg“.

Gleiches gilt fiir die StraRe nach Steinkrug, die unmittelbar an der Steinau liegt.
Auch die Integration der StraRe nach Stiden (neue Muhle/Franzhagener Weg) in
das Verkehrskonzept halten wir fiir notwendig und ein Durchfahrverbot fir
erstrebenswert auch zum Schutz der Kroten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es ist nicht ersichtlich aus welchem Grund die kinftigen Nutzer des
Gewerbegebietes die Strallen ,,Steinkrug” oder ,Neue Miihle” nutzen sollten. Die
entsprechenden Strallen stellen keine kiirzeren Wegeverbindungen an das
Uberregionale Verkehrsnetz dar. Es ist davon auszugehen, dass die direkten
Wege zur B 207 und der A 24 (iber die entsprechend gut ausgebauten StraRen
(K 73 und L 200) genutzt werden. Die betreffenden Stralen umfassen als
qualifizierte Stralle die Aufgabe einer Uiberregionalen Verbindungsfunktion und
sind fur die Aufnahme der entsprechenden Verkehre ausgelegt.

Die Notwendigkeit eines Verkehrskonzeptes wird nicht gesehen.
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Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Die Anordnung eines potenziellen Durchfahrverbotes ist nicht Bestandteil des
gegenwartigen Bauleitplanverfahrens.

Wir fordern einen Schutz fiir die Lindenallee, die durch das gesetzlich geschiitzte | Der Anregung wird nicht gefolgt. X

Biotop nach Pétrau fuhrt (Am Engelsberg/Potrauer Str.). Hier sollten | Aufgrund der 6rtlichen Entfernung wird die Notwendigkeit einer entsprechenden

MaBnahmen wie Banketten-Schutz und Tonnagebegrenzungen in Erwagung | Schutzmalnahme nicht gesehen.

gezogen werden, um die natirlichen Ressourcen zu schonen und den Erhalt der

biologischen Vielfalt zu gewahrleisten.

Sechstens sind fir uns die Artenschutzgutachten zwingend notwendig und deren | Der Anregung wird gefolgt. X

Empfehlungen und MaBnahmen vollumfanglich und wohlwollend einzuhalten. | Zwischenzeitlich wurden innerhalb des Plangebietes sowie dessen Umfeld

Das geplante Baugebiet ist inmitten eines Kranichgebietes. Dort gibt es aber auch | umfangreiche artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt, deren

Rotmilane, Zwergmause und Heidelerchen (Brutzeiten missen in Bauplanung | Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind. Die vollstandigen

einbezogen werden). Weiterhin wird ein regelkonformer Abstand zum FFH-| Artenschutzgutachten werden den Unterlagen des Bebauungsplanesim Zuge des

Schutz-Gebiet vermisst. weiteren Verfahrens als Anlage beigeflgt. Eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung wird erstellt.

Siebtens wollen wir die Renaturierung der Steinau erwahnen. Es sollte das letzte | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

Stlick der Renaturierung sein, jedoch fragen wir uns aber auch wie das mit dem
Teilstlick der Steinau nordlich des Plangebietes passiert. Gleichwohl wird geplant
das Oberflaichenwasser in die Steinau abzuleiten. Diese Option gerade zu
Spitzenzeiten stellt einen echten Widerspruch zur Renaturierung dar. Ebenfalls
bedenklich ist der wahrscheinliche Eintrag durch Reifenabrieb, StraBenschmutz,
und Sedimenten mit Oberflaichenwasser aus versiegelten Flachen. Der
Versickerung muss deutlich mehr Platz eingerdumt werden und es ist je nach
Bodenbeschaffenheit von der GRZ 0,8 nach unten abzuweichen, um ein
Versickern zu ermoglichen.

Zwischenzeitlich wurden innerhalb des Plangebietes umfangreiche
Baugrundsondierungen durchgefiihrt. In Ricksprache mit den Fachgutachtern
konnen keine verbindlichen Bereiche definiert werden, auf welchen eine
verbindliche Versickerung bereits zum Zeitpunkt der Bauleitplanung festgesetzt
werden kénnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen aus diesem
Grund eine jeweilige Eignungsprifung der Grundstilicke zur Versickerung des
Niederschlagswassers vor. Im nordlichen Teil des Plangebietes werden in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg
groRflichige Riickhaltebereiche mit einem Uberlauf in die Steinau vorgesehen.
Die Form der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung ist mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg vorabgestimmt.

Die Renaturierung ist kein unmittelbarer Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
67, sondern wird Uber ein entsprechend erforderliches wasserrechtliches
Verfahren parallel zu der geplanten gewerblichen Entwicklung durchgefiihrt.
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Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

Achtens mochten wir die Versprechen aus dem Birgerbegehren ansprechen (vgl. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

https://buechen-buergerentscheid.de/ und Flyer https://gewerbegebiet-steinkrueger- | Die  gewerblichen Bauflichen wurden im Zuge der Planung aus

ko?pel.de/wp-co.ntent/upIoad.s/2022/09/FIyer_Bu%CC%SSrgerbegehren_DL_85eitig_|owres.pdf) artenschutzrechtlichen Aspekten erheblich verkleinert, sodass im Zuge der

Wir f.or(.:Ier“n diese jetzt ein: Planung ein deutlich groRerer Flichenumfang dem Naturschutz zu Gute kommt,

) Fre|ze|tf!§chen, ) ) ) wie zunachst vorgesehen.

- Durchgriinung d?s Verkehrsraumes mit Baum_mseln (mind. 12m?), | Im Bereich der o6ffentlichen Griinflachen sind innerhalb des Plangebietes eine

- Anlage von begriinten StraRenparallelen Versickerungsmulden (ggfs. bereits im Vielzahl von Wegeverbindungen fiir die Offentlichkeit vorgesehen. Zudem

Plan?), o o besteht eine Aktivitatsfliche, deren Ausgestaltung im Zuge des weiteren

- Areale fiir die Freizeitgestaltung, Verfahrens konkretisiert wird und somit ebenfalls fiir die Nutzung durch die

- Park, Offentlichkeit zur Verfiigung stehen.

- Grillstelle am See,

- Kinderlebensbaume,

- Freiflachen,

- Fahrradstation,

- 6ffentliche Ladestationen (gerne mit PV),

- Wanderpfad,

- Bushaltestelle (gerne mit Griindach)

- Erlebnispfad "heimische Tier und Pflanzenwelt".

Ein "Vorzeige-Gewerbegebiet" sollte sich nicht mit Mindestanforderungen und | Der Hinweis wird beriicksichtigt. X

reinen PflichtmalRnahmen zufriedengeben. Der Anspruch der Entwicklung eines

nachhaltigen Gewerbegebietes darf sich nicht an dullersten Grenzwerten oder

sogar Ausnahmeregelungen bedienen, sondern muss sich die bestmdglichen

Losungen zur Pflicht machen.

Auch halten wir es fir sinnvoll nachvollziehbare messbare Ist-Stdnde als| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

"Beweissicherungen" aufzunehmen und diese turnusmaRig zu Uberprifen um | Es besteht auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 67 der Gemeinde Biichen

die geplanten Entlastungseffekte beim CO2-Ausstol, Reduzierung von|keine ausreichende Rechtsgrundlage um eine derartige langjdhrige Prifung

Pendlerbewegungen und Positiveffekte auf den Ausbildungs- und Arbeitsplatz- | festzusetzen. Eine Ubersicht der baulichen Entwicklung und Information {iber

markt nachzuweisen. den Umfang der betrieblichen Ansiedlungen kann unabhangig von der
entsprechenden Bauleitplanung zur Information in regelmaRigen Abstdanden
gegenliber der Gemeinde erfolgen.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Durch die Entwicklung gewerblicher Bauflaichen und eine entsprechende
Ansiedlung von Betrieben ergeben sich zwangslaufig positive Effekte auf den
Arbeitsmarkt. Durch die Ortsbindung besteht zudem nicht die Notwendigkeit
eines Umzuges fiir Angestellte von Betrieben, welche sich ggf. in das geplante
Gewerbegebiet umsiedeln.

X
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Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Biindnis90/Die Griinen
Vom 13.04.2023

Uns wurde folgende Meldung zu einem Horst des Rotmilans zugetragen, die wir
gerne weiterleiten.

»lch habe endlich den o.g. Horst ausmachen kdénnen!

Der letztjahrige Flurschaden hat die Tiere glicklicher Weise nicht vertreiben
kénnen.

Offensichtlich wird gerade gebritet.

Anbei ein Foto, auf dem sogar einer der Vogel fliegend zu sehen ist.

Wir bitten um entsprechende naturschutzrechtliche Berlicksichtigung (gerade in
Bezug auf B-Plan "Steinkriiger Koppel" der Gemeinde Biichen).

Ebenfalls bitten wir um Weiterleitung der Information an die entsprechenden
Stellen

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zum Schutz des bestehenden Rotmilan-Horst erfolgt im Zuge des weiteren
Verfahrens eine deutliche Reduzierung der gewerblichen Bauflachen in
nordwestliche Richtung, die Errichtung eines bepflanzten Sichtschutzwalls sowie
die Berlicksichtigung von entsprechenden Schutzbereichen.
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Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Aktive Biirger Biichen Fraktion
Vom 10.05.2023
Stellungnahme zum Gewerbegebiet , Steinkriiger Koppel“: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

In Kommunen werden immer mehr Nahwarmenetze zur dezentralen Versorgung
mit Heiz- und Warmwasserwdrme erstellt. Es stellt sich hier in Bauleit-
planverfahren zum Gewerbegebiet die Frage, ob eine derartige Versorgung
durch ein Nahwarmenetz einzuplanen ist.

Es stellen sich daher folgende Fragen:

1. Wie nachhaltig ist ein Nahwarmenetz im Gewerbegebiet?

2. Besteht die Moglichkeit das Netz ggf. an das vorhandene Blockheizkraftwerk
am Wasserwerk anzubinden?

3. Lassen sich verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan dazu treffen?

4. Wer kommt als Betreiber eines Netzes in Frage?

Die Nutzung sowie der Betrieb eines Nahwarmenetzes bedarf keiner
baurechtlichen Festsetzungen im Zuge des Bebauungsplanes. Die Maoglichkeit
einer entsprechenden Warmeversorgung oder anderweitiger Energiekonzepte
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung geprift.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 65 von 82




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Privatperson 01
Vom 01.05.2023

Bezugnehmend auf die amtlichen Bekanntmachungen der Gemeinde Blichen am
19.04.2023, im Einzelnen

a) 33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen fiir das
Gebiet: "Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen - Klein
Pampau, nérdlich der K 73";

b) Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel" der Gemeinde
Biichen fiir das Gebiet: "Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges
Blichen - Klein Pampau, nérdlich der K 73"

Ubermittele ich lhnen hier meine Stellungnahme zur Beriicksichtigung in den
weiteren Verfahrensablaufen.

Ich bitte um zeitnahe Bestdtigung des ordnungsgemaflen Eingangs meiner
Stellungnahme, damit sich eine andere Form der Ubermittlung eriibrigt.

Es soll gepriift werden, ob eine Vorhaltung von Flachen im Plangebiet fiir eine in
der Zukunft zu errichtende Eisenbahnstrecke angezeigt ist.

Konkret werden diese Flachen bendétigt im Fall, dass ein Ausbau des Bahnknotens
Blichen zur Beseitigung der heute vorhandenen héhengleichen Kreuzung der
Eisenbahnstrecken Hamburg -- Blichen -- Berlin einerseits und Liibeck -- Blichen
-~ LOneburg andererseits derart erfolgt, dass das erforderliche
Kreuzungsbauwerk nicht am Ort der heutigen Kreuzung, sondern vielmehr an
Strecke Biichen -- Hamburg auf Hohe des Niissauer Wegs errichtet wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Entsprechende groRrdaumige Planungsabsichten der Deutschen Bahn sind der
Gemeinde Biichen nicht bekannt.

Die Gemeinde Blichen hat sich im Zuge der geplanten gewerblichen Entwicklung
ausfihrlich mit den moglichen Standortalternativen innerhalb des
Gemeindegebietes gefasst. Mit Schreiben vom 21.06.2023 wurde seitens des
Ministeriums fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und Regionalplanung — Landesplanung
mitgeteilt, dass die Alternativenprifung fir die in Rede stehende Flache im
Anschluss an bestehende gewerbliche Flachen nachvollziehbar herausgearbeitet
wurde. Die Flache des Vorhabengebietes stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt die
am besten geeignete gewerbliche Entwicklungsflache dar.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Zugfahrten von Blichen in Richtung Liibeck wiirden den Personenbahnhof auf
den Gleisen in Richtung Hamburg verlassen, dann die Strecke Hamburg -- Blichen
im Bereich der Nissauer Wegs auf einem neu errichteten Kreuzungsbauwerk
Uberqueren und in einer Kurve Uber den Heideweg parallel zum
Verbindungswegs Blichen -- Klein Pampau (6stliche Grenze des Plangebiets) in
Richtung Norden gefiihrt, um bei Siebeneichen auf die vorhandene Strecke
Richtung Liibeck einzuschwenken.

Nach Inbetriebnahme des vorstehend beschriebenen neuen Streckenabschnitts
kann die heutige Bestandsstrecke Blichen -- Liibeck im Gebiet der Gemeinde
Blichen aufgegeben werden, woraus sich durch Wegfall der Barrierewirkung viel-
faltige innerdrtliche Entwicklungsmoglichkeiten im Gebiet zwischen Mollner
StraRe und Berliner Stralle ergeben, einschlieBlich der zentralen StraRen-
verkehrsknotenpunkte am Birgerplatz.

Bei entsprechendem Entwurf des Kreuzungsbauwerk wére dariiber hinaus eine
Nutzung fir den Personenverkehr der Verbindung Blichen -- Hamburg moglich.
In Buchen auf Gleisen 1, 40, 41, oder auf neuen Gleisen zwischen diesen
beginnenden Zigen kénnten dann kreuzungsfrei auf das Richtungsgleis nach
Hamburg gelangen. Die entfallende Abhangigkeit von Zugfahrten auf dem
Richtungsgleis Hamburg -- Blichen -- Berlin bietet eine héhere Kapazitat (mehr
Zugfahrten zwischen Biichen und Hamburg) und eine geringere Anfalligkeit fir
Verspatungen.

Machbarkeit und Bedarf sowie eine mogliche Alternativliosigkeit dieser Strecken-
flihrung sollen untersucht werden, bevor die fiir das Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen diese Streckenfiihrung dauerhaft unmaoglich machen.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Privatperson 02
Vom 11.05.2023

Ich mochte zu dem B-Plan des Gewerbegebiets Stellung nehmen.

Die Entwicklung des Gewerbegebiet-Konzepts zeigt deutliche Abweichungen von
der Grundlage des Zielkonzepts vom Biirgerentscheid im Nov. 2022:

Die Flachenversiegelung wurde deutlich erhoéht, der Park, die Freiflachen, der
Grillplatz wurden fiir mehr Baugrund entfernt und die geplante Begriinung ist
erheblich reduziert wurden. Es ist nicht zu verantworten das die Flachen-
versiegelung noch einmal maximiert wurde. Die Blrgerabstimmung basierte auf
anderen Annahmen und einer weniger versiegelten Flache. Ich habe den
Anschein, dass zunachst "grin geplant" wird, um die Zustimmung der Biirger fiir
die Umsetzung des Gewerbegebiets zu bekommen. AnschlieBend wird nun die
Umsetzung ohne Riicksicht auf die Umwelt und den Erhalt von Lebensrdaumen fiir
die Tier- und Pflanzenwelt angepasst und auf Flachenmaximierung gedrangt. Die
(wissenschaftlich begriindeten) Sorgen der Biirger um Klima-/ Umwelt- und
Artenschutz werden nicht berlcksichtigt. Der Birgerbescheid basierte auf
anderen Annahmen als die nun geplante Umsetzung im B-Plan.

In diesem Rahmen mdchte ich alle Beteiligten daran erinnern, dass die Ab-
stimmung flr das Gewerbegebiet knapp war. Sie verlieren hiermit an Glaub-
wirdigkeit und kommen lhrer Verantwortung fiir den Natur- und Artenschutz
nicht nach. lhre Bestrebungen ein "griines" Gewerbegebiet zu schaffen verfehlen
Sie hiermit meiner Meinung nach deutlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan umfasst einen Rechtsplan, welcher in seiner Gestaltung an
rechtliche Vorgaben gebunden ist. Der Umfang der gewerblichen Bauflachen
wurde im Zuge des Verfahrens zu Gunsten des Arten- und Naturschutzes deutlich
reduziert. Zusatzlich bestehen innerhalb des Gebietes 2 Freiflachen, welche fir
die Offentlichkeit in Verbindung mit Rundwanderwegen zuginglich sind. Die
textlichen Festsetzungen umfassen zudem umfangreiche naturschutzrechtlichen
und 6kologischen Regelungen.

Inzwischen werden grofRe Naturschutzflachen im nordlichen Bereich vorgesehen,
so dass der naturschutzfachlichen Bedeutung Rechnung getragen wird und
Ausgleichsflachen in unmittelbarer Nahe zum Vorhabenraum geschaffen werden
kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zur gewerblichen Entwicklung sind
umfangreiche naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Betrachtungen
erfolgt, um allen Belangen gerecht zu werden. Die kiinftigen Bauflachen missen
den Nutzungsanspriichen der kinftigen Gewerbetreibenden gerecht werden.
Dennoch sehen die textlichen Festsetzungen fiir die einzelnen Grundstiicke
Auflagen in Form von grinordnerischen Festsetzungen vor, um auch die
einzelnen Baugrundstiicke verbindlich einer Durchgrinung zuzufiihren. Die
Gemeinde Biichen ist den Belangen der Offentlichkeit im &ffentlichen Raum
nachgekommen und hat in diesem Wanderweg sowie Aufenthaltsbereiche
geschaffen.
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zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Ich fordere Sie auf, die Flachenversiegelung mindestens auf den Stand vom
Nov.2022 zu reduzieren und auch die Freilauffliche und den urspriinglich
skizzierten Park zu erhalten. Dies schafft auch mehr Arbeitnehmerzufriedenheit
und Attraktivitat fir die dort zukUnftig beschaftigten Personen.

Ferner mochte ich anregen, Flachen, die flr Parkplatze versiegelt werden, mit
Solaranlagen zu Uberdachen. Somit hat die versiegelte Flache noch einen
Restnutzen und bietet zudem noch deutliche Vorteile, sodass sich Autos nicht in
der prallen Sonne erhitzen und gleichzeitig Strom gewonnen werden kann.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 67 umfasst eine grolle zentral gelegene offentliche
Grinflache, die der Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Gebietes zu Gute kommt.

Eine Reduzierung der zulassigen Versiegelung wird seitens der Gemeinde nicht
vorgesehen. Eine Reduzierung der Nutzungseffizienz wiirde zu einer
weitergehenden Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen fiihren, um dem
Bedarf an gewerblichen Bauflaichen nachzukommen. Die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg hat in ihrer
Stellungnahme des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB
bereits eine Reduzierung der zulassigen Grundflachenzahl auf 0,6 abgelehnt, um
eine Neuinanspruchnahme weiterer Flachen zu minimieren.

Seitens der Gemeinde Blichen wird an dem Umfang der zuldssigen Versiegelung
weiterhin festgehalten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 67 die
Entwicklung eines kleinstrukturierten Gewerbegebietes fiir den regionalen
Bedarf. Die Ansiedlung groRRerer Gewerbetreibender ist im Zuge des geplanten
Vorhabens nicht beabsichtigt. Aus diesem Grund ist es auch nicht zu erwarten,
dass groRere Stellplatzanlagen innerhalb des Plangebietes entstehen werden.
Die gesetzliche Regelung sieht gegenwirtig eine verbindliche Uberdachung von
Stellplatzanlage durch Photovoltaik ab einem Umfang von 100 Stellplatzen vor.
Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine grundsatzliche Uberdachung
von Stellplatzen zulassen, besteht aus Sicht der Gemeinde Bichen keine
Notwendigkeit eine von den gesetzlichen Vorgaben abweichende Regelung in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes auszunehmen.

X
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja/ nein
AulRerdem scheint das Bewusstsein flir die Notwendigkeit von Klima- und Arten- | Zwischenzeitlich haben umfangreiche faunistische Kartierungen stattgefunden,| X
schutz nicht ausreichend vorhanden zu sein. Daher empfehle ich lhnen, sich mehr | deren Ergebnisse zu einer deutlichen Verdanderung der Planung gefiihrt haben
Expertise auf diesem Gebiet anzueignen oder einzuholen, um ihrer Ver-|und nun groRe Ausgleichsflachen im ndrdlichen Bereich vorsehen.
antwortung fir die Zukunft nachzukommen.
Ich bitte um eine Stellungnahme und die Nennung der verantwortlichen | Die Stellungnahme wird gem. § 3 Abs. 1 BauGB in die gemeindliche Abwagung X

Personengruppe/ Partei sowie einer Info Uber 6ffentliche Sitzungen zu diesem
Thema.

eingestellt. Die Beschlussfassung des Bauleitplanverfahrens wird durch die
entsprechend zustandigen Gremien gefasst. Die oOffentlichen Sitzungen der
Gemeinde Biichen werden im Vorweg ortsliblich bekannt gemacht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Privatperson 03
Vom 12.05.2023

Zum Vorentwurf fiir den Bebauungsplan Nr.67 nehme ich wie folgt Stellung:

1. Der geplanten Bebauung der an der Gemeindegrenze zu Steinkrug liegenden
Flache liegt ein Biirgerentscheid der Gemeinde Biichen zugrunde, der denkbar
knapp ausfiel. Von der Planung ebenfalls betroffene Nachbargemeinden wie
Steinkrug, Missen und Klein Pampau hatten kein Mitspracherecht.

Dabei wirkt sich eine Bebauung (insbesondere mit gewerblicher Nutzung) der
sehr idyllisch direkt an der Steinau belegenen Steinkriiger Koppel in hohem MalRe
negativ auf die nur wenige Meter entfernten Hausgrundstiicke in Steinkrug aus.
Die wunderschdne Aussicht von diesen Grundstiicken auf das Steinautal wird
komplett verschandelt, der Wert der Grundstiicke wiirde massiv sinken.

Fir Missen ist eine erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastung des
Durchgangsverkehrs insbesondere mit LKW zu erwarten. Von Seiten Klein
Pampau ist zu befiirchten, dass ein grosser Anteil des aus dem geplanten
Gewerbegebiet entstehenden zusatzlichen Verkehrs die Abklrzung zur
Autobahn Uiber den Niissauer Weg nehmen wird. Hierdurch wiirde zum einem
eine fiir das Dorf Klein Pampau unverhaltnismaRige zusatzliche Belastung auch
durch Schwerlastverkehr entstehen. Zudem ist der Nissauer Weg lediglich als
Feldweg angelegt und somit nicht fiir den Lieferverkehr/Berufsverkehr des in
Rede stehenden Gewerbegebietes geeignet. AuRerdem wiirde die zu erwartende
Nutzung des Nissauer Weges Richtung Klein Pampau zu einer Beeintrachtigung
der Besucher des auf halben Wegbelegenen Naherholungsgebietes (ehemaliges
Bundesgrenzschutzibungsgelande) fiihren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinden Steinkrug, Missen und Klein Pampau wurden im Zuge des
frihzeitigen Beteiligungsverfahrens als Nachbargemeinde zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Im Zuge des Beteiligungszeitraumes sind keine
entsprechenden Stellungnahmen eingegangen.

Die Einschatzung, dass es durch die Planung zu einer Wertminderung der
Nachbargrundstiicke kdme, kann nicht geteilt werden. Aus der Rechtsprechung
ergibt sich, dass ein Abwehranspruch unter dem Gesichtspunkt der
Wertminderung nur dann in Betracht kommt, wenn eine unzumutbare
Beeintrachtigung der Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstiicks zu erwarten ist,
d.h. wenn sie dem Betroffenen billigerweise nicht mehr zugemutet werden kann
(vgl. u.a. BVerwG, 24.04.1992, 4 B 60.92). Davon ist allein aufgrund der baulichen
Entwicklung nicht auszugehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die kiinftigen gewerblichen Bauflaichen werden verkehrlich Gber die Stral3e
»Heideweg” (K 73) erschlossen. Die KreisstralRe 73 ist hat als qualifizierte StralRe
eine regionale und (iberregionale Verbindungsfunktion und ist somit geeignet
entsprechende Verkehrsmengen aufzunehmen. Seitens der Gemeinde Biichen
ist es nicht beabsichtigt groRflachige Logistikbetriebe mit einem erhdhten
Verkehrsaufkommen innerhalb des Gebietes anzusiedeln. Das Gebiet ist fiir die
Ansiedlung von regionalen mittelstandischen Betrieben vorgesehen bei denen
nicht mit einem GbermaRig hohen Schwerlastverkehr zu rechnen ist.

Aus Sicht der Gemeinde Bichen sind die angefiihrten Fahrtwege in Richtung
Klein Pampau aufgrund der ortlichen Lage nicht zu erwarten.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 71 von 82




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

2. Die Steinkriiger Koppel ist ein in seiner Schonheit und Artenvielfalt
schiitzenswertes Kleinod der Natur. Idyllisch am Tal der Steinau gelegen ist das
Gebiet schon beim bloRen Vorbeifahren eine Augenweide. Die Bedeutung fiir die
Natur wurde nicht zuletzt in diesem Frihjahr auf wunderbare Weise unter
Beweis gestellt, als sich im Marz Gber mehrere Wochen schatzungsweise 500
Kraniche auf der Steinkriiger Koppel zur Paarung versammelten. Dieses
Naturschauspiel konnte taglich von Hunderten begeisterter Menschen aus nah
und fern bestaunt werden und sollte auch fur die Zukunft erhalten bleiben.

3. Es besteht keine Notwendigkeit fiir ein weiteres Gewerbegebiet in Blichen.
Diese Gemeinde hat bereits eine Vielzahl von kleineren und auch groReren
Gewerbegebieten. Gerade erst wird an der Richtung Autobahn A24 gelegenen
Ortsausfahrt ein weiteres Gewerbegebiet fertiggestellt. Dieser Standort ist auch
weitaus besser flr ein Gewerbegebiet geeignet und kdnnte, soweit tatsachlich
(") ein Bedarf bestehen sollte, ja durchaus erweitert werden. Die oben
angefiihrten negativen Auswirkungen wiirden dann nicht entstehen. Dieses am
Ortsausgang Blichen Richtung Roseburg gelegene Areal hat insbesondere auch
den Vorteil, dass die nahe Autobahnzufahrt zur A24 genutzt werden kann, ohne
dass der zu erwartende zusatzliche (Schwerlast-)Verkehr durch Bilichen fahren
misste oder schiitzenswerte Natur gefahrden wirde.

Zusammengefasst ergibt sich, dass der geplante Standort denkbar ungeeignet ist
und insbesondere aus Griinden des Umweltschutzes und der Verkehrsplanung
im Rahmen der vorzunehmenden VerhaltnismaRigkeitsprifung abgelehnt
werden muss. Soweit tatsachlich die Ausweisung eines weiteren
Gewerbegebietes notwendig sein sollte, kann und muss ein anderer Platz hierfir
gefunden werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurden umfangreiche faunistische Kartierungen durchgefiihrt. Die
entsprechend erforderlichen Schutz- und AusgleichsmaRnahmen werden mit der
UNB abgestimmt und lber den Bebauungsplan Nr. 67 umgesetzt.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Die Gemeinde Blichen hat sich im Zuge der geplanten gewerblichen Entwicklung
ausfiihrlich  mit den moglichen Standortalternativen innerhalb des
Gemeindegebietes gefasst. Mit Schreiben vom 21.06.2023 wurde seitens des
Ministeriums fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und Regionalplanung — Landesplanung
mitgeteilt, dass die Alternativenprifung fir die in Rede stehende Flache im
Anschluss an bestehende gewerbliche Flachen nachvollziehbar herausgearbeitet
wurde. Die Flache des Vorhabengebietes stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt die
am besten geeignete gewerbliche Entwicklungsflache dar.

X
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Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Privatperson 04
Vom 12.05.2023

Zum Vorentwurf fir den Bebauungsplan Nr.67 nehme ich wie folgt Stellung:

1. Mochte ich mich den Stellungnahmen von Privatperson 03 und Orts- und
Amtsverband Griine Blichen anschliefRen.

Besonders unterstreichen mochte ich Punkt 7 aus der Stellungnahme vom Orts-
und Amtsverband Griine Blichen:

"Gleichwohl wird geplant das Oberflachenwasser in die Steinau abzuleiten. Diese
Option gerade zu Spitzenzeiten stellt einen echten Widerspruch zur
Renaturierung dar." Unabhédngig von der Renaturierung lieBen sich in den letzten
Jahren immer wieder Uberschwemmungen am Ufer der Steinau beobachten.
Extremwetterereignisse wie Starkregen werden in Zukunft allein auf
"natlrlichem" Wege die Kapazitat der Steinau sprengen. Eine weitere Belastung
fiir die Steinau ist unerwiinscht.

2. Meiner Meinung nach gibt es bereits genug versiegelte oder teilversiegelte
Flachen, die unbenutzt sind. Des Weiteren sind in der Umgebung, so auch in Klein
Pampau und Missen, Gebiete, die einst Griinflichen waren, in Wohngebiete
umgewandelt worden. Ein Gewerbegebiet an diesem Ort wird wahrscheinlich zur
Notwendigkeit eines Einkaufsladens und zu mehr Andrang nach Wohnflache
fiihren.

Eine Zerstorung weiterer "Natur/Grunflachen" ist unerwiinscht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurden innerhalb des Plangebietes umfangreiche
Baugrundsondierungen durchgefihrt. In Ricksprache mit den Fachgutachtern
konnen keine verbindlichen Bereiche definiert werden, auf welchen eine
verbindliche Versickerung bereits zum Zeitpunkt der Bauleitplanung festgesetzt
werden kénnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen aus diesem
Grund eine jeweilige Eignungsprifung der Grundstilicke zur Versickerung des
Niederschlagswassers vor. Im nordlichen Teil des Plangebietes werden in
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg
groRflachige Riickhaltebereiche mit einem Uberlauf in die Steinau vorgesehen.
Die Form der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung ist mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg vorabgestimmt.

Die Gemeinde Biichen erfiillt die raumordnerische Funktion eines
Unterzentrums. Um ihrer Funktion in diesem Zusammenhang nachzukommen,
bendtigt sie dringend weitere Gewerbeflachen fiir die zuklinftige Ansiedlung von
Gewerbeunternehmen. Die kiinftige gewerbliche Entwicklung ist mit der
Schaffung  von zusatzlichen Arbeitsplatzen,  Ausbildungs-  sowie
Praktikumsplatzen verbunden. Durch das entsprechende Angebot innerhalb der
Gemeinde kann das Aufkommen der Aus-pendler aus der Gemeinde Biichen
reduziert und das entsprechende Verkehrsaufkommen hin-sichtlich einer
Senkung der CO,-Emissionen verringert werden.

Auf Grundlage einer durchgefiihrten Standortalternativenprifung wurden zwei
Flachen in Richtung der Gemeinde Miussen in Betracht gezogen, die sich als
Standorte fir die Ausweisung von Gewerbeflachen anbieten.

Nach gemeindlicher Beschlussfassung im Rahmen der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes ist seitens der Gemeinde Blichen eine gewerbliche
Entwicklung in westliche Richtung Uiber die Bereiche der Steinauniederung
hinaus zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht beabsichtigt. Aus diesem Grund ist es
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Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

3. Zwischen dem Entwurf gemafll Biirgerentscheid und dem B-Plan zur Friih
Beteiligung liegen Welten. Das ist eine unverkennbare Abmilderung der
biirgerlichen Interessen an einem in die Natur eingebundenes Gewerbegebiet.

4. Fir ein zukunftsorientiertes Gewerbegebiet, welches zwischen zwei Bahn-
hofen liegt, sollte man eher eine Bushaltestelle als einen Parkplatz errichten.

beabsichtigt, die Flache des Vorhabengebietes im Anschluss an das Gewerbe-
gebiet an der Stralle ,Am Hesterkamp” zu entwickeln.

Seitens der Gemeinde wird an dem geplanten Vorhaben des Bebauungsplanes
Nr. 67 weiter festgehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan umfasst einen Rechtsplan, welcher in seiner Gestaltung an
rechtliche Vorgaben gebunden ist. Der Umfang der gewerblichen Bauflachen
wurde im Zuge des Verfahrens zu Gunsten des Arten- und Naturschutzes deutlich
reduziert. Zusatzlich bestehen innerhalb des Gebietes 2 Freiflachen, welche fir
die Offentlichkeit in Verbindung mit Rundwanderwegen zuginglich sind. Die
textlichen Festsetzungen umfassen zudem umfangreiche naturschutzrechtlichen
und 6kologischen Regelungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im ostlich angrenzenden Gewerbegebiet ,Heesterkamp”
Bushaltestelle, welche fuRlaufig an das Gebiet angebunden ist.

besteht eine
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Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja/ nein
Privatperson 05 Nachstehende Abschnitte der Stellungnahme wurden geschwarzt, da diese
Vom 12.05.2023 Anmerkungen umfassen, die nicht Bestandteil des gemeindlichen
#1003 Bauleitplanverfahrens sind und dem Datenschutz unterliegen.
die ErschlieBung des | Der nebenstehende Abschnitt der Stellungnahme wurde geschwarzt, da dieser| X
Gewerbegebietes ist beschlossen. Anmerkungen umfasst, die nicht Bestandteil des gemeindlichen
Bauleitplanverfahrens sind und dem Datenschutz unterliegen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Durchfiihrung von Bauleitplanverfahren ist stets ein ergebnisoffener Prozess
eine groRe|in dem gem. § 1 Abs. 7 BauGB die offenltichen und privaten Belange
Population von Gansen und in diesem Frihjahr zuséatzlich eine grofle Menge an | gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind.
Kranichen versammelt. Das wird also bald Geschichte sein. Sehr schade! Es wurden umfangreiche faunistische Kartierungen durchgefiihrt, die derzeit
ausgewertet werden. Die entsprechend erforderlichen Schutz- und
AusgleichmaBnahmen werden mit der UNB abgestimmt Uber den
Bebauungsplan Nr. 67 umgesetzt.
Schade ist auch, dass die neueren Planzeichnungen gar nicht mehr so aussehen, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
wie jene, mit denen man vorher um die Gunst des Gewerbegebietes geworben | Der Bebauungsplan umfasst einen Rechtsplan, welcher in seiner Gestaltung an
hat. rechtliche Vorgaben gebunden ist. Der Umfang der gewerblichen Bauflachen
wurde im Zuge des Verfahrens zu Gunsten des Arten- und Naturschutzes deutlich
reduziert. Zusatzlich bestehen innerhalb des Gebietes 2 Freiflachen, welche fir
die Offentlichkeit in Verbindung mit Rundwanderwegen zuginglich sind. Die
textlichen Festsetzungen umfassen zudem umfangreiche naturschutzrechtlichen
und 6kologischen Regelungen.
Was mir dabei auch grofRe Sorgen macht, ist die geplante "Renaturierung" der| Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt. X
Steinau im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes. Seit Gber 20 Jahren|In Abstimmung mit der UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg erfolgt eine
schaue ich nun auf die letzten unnaturierten Meter und ich kann lhnen | Prifung der mdglichen Abschnitte zu Renaturierung der Steinau. Im Zuge dieser
versprechen, dass dort ein Natur-ldyll sondergleichen herrscht. Malnahme ist es nicht beabsichtigt grof3flachig in hochwertige Biotopflachen
Wenn am Ende des Winters, die Steinau Uber die Ufer tritt, aufgrund der starken | einzugreifen. In diesem Bereich erfolgen ggf. kleinrdumige MalRnahmen als
Schneeschmelze in Klein Pampau, hat der Fluss hier eine Aue geschaffen in der | Ergdnzung der RenaturierungsmalRnahme.
sich eine Vielfalt von Flora und Fauna befindet.
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zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppe

|ll

der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Wir haben hier ab und an Besuch von einem Eisvogel und sogar ein Otter
durchwiihlte unseren Teich. Die Vorstellung, dass evtl. groRes Gefahrt bendétigt
wird um in diesem Biotop herum zu wiihlen und den Fluss in seinen "natirlichen"

Ursprung zu versetzen

Ich hoffe instandig, dass mit groRer Sorgfalt geprift wird, wie unschadlich es ist,
das Wasser bei Starkregen von den zukiinftig verdichteten Stellen des
Gewerbegebiets in die Steinau zu leiten. Auf der einen Seite die Steinau zu
renaturieren wollen und andererseits evtl. Benzinriickstdnde, Reifenabrieb oder
Ahnliches da hinein zu leiten, halte ich fiir héchst kontrar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Blchen umfasst im nordlichen und nordwestlichen Plangebiet grofflachige
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Diese Bereiche dienen unter anderem der
Siedlungswasserwirtschaft.
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja/ nein

Privatperson 06

Vom 12.05.2023

#1002

Ich mochte die Moglichkeit nutzen, eine Stellungnahme zum B-Plan 67| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Steinkriiger Koppel abzugeben

"Gemeinde Biichen, Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel"

fiir das Gebiet: "Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen -

Klein Pampau, nordlich der K 73"

1.Warum soll eine Parkplatziiberdachung mit Photovoltaik erst bei mehr als 100 | Der Anregung wird nicht gefolgt. X

Parkplatzen verpflichtend werden? Bereits ab einer kleineren Anzahl ist dies | Die Gemeinde Blichen beabsichtigt im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 67 die

sinnvoll. Warum wird die Zahl so hoch angesetzt? Entwicklung eines kleinstrukturierten Gewerbegebietes fiir den regionalen
Bedarf. Die Ansiedlung groRRerer Gewerbetreibender ist im Zuge des geplanten
Vorhabens nicht beabsichtigt. Aus diesem Grund ist es auch nicht zu erwarten,
dass groRere Stellplatzanlagen innerhalb des Plangebietes entstehen werden.
Die gesetzliche Regelung sieht gegenwirtig eine verbindliche Uberdachung von
Stellplatzanlage durch Photovoltaik ab einem Umfang von 100 Stellplatzen vor.
Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine grundsatzliche Uberdachung
von Stellplatzen zulassen, besteht aus Sicht der Gemeinde Bichen keine
Notwendigkeit eine von den gesetzlichen Vorgaben abweichende Regelung in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes auszunehmen.

2. Warum wird Photovoltaik oder Solarthermie nur auf Dachern mit weniger als | Der Hinweis wird teilweise berlicksichtigt. X

20 Grad vorgeschrieben? Warum ist der Neigungswinkel so vorgegeben? In der
heutigen Zeit sind PV- sowie Solarthermie-Module auch mit deutlich héheren
Neigungswinkeln effektiv. Es sollten alle Flachen, bei denen es moglich ist,
Energie zu erzeugen, genutzt werden.

Da es sich innerhalb des Plangebietes um Nichtwohngebaude handelt, greift
gem. § 11 die gesetzliche Pflicht zur Errichtung von Photovoltaikanlagen des
Gesetzes zur Energiewende und zum Klimaschutz in Schleswig-Holstein. Die
Malgabe betrifft alle Dachflichen unabhangig von deren Neigungswinkel.
Weitergehende Regelungen zum Nachweis von Photovoltaikanlagen werden aus
diesem Grund im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 67 der Gemeinde Bilichen nicht
vorgesehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

3. Dachbegriinung: Was ist mit Nebengebduden gemeint? Warum wird die
Dachbegriinung hier erst ab mehr als 15 % vorgeschrieben? Warum nicht bereits
ab 3 gm?

4. Gibt es ein hydrologisches Gutachten Uber die Auswirkungen der
Entwéasserung der Steinkriiger Koppel zusatzlich zur Entwasserung der bereits
bestehenden, sowie der geplanten Neubaugebiete Potrauer Tor bei
Hochwasserspitzen der Steinau auf Biichen?

5. Sind zukiinftig haufiger auftretende Starkregenereignisse bereits mit
eingeplant?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nebenanlagen sind Anlagen, auch bauliche Anlagen, die raumlich-funktional
einer Hauptnutzung (Gebdude) und dem Nutzungszweck des Baugebiets
zugeordnet sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen die Grenze von
15 m? als zu begriinende Nebenanlage vor, da diese GréRe in etwa einer
Carportanlage entsprechende. Eine Reduzierung des Grenzwertes wirde zu
deutlich hoheren Auflagen fir die kiinftigen Grundstiickseigentiimer fihren,
sodass die Gemeinde an der getroffenen Maligabe weiterhin festhalt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nein, es gibt kein hydrologisches Gutachten. Das Oberflaichenwasser des
Neubaugebietes Poétrauer Tor wird Uber die Blasebuschbek in die Linau geleitet,
welche dann in den Elbe-Liibeck-Kanal miindet. Das Gebiet leitet also nicht in die
Steinau ein, weshalb hier keine Auswirkungen auf diese zu erwarten sind.

Das Oberflachenwasser des B-Plans Nr. 67 wird in die Steinau eingeleitet,
allerdings wird der Zufluss durch eine Einleitbeschrankung reguliert. Diese
Einleitbeschrankung wird von der unteren Wasserbehorde festgelegt.
Verschiedene geplante Malknahmen im B-Plangebiet, wie Grindacher,
naturnahe Graben und Retentionsflachen sorgen fir einen starken Rickhalt des
Niederschlagswassers, so dass Hochwasserspitzen gekappt werden kénnen und
die Einleitungsbeschrankung eingehalten werden kann.
RenaturierungsmaRnahmen in der Steinau im Bereich der geplanten
Einleitungsstelle erzeugen dariiber hinaus weitere Pufferwirkungen.

Ein ausreichender Hochwasserschutz wird durch die genannten MalRnahmen und
der engen Zusammenarbeit mit der UWB somit in der Planung berticksichtigt.
Die Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung erfolgen generell nach
den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik. Das Regenwasserkanalnetz
wird gem. dem Arbeitsblatt DWA-A 118 ,,Planung und hydraulische Uberpriifung
von offentlichen Entwasserungssystemen” bemessen. MaRRgebend ist dabei der
sogenannte , Bemessungsregen”. Dabei handelt es sich um einen Starkregen,
welcher statistisch in einer bestimmten Zeit auftritt. Je seltener dieser auftritt,
desto hoher ist die Intensitat des Starkregens. Bei dem B-Plan Nr. 67 handelt es
sich um ein Gewerbegebiet, weshalb das Arbeitsblatt 118 einen Starkregen

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange und gemiR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel“ der Gemeinde Biichen

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwadgungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja / nein

vorgibt, der einmal in 5 Jahren auftritt. Die gleiche Haufigkeit wird fir die
Bemessung der Versickerungsmulden und der Retentionsfliche angenommen.
Zusatzlich erfolgt eine Uberpriifung des Uberflutungsschutzes im gesamten
Gebiet und fiir alle Entwasserungsanlagen, dabei wird fiir ein Gewerbegebiet ein
Starkregen vorgegeben der alle 30 Jahre auftritt. Die Starkregen werden aus dem
Starkregenkatalog KOSTRA (Koordinierte Starkniederschlagsregionalisierung und
-auswertung) vom Deutschen Wetterdienst (DWD) entnommen. Die neuesten
Datensatze (KOSTRA-DWD-2020 mit einem Bezugszeitraum von 1951 — 2020)
sind Anfang diesen Jahres erschienen und somit sehr aktuell. Bemessungsregen
beruhen also immer auf vorhandene Daten der letzten Jahrzehnte.

Dennoch kdnnen die zukiinftig, wahrscheinlich immer groRer werdende Anzahl
und Intensitat der Starkregen berlicksichtigt werden, indem eine ausreichende
Starkregenvorsorge betrieben wird. Dies wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 67 einerseits durch einen
Uberflutungsnachweise und andererseits durch verschiedene
EntwasserungsmalRnahmen, die die Komponenten Retention, Versickerung und
Verdunstung fordern, so dass der Abfluss verringert wird, umgesetzt. Konkret
erfolgt dies durch die Festsetzung von Griindachern, einen héheren Anteil an
Grunflachen, Versickerungsanlagen auf den privaten Grundstiicken mit
ausreichend durchlassigen Béden, strallenbegleitende Versickerungsmulden im
Bereich der PlanstraRe und eine Retentionsflache. Zusatzlich ist geplant die
angrenzende begradigte Steinau durch eine RenaturierungsmafRnahme wieder in
einen moglichst natlrlichen Zustand zu versetzten. Neben dem Artenschutz
bietet diese MalRnahme eine zusatzliche Retentionswirkung und tragt somit zum
Hochwasserschutz bei.
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Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

6. Gibt es fur Bichen im Zusammenhang mit der ,Richtlinie Uber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken“ (HWRL) bereits eine Hoch-
wassergefahrenkarte?

7. Wurde ein Verkehrskonzept erstellt, das die umliegenden Orte schiitzt? Wie
wird sichergestellt, dass z.B. der Weg neben dem geplanten Gewerbegebiet
Richtung Klein Pampau (NUssauer Weg), angrenzend an FFH-Gebiet, nicht durch
LKW- und Pendlerverkehr genutzt wird?

8. Ich hatte gerne erklart, wo in dieser Planung die Versprechen aus dem
Birgerbegehren vorkommen (vgl. https://buechen-buergerentscheid.de/ und
Flyer https://gewerbegebiet-steinkrueger-koppel.de/wp-
content/uploads/2022/09/Flyer_Bu%CC%88rgerbegehren_DL_8seitig_lowres.p
df)

Es waren in dem Werbeblatt (siehe oben genannten Link oder PDF im Anhang)
zum Gewerbegebiet, Anlagen von begriinten Stralenparallelen, Wanderpfad,
Areale fir die Freizeitgestaltung, Grillplatz am See, Blichener Kinderlebens-
bdume, offentliche Ladestationen, Park, Fahrradstation, Freizeitflachen,
Erlebnispfad "Heimische Tier- und Pflanzenwelt".

Bisher ist nicht ersichtlich, inwiefern dies ein "Vorzeige-Gewerbegebiet" werden
sollte. Es erscheint vielmehr so, als ob Sie lediglich die PflichtmafRnahmen
erfillen wollen. Bisher sind auch keine innovativen Elemente in dieser Planung
zu erkennen z.b Fassadenbegriinung, Wasserspeicher zur Weiterverwendung, PV
mit Nachlaufern...

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Karten liegen vor
https://www.schleswig-
holstein.de/DE/fachinhalte/H/hochwasserschutz/hwgefahrenRisikokarten.html
eingesehen werden. Der Unterlauf der Steinau (ELK-03) st im
hochwassergefihrdeten Bereich, das Plangebiet der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes jedoch nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die Darstellung der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich
keine erforderlichen Anpassungen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 67 erfolgt
eine detaillierte Betrachtung der zu erwartenden Verkehrsmengen. Daraus
folgende verkehrsrechtliche MaRnahmen sind nicht unmittelbarer Bestandteil
des Bauleitplanverfahren, werden soweit erforderlich, aber im Vorwege mit der
Verkehrsaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan umfasst einen Rechtsplan, welcher in seiner Gestaltung an
rechtliche Vorgaben gebunden ist. Der Umfang der gewerblichen Bauflachen
wurde im Zuge des Verfahrens zu Gunsten des Arten- und Naturschutzes deutlich
reduziert. Zusatzlich bestehen innerhalb des Gebietes 2 Freiflachen, welche fir
die Offentlichkeit in Verbindung mit Rundwanderwegen zuginglich sind. Die
textlichen Festsetzungen umfassen zudem umfangreiche naturschutzrechtlichen
und 6kologischen Regelungen.

und koénnen unter dem link

X
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken

vorgebracht.

VVVVVVVVVVVVVVYVYVYYVYYVY

50Hertz Transmission GmbH vom 17.04.2023, 2023-001919-01-TGZ, #1000
GMSH vom 21.04.2023, Org.-Z. 2713.22a

Landeskriminalamt S-H vom 25.04.2023, 2023-B-0076

AWSH vom 28.04.2023

Landwirtschaftskammer vom 02.05.2023

GVG Glasfaser vom 17.04.2023, # 000411844

Deutsche Glasfaser vom 13.04.2023, Planauskunft 267971 + 267972
Deutsche Glasfaser vom 17.04.2023, Planauskunft 267974

Avacon Netz GmbH vom 14.04.2023

Tennet vom 28.04.2023

1 & 1 Versatel Deutschland GmbH vom 25.04.2023

Vodafone GmbH vom 11.05.2023, S01245102

BIL vom 13.04.2023, # 20230412-0510

Landessportverband S-H e.V. vom 17.05.2023. #1004

Gemeinde Missen vom 02.05.2023

Gemeinde Fitzen vom 18.04.2023

SH Netz AG Schwarzenbek vom 06.04.2023

IHK Libeck vom 19.05.2023

Ericsson Richtfunkverbindungen vom 22.05.2023

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
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Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Von folgenden Tragern offentlicher Belange gab es keine Riickmeldung:
Handwerkskammer

Forstrevier Siidholstein

Bundesanstalt fir Immobilien

E.-luth. Kirchengemeinde

Landesamt f. Denkmalpflege

Landesamt f. nachhalt. Landentw. Liibeck
Landesamt f. nachhalt. Landentw. Flintbek
Landesamt f. Umwelt Flintbek

Landesamt f. Vermessung

LBV - Ministerium f. Wirtschaft
Verkehrsbetriebe

Gemeinde Brothen

Gemeinde Schulendorf

Gemeinde Siebeneichen

Gemeinde Witzeeze

Gemeinde Klein Pampau

Gemeinde Langenlehsten

VVVVVVVVVYVYVVYVVYYVYYVY
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