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1 Einflihrung

Die Gemeinde Bichen plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 die Neuent-
wicklung von Gewerbeflachen an der Steinkriger Koppel / am Heideweg.

Da es sich hierbei um landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) handelt, ist auch die 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die ein separates Verfahren bildet. Die F-Plan-
Anderung erfolgt vorgezogen. Die Geltungsbereiche sind, abgesehen von den vorhandenen
Stral3en deckungsgleich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 18,75 ha.

Das Gesamtkonzept wurde nach der Frihzeitigen Beteiliung nach 88 3(1) und 4(1) BauGB
vollstandig Uberarbeitet, dieses spiegelt sich auch in der Abgrenzung des Geltungsbereiches
wieder.

GemaR 8§88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a zu prufen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal3 8§ 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde die BBS-Umwelt GmbH beauftragt. Zum der-
zeitigen Verfahrensstand wird eine Vorabschatzung erstellt, welche hiermit vorgelegt wird.

Abb. 1: Ubersichtslageplan (google-satellite)
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2 Grundlagen der Planung

2.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Standort/Lage des Bauleitplans:

Die Gemeinde Bichen liegt im Sitdosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
Lubeck-Kanal. Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Blchen. Der bestehen-
de Ortsrand soll damit nach Westen bis zur Steinau verlagert werden.

Bebauungsplan Nr. 67:

Fur den Bebauungsplan ist im Wesentlichen die Entwicklung von Gewerbeflachen (GE) vor-
gesehen. Desweiteren ist eine Durchgriinung bzw. Eingriinung des Gebietes geplant. Die
vorhandenen Knick- und Gehdlzstrukturen werden in die Planungen integriert. Der Knick
entlang des Nissauer Weges erhalt einen Knickschutzstreifen sowie einen weiteren parallel
verlaufenden Knick (Entwicklung eines Redders) mit weiteren Schutzstreifen. Auf diese Wei-
se wird sowohl der erforderliche Waldabstand von 30 m als auch ein Schutz zum FFH-
Gebiet (6stlich des Nussauer Weges) erreicht.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil des Geltungsbereiches ist die westliche Niederung bis
zur Steinau. Hier wird eine Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, welche fiir eine Renaturierung der Stein-
au, aber auch als Flache fur die Entwasserung des Gewerbegebietes und zur Kompensation
genutzt werden soll.

Diese wird nach Norden hin aufgeweitet, um hier Flachen fir die Entwasserung und zum
Schutz des Rotmilans vorsehen zu kdnnen. Hier sind somit Ma3nahmen zur Abschirmung
(Wallanlage) und zur Bodenmodellierung (Regenrtickhaltung/Versickerung) vorgesehen, die
im Sinne des Naturschutzes entwickelt werden sollen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Planstrale mit zwei Armen (und Wendehammer) unmit-
telbar vom Heideweg aus. Die genaue Lage der Zufahrt wurde in Bezug auf Verkehrssicher-
heit und Naturschutz bereits im Vorwege abgestimmt.

Das Gewerbegebiet erhalt eine maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) von 0,6 bis 0,8
und liegt damit in fir Gewerbegebiete typischen Bereich. Die geringere GRZ liegt im nordli-
chen Bereich zur freien Landschaft. Die Bauhdhe wird einheitlich auf 10,50 m Uber StraRen-
niveau begrenzt.

Fur die Gewerbeflachen wird eine Ausschlussliste durch Festsetzungen vorgegeben, durch
welche sichergestellt wird, dass Uberwiegend kleinteiliges Gewerbe hier ansiedeln soll. Ver-
kaufsflachen sind zum Schutz der bereits vorhandenen Infrastruktur in Biichen nur zur eige-
nen Versorung bzw. Verkauf eigener Produkte kleinraumig zugelassen.

Fur die Gebaude werden Dach- und Fassadenbegriinung sowie die Nutzung von solarer
Strahlungsenergie verbindlich vorgeschrieben. Erganzend erfolgen Festsetzungen zur Lage,
Grol3e und Hohe der Gebaude. Darliber hinaus sind sowohl fur die privaten Grundstiicke als
auch fur die offentlichen Grin- und Verkehrsflachen diverse Griinfestsetzungen vorgesehen.

Bedarf an Grund und Boden:
GroRRe des Geltungsbereichs ca. 18,75 ha
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Festsetzung Flache in ha | Bestand Moglicher Konflikt nach
BauGB

Gewerbliche Bauflache | 7,48 ha Acker Neuversiegelung von Fla-
che, Verlust von Lebens-
raum

Malnahmenflachen 7,92 ha Acker Neuanlage von Grinfla-

Steinauniederung | chen, Flachen fir Entwas-
(Rohricht, Geholz), | serung, Wallanlagen,
Grunland Renaturierung der Steinau
Uberwiegend geringes
Konfliktpotenzial

StraRenverkehrsflachen | 2,05 ha (da- | Acker, Steil- Neuversiegelung von Fla-
von neu: hang/Knick che, Verlust von Lebens-
1,03 ha) raum
Flachen fur Ver- und 110 m? Acker Neuversiegelung von Fla-
Entsorgung che, Verlust von Lebens-
raum
Grunflachen 1,29 ha Acker Geringe Versiegelung,

ansonsten geringest Kon-
fliktpotenzial

Konflikte Naturschutz:

Das Gebiet selbst ist aufgrund seiner Lage zwischen der Steinau und dem FFH-Gebiet
Nussauer Heide relativ konflikttrachtig. Aus diesem Grund wurden in 2023 umfangreiche
faunistische Kartierungen durchgefiihrt. Diese haben fiir die Steinauniederung und das FFH-
Gebiet einen faunistischen Bestand mittlerer bis hoher Bedeutung ergeben. Wechselwirkun-
gen zwischen den Gebieten sind anzunehmen. Auferdem wurde im nérdlichen Bereich der
Steinau ein Horst des Rotmilans nachgewiesen.

Die Ergebnisse der Kartierungen haben zu einer deutlichen Umplanung des Gebietes ge-
fuhrt. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial wurde nach Vorlage der Kartierergebnisse
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg erértert und L6-
sungsmaoglichkeiten abgestimmt. Diese werden im Artenschutzfacheitrag aufgearbeitet und
spiegeln sich in den Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplanes Nr. 67 wieder.

Die ohnehin bereits vorgesehene umfangreiche Durchgriinung und Eingriinung des Gebietes
wurde im Norden um eine grofRe Flache erweitert, um noétige Abstandsflachen zum Rotmi-
lanhorst realisieren zu kdnnen. Diese Flachen sollen nun neben naturschutzfachlichen Ent-
wicklungszielen sowie dem essentiellen Schutz des Rotmilanhorstes (Entwicklung ruhiger
Abstandsflachen, Verhinderung von Stérungen) auch der Gebietsentwéasserung dienen. Die
GesamtgroRe der MaRnahmenflachen betrégt knapp 8 ha.

Daruber hinaus sind umfangreiche MalRnahmen zur Eingriinung des Gebietes vorgesehen.
Die ebenfalls vorgesehenen FuRwegeverbindungen im und um das Gebiet herum, wurden
so konzipiert, das naturschutzfachliche Beeintréachtigungen minimiert werden. Zentraler Be-
standteil des Schutzkonzeptes (v.a. fir den Rotmilan) ist die Anlage eines 5 m hohen, be-
pflanzten Walles im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches. Dieser soll neben einem
erforderlichen Sichtschutz auch die nétigen Abstandsflachen zwischen Gewerbe und Rotmi-

6
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lan manifestieren.

Auf einer Lange von ca. 350 m grenzt Ostlich des Verbindungsweges nach Steinkrug ein
FFH-Gebiet an. Zum Schutz des Gebietes vor diffusen Eintragen (Nahrstoffe/Schadstoffe,
aber auch Licht) wurden Abstéande definiert. So sind entlang des Verbindungsweges u.a.
Knickanlagen geplant und es wurde eine feste Baulinie definiert.

Erganzend zu den o.g. besonderen Konflikten stellt die allgemeine Versiegelung durch Ge-
werbegebiet und Stral3en einen Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen sowie der Versicke-
rung dar. Die Festsetzung von Grinflachen und die Renaturierung der Steinau bedeuten
jedoch gleichzeitig eine Aufwertung gegentber der bestehenden Ackernutzung, zumindest
auf Teilflachen. Fur diese Flachen wurde ein Grunkonzept/Bepflanzungskonzept erarbeitet,
welches in einem Grinordnungsplan dargestellt wird. Die vorgesehenen MalRhahmen stellen
sowohl MalRnahmen zur Eingriffsminimierung, teilweise aber auch geeignete Ausgleichs-
mafinahmen dar.

Grinkonzept:

Die Gemeinde Blchen plant in Kooperation mit der Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
des Kreises Herzogtum Lauenburg die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit besonderen
Grun- und Erlebnisflachen. Darliber hinaus sollen die Gewerbeflachen selbst einen ver-
gleichsweise hohen Anteil an Grinflache in Kombination mit Dach- und Fassadenbegriinung
erhalten. Die Durchgriinung der Verkehrsflachen sowie die Anlage von FuBwegeverbindun-
gen innerhalb von Griinzugen ist ebenfalls vorgesehen.

Eine naturnahe Regenwasserriickhaltung mit Renturierung der Steinau, Versickerung und
Ableitung ist vorgesehen und Teil der Gebietserschliel3ung.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind weitere MaRnhahmen verbindlich, dazu zahlt insbe-
sondere ein 5 m hoher, bepflanzter Sichtschutzwall im nérdlichen Teil des Geltungsberei-
ches.

Die grunordnerisch relevanten Festsetzungen werden in Kap. 7 naher beschrieben und sind
in Anlage 3 dargestellt.

Renaturierung der Steinau:

Zentraler Bestandteil der Planung ist neben der Gewerbeentwicklung auch die Renaturierung
der Steinau. Die soll auf gesamter Lange des Geltungsbereiches zwischen Gewésserstation
5+180 (StralRendurchlass) und 4+826 renaturiert werden. Die Steinau verlauft in diesem Be-
reich gestreckt, ausgebaut weitgehend ohne vielféltige, naturnahe Ufer- und Sohlstrukturen.
Die Uferbereiche sind z.T. mit sehr alten Pappeln bestanden, in den Niederungsbereichen
haben sich z.T. geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG entwickelt.

Sowohl der Baumbestand als auch die geschitzten Biotope sind bei den Renaturierungspla-
nungen zu bertcksichtigen. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden nur Flachen vorge-
sehen, auf denen eine Renaturierung zuldssig ist, die detaillierten Malinahmen selbst wer-
den Uber ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren geregelt.

Grundsatzlich vorgeseshen sind jedoch Gewasserlaufverdnderungen (Maandrierungen) au-
Rerhalb der geschiitzten Biotope im sudlichen Bereich (vor dem Stral3endurchlass) sowie im
nordlichen Bereich. Hier kénnen ggf. die ehemaligen Maanderschleifen wieder aufgenom-
men werden. Der zentrale Abereich ist sehr nass und geschiitzt, so dass eine Befahrbarbeit
verbunden mit grél3eren Bodenbewegungen vermutlich nicht mdglich sein wird. Hier kénnen
somit In-Stream-MalRnahmen das Mittel der Wahl darstellen, um naturnahe Strukturen im
Gewasser zu schaffen und die eigendynamische Entwicklung zu férdern.
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Im nérdlichen Bereich wird zudem der (gedrosselte) Abfluss aus der Regenrickhaltung in die
Steinau abgefiihrt. Eine weitere Reduzierung des hydraulischen Stresses kann durch die
Anlage von Sekundarauen und die Uberleitung in eine groRziigige Maanderschleife gemin-
dert werden. Die genaue Bemessung und Leistungsfahigkeit missen tber eine hydraulische
Berechnung hergeleitet werden.

2.2 Alternativendiskussion

Standortalternativen:

Standortalternativen wurden bereits im Umweltbericht zur 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes diskutiert. An dieser Stelle erfolgt somit nur eine Diskussion der Gebietsvarian-
ten.

ErschlieBungsvarianten:

Die HaupterschlieBung des Gebietes wurde im Vorfeld dieser 6ffentlichen Auslegung mit den
zustandigen Behdrden abgestimmt. In der Fruhzeitigen Beteiligung war eine ErschlieBung
Uber den sudlichen Teil des Verbindungsweges nach Steinkrug vorgesehen. Die nun vorlie-
gende Vorzugsvariante stellt nun die direkte Anbindung an den Heideweg im zentralen Be-
reich des Gewerbegebietes dar, dessen genaue Lage nach verkehrssicherungstechnischen
und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten ausgearbeitet wurde. Aus naturschutzfachlicher
Sicht ist hier als Vorteil ist groRere Entfernung der Verkehrsachse zum FFH-Gebiet zu nen-
nen.

Die innere ErschlieBung wird durch die Effektivitat der Flachennutzung und die Reduzierung
der Stral3nversiegelung gepragt, so dass zwei ErschlieBungsarme mit Wendehammer ge-
genlber einer RingerschlielBung bevorzugt wurden.

Gebietsgestaltung:

Die Gebietsgestaltung selbst orientiert sich dann an der inneren Erschlielung des Gebietes
sowie den naturschutzfachlichen Restriktionen, so dass keine weiteren Varianten diskutiert
wurden.

Die im Rahmen der Buirgerbeteiligung gewiinschten Erlebnisbereiche wurden im zentralen
(Aktivitatsflache) sowie im noérdlichen Bereich (Flache fir Kinderlebensb&ume) integriert. Der
Verlauf des Wanderweges wurde im Vorfeld mit der UNB abgestimmt und nachfolgend fest-
gelegt. Die Qualitat des Weges (Wegedecke) orientiert sich an der Nutzungsfrequenz und ist
nur im zentralen Bereich als wassergebundener Weg vorgesehen, ansonsten erfolgt die Be-
festigung durch eine wiederbegrinten Schotterrasen.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung der offentlichen Flachen sowie der GE-Flachen auf
denen keine Versickerung maoglich ist eine zentrale Flache fur die Regenrickhaltung vorge-
sehen. Um Bodenbewegungen mdoglichst zu reduzieren, wurde der Geltungsbereich nach
Norden erweitert, da hier die Topographie moglichst niedrig ist. Es ist eine naturnahe Regen-
rickhaltung mit Uberleitung an die Steinau vorgesehen. Eine weitere Dezentralisierung der
Ruckhaltung und Versickerung wurde im Vorfeld verworfen, da das Gebiet selbst nur bedingt
zur Versickerung geeignet ist und die innere Durchgriinung mit Versickerungsmulden zu-
gunsten hochwertiger Grunflachen im Norden reduziert wurden.
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Standortentwicklung gemaf Zielkonzept:

Die Standortentwicklung der Steinkriiger Koppel ist eng an ein Zielkonzept geknupft, welches
im Rahmen des Birgerentscheides aufgestellt wurde. Propagiert wurde und wird die Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes mit hohen 6kologischen Standards als Leuchtturmprojekt
im Kreis Herzogtum Lauenburg.

Aufgrund der vollstandigen Neuplanung des Gebietes als Ergebnis der faunistischen Kartie-
rungen bleibt zwar das Ziel eines Gewerbegebietes mit hohen 6kologischen Standards be-
stehen, die urspriingliche Flachenplanung ist jedoch nicht mehr passend.

Die Flachenbilanz fur den B-Plan ergibt ein Verhéltnis von fast 1:1 fir Gewerbefla-
che/StraRenflache zu Malinahmenflachen und zeigt damit den hohen naturschutzfachlichen
Umsetzungsanteil.

3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

3.1 Baugesetzbuch/Planungsrecht

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.
Weiterhin sind die Vorgaben des § 1a BauGB zu bertcksichtigen:

e Bodenschutzklausel einschlief3lich Berticksichtigung von Flachenrecycling, Nachver-

dichtung und sonstiger Innenentwicklung

¢ Umwidmungsklausel

¢ Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

o Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG
Unter Berticksichtigung von 8§ 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen

Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufih-
ren.

Beriucksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemaR Anlage 1 zu 8§ 2 Absatz 4 des BauGB. Eine Vertrag-
lichkeitspriifung nach 8§ 34 BNatSchG (Natura 2000) ist fur dieses Vorhaben erforderlich.

3.2 Bundesnaturschutzgesetz

8§ 1 BNatSchG - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir kinftige Generationen zu schitzen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich, wiederherzustellen.
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88 13-15 BNatSchG ,,Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich im Bezug auf die Eingriffsregelung
in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im Au3enbereich gemaR § 35 BauGB
sowie flur Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des
BNatSchG, welches in 8 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft besagt, dass Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kdnnen.

Nach dem allgemeinen Grundsatz des 8 13 sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Sofern dieses nicht mdglich ist,
sind Ausgleichs- oder Ersatzmal3hahmen erforderlich.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren. Der Verursacher hat nachzuweisen, ob zumutbare Alternativen am gleichen
Ort bestehen, die ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbunden sind.

88§ 44/45 BNatSchG — Besonderer Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bericksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Ei-
ne erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zuléssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten

mit Bebauungspléanen nach § 30 BauGB, wéahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und
im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europdisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wei-
terhin erfiillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschréankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschiitzter Tierarten liegt kein Verstof3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder Vorha-
bens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.
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Die Verbotstatbestéande des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene Malinahmen sichergestellt werden kann, dass die 6ko-
logische Funktion einer betroffenen Lebensstéatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der
Zielsetzung werden diese MaRnahmen als CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionali-
ty) bezeichnet. Die MaRBnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache
durchzufihren. Weiterhin sind die MaBnahmen zeitlich vor Durchfuhrung des Eingriffs bzw. Vor-
habens abzuschlieBen.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Liicke Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstol3es ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach § 67 BNatSchG
eine Befreiung von den Verboten moglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gege-
ben ist.

Beriucksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemald Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 des BauGB sowie einer
artenschutzrechtlichen Prufung (Vorentwurf als Anlage zur Begriindung).

3.3 Sonstige gesetzliche Vorgaben

Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls ver-
bindliche Ziele fur die Schutzguter sowie allgemeine Grundsatze formuliert worden, welche
durch den Umweltbericht zu prifen und abzuwégen sind.

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

o Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LWaldG

SH),

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (WasG SH),

o Denkmalschutzgesetz (DSchG),

Berucksichtigung in der Planung

Eine detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage der o.g. Gesetze erfolgt
Schutzgut bezogen in der Bestands- und Prognoseermittlung.
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3.4 Planungsrechtliche Vorgaben der Gemeinde Blichen

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Biichen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist der Geltungs-
bereich des B-Planes als Acker bzw. Griinland kartiert. Entlang der Straf3en sind Gehdlze
bzw. Knicks (mit weniger guter Auspragung) vorhanden. Innerhalb der Steinauniederung
liegen weitere Grunlandflachen, geschitzte Biotope sowie Gehdlz- und Baumbestand.
Wesentliche Konflikte sind nicht eingetragen, die nun geplante Bauleitplanung war zu dieser
Zeit aber auch noch nicht thematisiert.

Folgende Entwicklungsziele werden formuliert:

e Erhalt und Entwicklung der Biotopverbundachse Steinau / Steinauniederung,
e Starkung der Ful3-, Rad- und Reitwegeverbindungen (vorbehaltlich FFH),

33. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Im derzeit guiltigen Flachennutzungsplan (1993) ist die Flache des Bebauungsplanes Nr. 67
sowie die ndrdlich daran angrenzende Flache als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* ausgewie-
sen. Aus diesem Grund ist die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Anderungsbereich umfasst die derzeitige Ackerflaiche sowie die westlichen angrenzen-
den Grinlandflachen bis zur Steinau. Damit ist der Anderungsbereich etwas kleiner als der
Geltungsbereich des B-Planes. Es sind folgende Festsetzungen in der Planung vorgesehen:

o Gewerbliche Bauflache (im Bestand: Flachen fiur die Landwirtschaft, ca. 10,57 ha)

e Malnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (im Bestand: Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fir Wald, tGber-
lagert Malinahmenflachen, ca. 7,78 ha).

In der Umgebung sind weitere Gewerbeflachen (Am Heesterkamp, Auf der Geest) sowie das
Sondergebiet Bund (gleichsam FFH-Gebiet NUssauer Heide) dargestellt. Die Niederung der
Steinau ist als Flache fur die Landwirtschaft und in einem kleinen Teilbereich als Flache fur
Wald festgesetzt. Die gesamte Flache ist als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft ausgewiesen. Weiterhin ist der Erholungsschutzstreifen am Gewasser
und eine querende Hauptversorgungsleitung eingetragen.

Beriucksichtigung in der Planung

Um die vorliegende Planung auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen,
ist somit eine Anderung erforderlich. Die 6ffentliche Auslegung der 33. Anderung ist abge-
schlossen.

Die Planungen wiedersprechen der Zielsetzung des Landschaftsplanes. Vor tber 15 Jahren
war die Entwicklung des Wohn- und Gewerbestandortes Biichen in dieser Form jedoch noch
nicht absehbar. Die naturschutzfachlichen Auswirkungen werden daher in diesem Umweltbe-
richt mit folgenden wesentlichen Punkten schutzgutbezogen untersucht:

e Auswirkung der Planung auf die Vielfalt des Ortsrandes und die Erholungsnutzung
durch den Menschen in Verbindung mit der Mdglichkeit der Anreicherung von Land-
schaftselementen (Schutzgiter Mensch und Landschaftsbild),

e Auswirkung der Planung auf den Biotopverbund (Schutzgut Biologische Vielfalt),

e Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete der Nissauer Heide und der Stein-
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au und die Wechselwirkungen der Gebiete untereinander (Schutzgiter Tiere, Pflan-
zen und Biologische Vielfalt)

3.5 Naturrdumliche Gliederung

Naturrdumlich gesehen gehort das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Biuchener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben. Es ist damit dem Hauptnatur-
raum der Geest zuzuordnen.

Berucksichtigung in der Planung

Die Lage im Naturraum flie3t im Umweltbericht in die Bewertung der Schutzgliter sowie im
Rahmen der Planung in Pflanz- und Ausgleichsmaf3nahmen mit ein.

3.6 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgebiete und Natura-2000-Gebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, das
FFH-Gebiet Nissauer Heide (DE 2529-301) schlie3t aber 6stlich an den Geltungsbereich an.
Der FFH-LRT 4030 (Trockene européaische Heiden) liegt in einer Entfernung von 170 m.

Natura 2000 (FFH-Gebiet Niissauer Heide):

Das gesamte FFH-Gebiet ist ca. 88 ha grof3. Es enthélt den letzten grof3flachigen Restbe-
stand der ehemals nutzungs- und klimatisch bedingten und im Naturraum ,Biichener Sander*
weit verbreiteten ,Lauenburgischen Warmeheide“. Die Nutzung des Gebietes als Ubungsge-
lande der Bundespolizei hat dazu gefuhrt, dass die entsprechenden charakteristischen Hei-
delebensraume und Vegetationsformen grof3flachig erhalten sind. Die angrenzenden Kie-
fernforste und Gehdlzbestdnde sind als Windschutz fur das thermophile Klima erforderlich
und daher mit in das FFH-Gebiet einbezogen worden. Sie werden forstwirtschaftlich genutzt.
Das Gebiet beherbergt ebenfalls eine seltene Tierwelt mit z.B. dem Vorkommen der Zau-
neidechse und der Blaufligeligen Odlandschrecke (Auszug Gebietssteckbrief, LLUR).

Ubergreifendes Erhaltungsziel ist daher die Erhaltung groRflachiger Restbestiande der
,Lauenburgischen Warmeheide* im Komplex mit Offensanderflachen, Silbergrasfluren,
Sandmagerrasen, Solitarbaumen und Geholzgruppen angegeben.

Folgende Erhaltungsziele werden fir den Lebensraumtyp von besonderer Bedeutung (4030:
Trockene européische Heiden) formuliert:

o Erhaltung der Zwergstrauchheiden mit Dominanz der Besenheide (Calluna vulgaris)
auf nahrstoffarmen, trockenen Standorten sowie ihrer charakteristischen Sukzessi-
onsstadien,

e Erhaltung von Mosaikkomplexen mit anderen charakteristischen Lebensraumen, der
Kontaktgesellschaften und der eingestreuten Sonderstandorte wie z.B. Sandmager-

13



BBS-Umwelt GmbH, Kiel Biologen und Umweltplaner

rasen, offene Sandfluren, Walder,
e Erhaltung der charakteristischen pH-Werte des sauren Standortes,
e Erhaltung der nattrlichen Nahrstoffarmut,
e Erhaltung bestandserhaltender Pflege bzw. Nutzungsformen.

Weitere Erhaltungsziele werden nicht formuliert.

Fur das FFH-Gebiet Nussauer Heide liegt seit August 2012 ein Managementplan vor. Zu
Bestand und Entwicklung des Gebietes werden dort folgende Angaben gemacht (MELUR
2012):

Bei der Ausweisung des Schutzgebietes 2004 lag der LRT 4030 auf ca. 28 % der Flache mit
dem Erhaltungszustand B vor (25 ha). Bei den Nachkartierungen zum Monitoring konnte nur
noch eine Flache von 14 ha als LRT Kartiert werden. Dartiber hinaus wurde der Erhaltungs-
zustand auf C (unginstig) herabgestuft. Als Hauptursache wurde die Verbuschung infolge
Nutzungsextensivierung und geringerer Pflege benannt. Weitere Beeintrdchtigungen sind
Nahrstoffeintrdge aus der Luft und angrenzenden Ackerflachen. Bezuglich der Nutzung als
Ubungsplatz, fir Reiter und Spazierganger wurde ein Wege- und Nutzungskonzept erarbei-
tet, welches eine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen erreicht. Zur Verminderung von
Nahrstoffeintrdgen sind entlang der Stralen und zu den Ackerflachen Schutzpflanzungen
sinnvoll/erforderlich. Dieses umfasst auch die Grenze am Verbindungsweg, entlang des hier
vorliegenden geltungsbereiches. Unabhéangig davon sind Entkusselungs- und Beweidungs-
maflinahmen (oder Mahd) zur Erhaltung der Offenlandbiotope erforderlich.

Fur die Zauneidechse als Charakterart liegen weiterhin regelméafige Nachweise vor. Die zu-
nehmende Verbuschung schrankt ihren Lebensraum jedoch ein. Weiterhin hat das Gebiet
Bedeutung fir folgende Arten: Heidelerche, warmeliebende Heuschreckenarten, Fledermau-
se (Winterquartiere in den Bunkern auf3erhalb des FFH-Gebietes).
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Abb. 2: FFH-Gebiet und Lebensraumtypen

Rote Schraffur: FFH-Gebiet Nussauer Heide

Gelb: FFH-LRT (hier: trockene européische Heiden, kartiert 2019)
Schwarze Umrandung: Geltungsbereich B-Plan Nr. 67

Biotopverbund:

Die Steinauniederung und auch das FFH-Gebiet sind Teil des landesweiten Biotopverbund-
systems. Die Steinauniederung als Verbundachse (blau), das FFH-Gebiet als Schwerpunkt-
bereich (rot) ausgewiesen.

Abb. 3: Biotopverbundsystem
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Bertcksichtigung in der Planung

Eine Berilcksichtigung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten in der Planung ist nicht
erforderlich. Eine Vertraglichkeitsprufung nach 8 34 BNatSchG erfolgt fur das angrenzende
FFH-Gebiet ,NUssauer Heide".

Die Darstellung von geschutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG er-
folgt in Kap. 6.

4 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Sach- und Kulturguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Zum aktuellen frihzeitigen Pla-
nungsstand erfolgt dieses teilweise stichpunktartig. Die Darstellung des Ist-Zustandes beruht
derzeit auf der Auswertung bestehender Daten und einer einmaligen Begehung.

Im laufenden weiteren Verfahren sind umfangreiche Kartierungen zu Flora und Fauna vorge-
sehen. Weiterhin werden Fachgutachten zu Boden, Entwasserung und Larm erstellt. Neben
der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momentanen Zustandes, so
dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei den Planungen zum
Teil entsprechend beriicksichtigt werden kdnnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu beflurchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

Der Untersuchungsraum fir die Schutzguter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes /
der Flachennutzungsplananderung sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume
aller zu erwartender Auswirkungen betrachtet werden (insbesondere Wechselwirkungen
Steinau und FFH-Gebiet).
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5 Wirkfaktoren

Bau- und anlagenbedingte Wirkungen:

Die Wirkfaktoren sind eng mit der Umsetzung der Planungen zum Bebauungsplan verbun-
den. Durch den Bau eines Gewerbegebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die
sich auch, je nach Baudurchfiihrung der Bauherren, tber einen langeren zeitlichen Rahmen
erstrecken kénnen. Vorgeschaltet laufen die MaBnhahmen zur ErschlieBung (Stral3enbau)
und zur Entwéasserung sowie die naturschutzfachlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen. Hier sind Wirkungen auf die angrenzenden wertgebenden Lebensraume und Arten
zu erwarten, so dass Wirkungen Uber Bauzeitenfenster geregelt werden mussen.

Als besonderer Belastungsfaktor mit Wirkungen auf die biotischen und abiotischen Schutz-
guter ist dabei der Larm durch Maschinentétigkeiten bei der Baufeldrdumung, bei Bodenab-
grabungen und dem Bau von StralRen/Gebduden sowie dem Baustellenverkehr zu nennen.
Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Stral3en und ein erhohter LKW-Verkehr
haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum stehen, durch die geplante Versiegelung (in Gewerbegebieten i.d.R. 60
bzw. 80 % der Flachen sowie ErschlieBung), insgesamt ca. 8,5 ha Flache, nicht mehr als
Lebensraum zur Verfligung bzw. ihre Funktionen werden deutlich eingeschrankt. Die naturli-
chen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen verloren. Die Versiegelung von Boden hat
nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Durch Tiefbaumaflinahmen sind umfang-
reiche Bodenarbeiten bis in tiefere Bodenschichten erforderlich, die sich tber die gesamten
Gewerbeflachen erstrecken und die Bodenstrukturen vollstandig verdndern. Die Anlage des
Schutzwalls fuhrt zu einem grof3flachigen Bodenauftrag mit entsprechender Fernwirkung.

Durch die geplanten MalBhahmen zur Entwasserung mit naturnaher Regenrtckhaltung und
Renaturierung der Steinau sind bauliche MalRnahmen im und am Gewasser zu erwarten. Die
zu erwartenden Einleitmenge kann zu Beeintrachtigungen von Wasserqualitat und zu hyd-
raulischem Strel3 fihren.

Der Erhalt von Baumen und Knicks mindert die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftshild, gleichzeitig werden die dort vorhandenen Lebensrdume aber zusatzli-
chen Stérungen unterworfen.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Wahrend der Betriebsphase stellen Gewerbelarm in unterschiedlicher Intensitéat (je nach Art
der Gewerbebetriebe) sowie Verkehrslarm und Bewegungen die bedeutendsten Wirkfakto-
ren dar.

Zusatzlich ist durch die Bebauung mit einer erhbhten Warmeabstrahlung und von Stoffein-
trdgen (Abgase, Mull) sowie Licht auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Durch die Errich-
tung von Gebduden kann es zu Schattenwurf auf heute sonnenexponierten Flachen kom-
men.

In der Landschaft stellt das Gewerbegebiet eine Flache mit geringer Naturndhe gegentiber
den nach Westen und Osten 6kologisch hochwertigen Biotopstrukturen sowie der nach Nor-
den teilweise offenen Landschaft dar. Der bisherige Ortrand von Bichen wird durch das
Neubaugebiet Richtung Westen verschoben, die Steinauniederung bildet dann die ,neue*
Grenze (Ortseingang).

Die Entwicklung des Gebietes ist verbunden mit einer umfangreichen Griinplanung sowie der
Renaturierung der Steinau, durch diese MalRnahmen kdnnen neue Lebensraume und Ver-
netzungsstrukturen entstehen. Im nérdlichen und westlichen Bereich sind grof3e Mal3nah-
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menflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen, Uberwiegend auf heute intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen. Diese Malihahmen kénnen positiv bewer-
tet werden.

Fur das Schutzgut Mensch entsteht ein neues, hochwertiges Gewerbegebiet. Ziel ist neben
der Schaffung von Arbeitsplatzen insbesondere die Bereitstellung von Expansionsflachen fur
Bichener Betriebe und fir den Kreis Herzogtum Lauenburg.

6 Umweltpriifung

6.1 Schutzgut Mensch - Bestand

Regionale und gemeindliche Einordnung:

Der Ort Buchen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergarten und ein groRer
Schulkomplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe), sind vorhanden. Die dorf-
liche Infrastruktur ist als sehr gut zu beschreiben und entspricht der eines Unterzentrums.

Zahlreiche klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe sowie die Nadhe zu Hamburg (Pend-
lerentfernung) fuhren dazu, dass Biichen als Wohn- und Gewerbestandort sehr beliebt ist
und Uber ein hohes Zuzugspotenzial verfligt. Die Anbindung erfolgt sowohl tGber vorhandene
Bahnstrecke mit Direktverbindungen nach Lubeck, Hamburg und Berlin sowie Uber die Auto-
bahn A 24 (Hamburg-Berlin)

Bilchen ist daher bestrebt neue Wohnbauflachen (,Neubaugebiete“) zu erschlielfen, um den
vorhandenen Bedarf sowohl nach Einzel- und Doppelhausbebauung sowie auch nach Ge-
schoBwohnungsbau (mit und ohne sozialen Wohnungsbau) und nach Gewerbeflachen in
unterschiedlichen GréRen- und Qualitatsstandards zu decken. Dazu wurden in den letzten
Jahren kleinere und groRere Baugebiete erschlossen und Nachverdichtungen im zentralen
Bereich von Blichen umgesetzt. Zur Zeit liegt die Einwohnerzahl in der Gemeinde bei ca.
5.600 Einwohnern. Im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes (OEK, GSP 2016/2023)
wurden potenzielle Siedlungserweiterungsflachen fir Wohnen und Gewerbe, auch am Orts-
rand untersucht. Die vorliegende Planungsflache ist in der 1. Fortschreibung des OEK als
Gewerbepotenzialflache Nr. 1 enthalten.

Nutzungen im Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich selbst wird derzeit als Ackerflache und im westlichen Bereich als Grin-
land genutzt und ist damit Teil der typischen, Bichen umgebenden Landschaftsstruktur aus
Grunland, Ackerflachen und Wald. Aufgrund der vergleichsweise armen Boden findet Acker-
bau hier auf Grenzertragsbdden statt (BZ Giberwiegend < 25). Die Feldflur wird durch haufig
Knick gesaumte Wirtschaftswege erschlossen, die auch von Spaziergdngern, Fahrradfahrern
und Reitern genutzt werden. Die Entwasserung erfolgt aktuelle in Richtung Steinau (nach
Westen).

Weiterhin erfolgen vielféaltige Moéglichkeiten der naturbezogenen Erholung durch das nahege-
legene FFH-Gebiet (NUssauer Heide), welches tber ein Wegekonzept erschlossen ist. Grol3-
raumig ist das landliche Umfeld von Blichen mit Steinau, Delvenau und Elbe-Libeck-Kanals
sowie vielfaltigen weiteren strukturreichen Flachen gut fir die Naherholung geeignet (Spa-
ziergadnge, Fahrrad fahren). Weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich (u.a.
Freibad) im Ort.

18



BBS-Umwelt GmbH, Kiel Biologen und Umweltplaner

Der Plangeltungsbereich liegt am auf3ersten nordwestlichen Ortsrand von Blichen, die Ent-
fernung bis zum Ortszentrum betragt ca. 2 km, bis zum Bahnhof ca. 3 km. Die Flachen ist
uber eine Bushaltestelle an den OPNV angebunden.

Vorsorgender Gesundheitsschutz / Larm:

Larmbelastungen sind in besonderem Maf3e durch den Heideweg vorhanden, welche als
HaupterschlieBungsstralRe fir Bichen aus Richtung Westen fungiert. Hier liegt eine durch-
schnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von ca. 2.660 Kfz/24h vor. Als Hauptbelas-
tungenquelle ist aber die nahegelegene Bahnstrecke (mit Schnellzug- und Guterverkehr)
Hamburg-Berlin zu nennen.

Bestehender Gewerbelarm wird durch die weiteren Gewerbegebiete am Heideweg (Am
Heesterkamp, Auf der Heide, Auf der Geest) verursacht und in den Vorbelastungen der
Schalltechnischen Untersuchung (LAIRM Consult, 2024) berticksichtigt.

Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen
(Larm, Staub, Geruch) kénnen in der Ernte- und Bestellzeit zeitlich begrenzt auf das Plange-
biet einwirken. Weitere besondere Belastungssituationen sind nicht vorhanden.

Grundsatzlich besteht eine geringe klimatische Belastungssituation aufgrund der Lage am
Ortsrand und mit N&he zu Kalkluftentstehungenbereichen (Niederung).

Storféalle/Katastrophenschutz:

Besonders Storfall relevante Betriebe gemal Storfallverordnung (12. BImSchV gemaf Se-
veso |l RL) sind nicht vorhanden.

Bewertung:

e Gebiet mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiur die Naherholung und verbunden damit
auch eine hohe Empfindlichkeit (Schutzwirdigkeit von Gesundheit und Erholung),

o Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir die Landwirtschaft,

e Zeitweise hohe Belastungen durch Verkehrslarm und Verkehr vorhanden, sonst eher
geringe Belastungsfaktoren bzgl. des vorsorgenden Gesundheitsschutzes,

e Gute infrastrukturelle Anbindung in Bichen durch die Nahe zum Bahnknotenpunkt
und zur Autobahn vorhanden.
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Abb. 4: Nutzungsstrukturen im Umfeld des Geltungsbereiches (Quelle: OSM)
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Schutzgut Mensch — Umweltauswirkungen

Stoérungen wahrend der Bau- und Anlagenphase:

Larm durch Baumaschinen,

LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,

Gof. zeitweise eingeschrankte Passierbarkeit der Wirtschaftswege,
Besonders larmintensive Arbeiten, z.B. Rammarbeiten, sind nicht erforderlich.

Wie bei Neubaugebieten Ublich werden sich die Stérungen durch den allgemeinen Baube-
trieb Uber einen langeren Zeitraum bewegen. Dieses wird oft als stérend empfunden, stellt
aber in der Regel keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.
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Stoérungen in der Betriebsphase (Auswirkungen durch Larm und Verkehr):

In der Schalltechnischen Untersuchung (LAIRM Consult, 2024) wird sowohl der Schutz des
Plangeltungsbereiches vor von auf3en einwirkenden Emissionen untersucht als auch die zu-
satzlichen Belastungen der Umgebung durch die Planung ansich. Hier wird unterschieden in
Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

In Bezug auf den Plangeltungsbereich werden, ursachlich durch die Bahnstrecke, Larmemis-
sionen erwartet, die einen passiven Schallschutz in den stdlichen Grundstiicken am Heide-
weg erfordern. Die entsprechenden MalRnahmen werden im B-Plan festgesetzt, so dass der
Schutz der dort arbeitenden Personen gewahrleistet ist. Der Anhaltswert fur Gesundheitsge-
fahren wird tatstiber nicht erreicht (70 dB(A).

Durch die Planungen sind folgenden Wirkungen auf die umgebende Nutzung zu ewarten,
wobei die in Kap. 6.1 beschriebenen Vorbelastungen beriicksichtigt werden:

e Gewerbelarm: Tagsuber werden die geltenden Orientierungswerte / Grenzwerte wei-
terhin sicher eingehalten, nacht wurden fur die Gewerbeflache Emissionskontigente
erarbeitet, welche in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tbernommen wurden
und den Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm sicherstellen.

e Bezuglich Freizeitlarm werden die oOffentlichen Parkpléatze sowie die Aktivitatsflache
berlcksichtigt. Es ist festzustellen, dass die dortige Nutzung den Vorgaben der Frei-
zeitlarmrichtlinie entsprechen.

e Die zusatzliche durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen fihren nicht zu
relevanten Pegelanderungen im Bereich des Heideweges. Innerhalb des Gebietes
fuhren die zu erwartenden Verkehrsmegen nicht zu Beeintrachtigungen.

Besondere verkehrliche Belastungen durch den ruhenden Verkehr sind nicht zu erwarten, da
im Gebiet private Stellflachen vorzusehen sind, aber auf offentliche Stellpléatze fur PKW und
LKW geplant sind. Durch eine Gewerbeausschlussliste wird dartber hinaus sichergestellt,
das Gewerbebetriebe mit groRerem Raumbedarf und hoéhren Verkehrsmengen (Logistik,
Betonteile etc.) nicht zulassig sein werden.

Fur die Leistungsfahigkeit des neuen Knotenpunktes erfolgen Abstimmungen mit den zu-
standigen Behorden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung. Im Vorfeld wurde bereits die Lage
der Zufahrt so gewahlt, dass die Verkehssicherheit durch abbiegenden Verkehr gegeben ist.

Auswirkungen auf die Nutzungsstrukturen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen auf teilweise wenig ertragreichen bzw.
feuchten Boden,

e Bereitstellung von Gewerbeflachen und damit Starkung des Standortes Biichen durch
Schaffung von Arbeitsplatzen und Gewerbeflachen v.a. fur Blichener Firmen, gleich-
zeitig ist eine Mobilitatsinfrastruktur vorgesehen, zur besseren Anbindung des Gebie-
tes an den Ortskern und an den Bahnhof (fir Mitarbeitende).

e Entwicklung eines Griinkonzeptes unter Beriicksichtigung von Wegen zur Naherho-
lung (Wanderwege, Spazierwege) sowie Entwicklung gaulitativer Aufenthaltsbereiche
innerhalb des Gebietes fur Mitarbeitende und Birger (in 6ffentliche Nutzung). Die
Planungen sind so konzipiert, dass Beeintrachtigungen insbesondere fiir die sensib-
lem NaturrGume unterbleiben.

o Auswirkungen auf die Einzelhandelsstrukturen in Blichen sind nicht zu erwarten, da
diese im Plangeltungsbereich weitgehend ausgeschlossen werden.
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Fazit

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten.

Fur das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Bauland eher eine Verbesse-
rung erreicht. Zum Schutz des Naherholungsraumes ist ein Griinkonzept erstellt worden. Die
Festsetzung von Malinahmenflachen Naturschutz sowie der Erhalt der Knicks stellen dabei
wichtige Minimierungsmafinahmen dar. Wegeverbindung und Erhalt der Wirtschaftswege mit
wenig Verkehr dienen der Erhaltung und Verbesserung des Naherholungsangebotes. Dieses
wird auch im Landschaftsplan explizit genannt.

Da bevorzugt kleinteiliges Gewerbe, ohne besondere Einzelhandelsstrukturen vorgesehen
ist, sind keine negativen Auswirkungen auf bestehende Gewerbe- oder Einzelhandelsberei-
che in Buchen zu erwarten. Besondere Larm- und Verkehrsbelastungen sind ebenfalls nicht
zu erwarten, sofern die Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung eingehalten werden
(passiver Schallschutz).

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist dann nicht gegeben.
— Es sind Minimierungsmaf3nahmen zum Larmschutz erforderlich

6.3 Schutzgut Pflanzen und Biotope - Bestand

Bestand Biotoptypen Vorhabensgebiet:

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte am 06.04.2023 nach der Kartieranleitung des Landes
Schleswig-Holstein (LfU,2023). Die Biotoptypen sind in Anlage 1 dargestellt.

Die Vorhabensflache selbst ist als Intensivacker (AAy) zu beschreiben, der in 2023 mit Mais
bestanden war. Der Acker selbst weist eine bewegte Topographie auf (H6henunterschiede
von 4-5 m, ein Tiefpunkt liegt im nordwestlichen Bereich).

Zum Verbindungsweg hin (NiUssauer Weg/Steinkruger Weg) ist ein niedriger Knick vorhan-
den, der im letzten Winter auf-den-Stock gesetzt worden ist (HWY). Als Stockausschlag sind
die typischen Knickgehdlze wie Salweide, Hasel, Holunder und Brombeeren vorhanden, aber
auch Eichen- und Buchenjungwuchs. Als Uberhélter sind einige junge Eichen und Birken
vorhanden (Stammdurchmesser 15-20 cm). Im Knick sind an mehreren Stellen Knickdurch-
briche als Ackerzufahrten vorhanden. Nach Stiden, zum Heideweg hin, lauft der Knick als
Brombeerflur aus.

Nach Westen geht er dann in einen Steilhang tber (XSh, Hohenunterschied 3 bis 4 m). Die
Bdschung ist dicht mit Strauchern bewachsen, hier kommen vor allem Hasel, Weil3dorn,
Schnellball, Rosen und Kirschen vor. Als jiingere Uberhélter sind Erlen und Eichen vorhan-
den. Als groRere Uberhalter fungiert eine Baumreihe aus insgesamt 10 Eichen (Stamm-
durchmesser 30-45 cm). Sowohl Knick als auch Steilhang sind als geschiitzte Biotope nach
8§ 30 BNatSchG, i.V.m. 8§ 21 LNatSchG zu bewerten.

Sudlich des Steilhangs schlief3t sich der Heideweg an. Hierbei handelt es sich um eine Lan-
desstrale (asphaltiert) mit Radweg. Auch der Verbindungsweg nach Steinkrug ist asphaltiert
(SVs).

Die Ackergrenze im Westen bildet eine markante Gelandekante, die teilweise steil zur Stein-
au hin abfallt. Im oberen Bereich ist artenarmes Intensivgriinland vorhanden (GAy), welches
teilweise stark von Ruderalisierungszeigern (Ampfer, Brennnesseln) durchsetzt ist und zum
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Zeitpunkt der Kartierung stark von Wildschweinen zerwihlt war. Als Besonderheit im Grin-
land sind zahlreiche grofRe, Landschaftsbild pragende Eichen zu beschreiben (Stamm-
durchmesser bis 80 cm). Es bilden sich Ubergangsbereiche zu den nachfolgend beschriebe-
nen Feuchtflachen aus (GAy/RHmM und GAy/RHf), in den héher gelegenen Bereichen aber
auch trockenere Ruderalfluren (GAy/RHt).

Im Bereich der Steinauniederung sind die Flachen sehr nass und weitgehend ungenutzt. Hier
haben sich grof3flachig geschitzte Biotope in unterschiedlicher Verzahnung und Auspréagung
entwickelt. Im Wesentlichen handelt es sich um Schilfréhrichte (NRs), feuchte Ruderalfluren,
die weniger nass und infolgedessen mit Brennnesseln durchsetzt sind (RHf, RHn), und
Sumpfflachen (NSy). Dieser wird dominiert durch Schilf und weitere Réhrichtarten, aber auch
Binsen- und Seggenarten, Rohrglanzgras und Schwertlilien kommen hier verbreitet vor. Die
Flachen sind teilweise verbuscht, hier kommen Erlen auf (WBe, mit Stammdurchmessern,
mehrstammig bis 30 cm) und bilden einen Sumpfwaldcharakter aus.

Die Steinau selbst ist im Geltungsbereich ausgebaut und begradigt, mit relativ steilen, ein-
férmigen Boschungen. Es ist zeitweise flutende Vegetation vorhanden (FBg). Die oben be-
schriebenen Rohrichte wachsen teilweise bis an die Steinau. Im Bereich der StralRenque-
rung, aber auch im ndrdlichen Bereich sind jedoch héher gelegene Uferbereiche angren-
zend, die eine grasige, nahrstoffreiche Ruderalvegetation aufweisen (RHn/RHf). Echte Ufer-
geholze sind nicht vorhanden, entlang des Ufers stehen aber wechselseitge grof3e Pappeln
(Stammdurchmesser bis 90 cm).

Bewertung:

e Geschitztes Biotop Knick und Steilhang in unterschiedlicher Auspragung,

o Weitere geschitzte Biotope im Bereich der Steinauniederung, oOstlich angrenzend
FFH-Gebiet,

e Sonst Uberwiegend Biotope allgemeiner Bedeutung (Acker, Intensivgriinland),

e Kein Vorkommen geschutzter Pflanzenarten.

Fotodokumentation

Verbindungsweg mit Knick (links) und Baumbe- | verbindungsweg mit Zufahrt zum Heideweg, links
stand am FFH-Gebiet (rechts), Blickrichtung Nord | Knick am Gewerbegebiet ,Heesterkamp®, Blick-
richtung Sid
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6.4 Schutzgut Pflanzen und Biotope - Umweltauswirkungen

Direkte Auswirkungen in der Bau- und Anlagenphase durch das Gewerbegebiet:
Durch die Planungen erfolgen Eingriffe in verschieden Biotope:

o Es erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft auf bisher unversiegelten Béden und
Biotopen allgemeiner Bedeutung (Intensivacker), dieses ist ausgleichspflichtig und
wird in diesem Umweltbericht bilanziert.

o Fur die geplante Zufahrt vom Heideweg sind Eingriffe in Steilhang (geschuitztes Bio-
top) erforderlich. Im Rahmen der Variantendiskussion (siehe Kap. 2.2) wurde dieser
Variante der Vorzug eingerdumt. Der Eingriff in geschitzten Steilhang erfolgt auf ei-
ner Lange von ca. 40 m, zudem ist dort ein Baum (Eiche mit Stammdurchmesser 40
cm) betroffen.

o Durch die Nebenzufahrten ist Eingriffe in den bestehenden Knicks an drei Stellen er-
forderlich. Diese Zufahrten sind z.T. bereits vorhanden und mussen baubedingt bzw.
betriebsbedingt verbreitert werden, teiweise werden Zufahrten verlegt und dafir nicht
mehr bendtigte Zufahrten wieder bepflanzt. Die Eingriffe in Knick umfassen eine Ge-
samtlange von ca. 15 m, welche im Rahmen der Bilanzierung ausgleichspflichtig
sind.

Fur das Gewerbegebiet sind MaRnahmen zum Erhalt und zur Durchgriinung als Minimie-
rungsmalinahmen, vorgesehen. Dazu gehoren ein grof3tmaoglicher Erhalt der Knicks und der
Baume sowie MalRhahmen zur Durchgriinung (Baumbepflanzung, Anlage von begriinten
Freiflachen, Dachbegriinung, etc.) und Eingriinung (randliche Grinstreifen und Knicks mit
Bepflanzung).

Auswirkungen durch v.a. Emissionen unterschiedlicher Art in der Betriebsphase auf
umgebende Biotope (inkl. FFH-Gebiet und Wald):

In der Betriebsphase sind verschiedene Emissionen zu erwarten. Insbesondere Larm und
Licht stellen i.d.R. keine erhebliche Beeintrachtigung der angrenzenden Grinflachen dar, da
bereits MaBnahmen zur Minimierung (nach unten abstrahlende Leuchten, Anordnung der
Gebaude und Abstandsflachen zu den wertvollen Biotopen) umgesetzt werden.

Insbesondere die vorgesehenen Malinahmenflachen im nérdlichen und westlichen Bereich
sind nicht frei zuganglich und werden abgezaunt, so dass hier Betretungen mit unerwtinsch-
ten ,Hinterlassenschaften® unterbleiben.

Die Bedeutung von stofflichen Eintrdgen aus dem Gewerbebetrieb auf stickstoffsensible ge-
schitzte Biotope innerhalb des FFH-Gebietes wurde Uber eine gesonderte Untersuchung
abgebildet (LAIRMConsult, 2024), die fur die FFH-Vertraglichkeitstudie aufbereitet wurde. Im
Ergebnis sind durch das geplante Gewerbegebiet und durch die dadurch zu erwartenden
stofflichen Emissionen keine relevanten Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten
(BBS, 2024).

Teile des FFH-Gebietes sind als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes eingestuft, so dass
ein gesetzlich vorgeschriebener Waldabstandsstreifen von 30 m zur Bebauung eingehalten
werden muss. Diese Vorgaben werden durch die Planungen eingehalten. Beeintrachtigun-
gen von Wald sind somit ausgeschlossen.

25



BBS-Umwelt GmbH, Kiel Biologen und Umweltplaner

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen und Betriebsphase durch Entwéasserungseinrich-
tungen sowie weitere grunordnerische Mallhahmen (Festgesetzt als MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unterschiedlicher
Zweckbestimmung:

In der Planung werden grol3e Flachenanteile (ca. 42 %) als Mal3nahmenflachen fur den Na-
turschutz entwickelt. Die genauen Regelungen dazu werden uber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen. Vorgesehen ist u.a. eine Renaturierung der Steinau, unter Berticksichti-
gung bereits geschitzter Flachen, die Entwicklung von naturnahen Flachen fur die Wasser-
wirtschaft (Ruckhaltung bzw. Versickerung) sowie die nachhaltige Entwicklung und Extensi-
vierung der Grinlandflachen am Steinauhang und im ndrdlichen Geltungsbereich.

Auswirkungen durch Entwéasserungsanlagen und Renaturierung:

Alle Mafinahmen der Entwasserung (im Bereich der Ma3nahmenflachen) sind verbunden mit
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie in den Boden. Neben ackerbaulich genutzten Fla-
chen sind hier auch Grinlandflachen betroffen. Hinsichtlich Lage und Topographie wurde die
Flachen fur das RRB so gewahlt, dass Eingriffe moglichst minimiert werden, trotzdem geht
hier Intensivgrunland auf einer Flache von 1.500 m? verloren. Durch die Festsetzung einer
MaRnahmenflache mit naturnaher Gestaltung werden die Eingriffe soweit minimiert, dass
vergleichbare bzw. hoherwertige Biotope entstehen. Kleinrdumige Befestigungen werden
dann nicht weiter als Eingriff sondern als Strukturelemente bewertet.

Im Bereich der geplanten Renaturierung der Steinau werden die detaillierten MaRnahmen
sowie Festlegungen von MinimierungsmalRnahmen im Rahmen eines wasserrechtichen An-
trages geregelt. Ziel der Planungen ist eine Aufwertung des Flie3gewasserbiotopes mit An-
lage von Méaanderschleifen sowie die Schaffung von wertvollen Kontaktbiotopen (naturnahe
Auenbereiche). Die derzeit vorhandene intensive Griinlandnutzung wird aufgegeben. Die
bereits naturnahen Flachen mit geschitzten Biotopen werden nicht grof¥flachig Uberplant,
hier sind nur In-Stream-MalRhahmen vorgsehen. Die geplanten Malihahmen werden nicht als
Eingriff bewertet.

Auswirkungen durch die Anlage von sonstigen MaRnahmenflachen:

Im Rahmen der Planungen werden auf einer Flache von insgesamt knapp 8 ha MaRhahmen-
flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung und Boden, Natur und Landschaft her-
gestellt. Die Herstellung der Flachen bedeutet eine Aufwertung im Naturhaushalt, auch wenn
hier teilweise zunachst Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. in den Boden erfolgen (Ent-
wasserungsanlagen, Schutzwall).

Die genauen Flachendefinitionen erfolgen lber Festsetzungen des Bebauungsplanes. Vor-
gesehen ist fur alle Flachen eine Aufwertung fir Biotope, so dass dieses in der Ausgleichsbi-
lanz positiv bewertet werden kann. Die Flachen sollen (teilweise) als Ausgleichsflachen an-
gerechnet werden. Ziel der Planung ist die Entwicklung von grof3en, extensiv genutzten Of-
fenlandflachen mit unterschiedlichen Pflegezyklen.

Fazit fur Biotope allgemeiner Bedeutung:

Der Planungsraum unterliegt nur teilweise Stérungen durch die intensive Nutzung (Acker,
Gewerbegebiete, Stral3e), die sind als Vorbelastung zu bewerten.

Fur den Verlust von Lebensraum sind Minimierungs-, Gestaltungs- und Ausgleichsmalf3nah-
men erforderlich, die nur teilweise im Geltungsbereich umgesetzt werden kénnen.
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Bei Umsetzung der Planung ist der naturschutzrechtliche Eingriff in Natur und Landschaft
(Bodenversiegelung) zwar erheblich aber nicht vermeidbar. Die genannten Minimierungs-
mafinahmen sind zwingend und wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber-
nommen. Aufgrund der Uberwiegend allgemeinen Biotopbedeutung ist die Ausgleichsfahig-
keit fur Eingriffe in den Acker jedoch gegeben.

— Ausgleich fur Eingriffe bzw. Versiegelung von Acker erforderlich (multifunktional mit Aus-
gleich fur Boden bzw. Artenschutz moglich).

— Ausgleich fur Eingriffe in Grunland erforderlich (multifunktional mit Ausgleich fur Boden
bzw. Artenschutz mdglich).

Fazit fur geschutzte Biotope:

Eingriffe in geschuitzte Biotope erfolgen immer dann, wenn Knicks oder Steilhang betroffen
sind. Diese Eingriffe sind mdglichst zu vermeiden bzw. zu minimieren, wie es im B-Plan Nr.
67 auch vorgesehen ist (weitgehender Knickerhalt). Es sind insgesamt drei Knickdurchfahr-
ten erforderlich, die z.T. bereits vorhanden sind. Hierfir ist ein Ausgleich erforderlich (Schlie-
Bung nicht mehr bendtigter Knicklicken, Anlage eines neuen Knicks).

Die zu erhaltenden Knicks erhalten 5 m breite Randstreifen mit nur einer extensiven Nutzung
(jahrliche Mahd) und werden in 6ffentliches Eigentum Uberfihrt. Der nachhaltige Schutz der
Knicks wird auf diese Weise sicher gestellt. Fir den vorhandenen Knick ist die Schliel3ung
vorhandener Knickliicken und die Entwicklung von Uberhaltern vorgesehen. Zudem wird ein
paralleler neuer Knick (Redder) angelegt. Lange 465 m.

Aufgrund der wichtigen Biotopfunktion der Knicks sind die gegentber den Grundstiicken
abzuzaunen. Stérungen durch Larm, Licht und Haustiere sind trotzdem vermehrt zu erwar-
ten, Beeintrachtigungen durch ackerbauliche Nutzung (Pfligen, Pflanzenschutz- und Dun-
gemittel) werden sich verringern.

Fur die neue Gebietszufahrt ist ein Eingriff in den geschuitzten Steilhang auf einer Lange von
ca. 40 m erforderlich. Auch hierfiir ist ein Ausgleich erforderlich, der durch die Anlage des
Schutzwalles auch im Plangebiet erbracht werden kann. Vergleichbar der Knicks wird auch
hier sowohl fir den zu erhaltenden Steilhang als auch fur die Neuanlage ein Schutzstreifen
im Offentlichen Eigentum vorgesehen.

Eingriffe in die geschiitzten Biotope im Bereich der Steinauniederung erfolgen voraussicht-
lich nicht. Eine gesonderte Bewertung erfolgt im Rahmen des wasserrechtlichen Antrages
bei Vorlage der Planung.

— Ausgleich fur Eingriffe in Knicks (Knickverlust von 15 m) und Steilhang (Verlust von 40 m)
erforderlich.

— Minimierungs- und Schutzmafnahmen fur die zu erhaltenden und neuen Knicks und
Steilhange erforderlich.

Fazit fur MaRnahmenfldchen:

Durch die geplanten MalRnahmenflachen werden grof3flachige Ausgleichsflachen im Gel-
tungsbereich geschaffen. Die Herstellung von extensiv genutzten Offenlandflachen und Ge-
hélzflachen im nérdlichen Bereich stellt zudem die gemafR Ortsentwicklungskonzept und
Landschaftsplan vorgesehen Biotopvernetzung her (Breite mind. 70 m).

— Ausgleichs- und Schutzmaf3nahmen im Geltungsbereich vorgesehen.
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6.5 Schutzgut Tiere — Bestand

In 2023 haben faunistische Kartierungen fur die Artengruppen der Vogel, Haselméuse und
Zauneidechsen sowie Detektorbegehungen fur Flederméuse stattgefunden. Die Ergebnisse
werden nachfolgend kurz zusammengefasst. Fur detailliertere Informationen wird auf das
Fachgutachten (BBS, 2024) verwiesen.

Fledermause:

Der Acker des geplanten Geltungsbereichs als Verbindung zwischen Steinautal und FFH-
Gebiet ,Nissauer Heide® wird von Arten genutzt, die nicht oder wenig strukturgebunden flie-
gen. Es wurden Abendsegler, Kleinabendsegler sowie die Breitflugelfledermaus beim Uber-
flug des Ackers regelmaRig registriert. Der Acker hat flr die genannten Arten eine mittlere
Bedeutung. Im Westen sowie im Osten haben die angrenzend hoheren Gehélze zum Tal-
rand der Steinau bzw. am FFH-Gebiet einen hohen Einfluss auf die Bedeutung des Ackers
als Jagdhabitat, da regelmaRig im Kronenbereich gejagt wird. Neben den genannten Arten
konnten hier v.a. Arten der Gattung Pipistrellus regelmaf3ig bei der Jagd registriert werden
(Zwerg-, Miicken- und Rauhautfledermaus). Der Ubergang zum Steinautal sowie das Stein-
autal selbst haben eine hohe Bedeutung sowohl als Nahrungsraum als auch als potenzielle
Flugroute fir die strukturgebunden fliegenden Arten sowie fir starker lichtempfindliche Myo-
tis-Arten. In diesem Hochwaldbereich westlich des Geltungsbereichs wurden zudem mehrere
Hohlen in den Eichen, Buchen, Birken und Pappeln festgestellt, die sowohl eine Eignung fir
Tagesquartiere, Wochenstuben als auch fir Winterquartiere aufweisen (s. Fotos 7-9). In ei-
ner Birke ist aufgrund der Aktivitat und Hohle eine Wochenstube Zwergfledermaus anzu-
nehmen.

Auf der gegenuberliegenden Seite des Ackers hat das FFH-Gebiet ,NlUssauer Heide“ eben-
falls eine hohe Bedeutung als Nahrungsraum und in Verbindung mit dem Knick am Nussauer
Weg als potenzielle Flugroute. Mehrere Kontakte der bereits 0.g. Arten wahrend der Detek-
torbegehungen zeigen, dass hier eine Nutzung als Flugroute vorliegt. Zusammen mit den
Knicks im Norden und Stiden des Ackers stellt diese Flugroute eine Verbindung zwischen
Steinautal und FFH-Gebiet dar. Innerhalb der Knicks sowie im Randbereich des FFH-
Gebiets sind ebenfalls potenzielle Quartiere vorhanden.

Eine endoskopische Uberprufung der Baume erfolgte in Abstimmung mit der UNB nicht.
Quartiere sind gem. LBV-SH (2020) anzunehmen, d.h. Winterquartiere in Baumen ab
Stammdurchmesser > 50 cm auf Hohe der Hohle sowie Wochenstuben bei Stammdurch-
messer zwischen 30 und 50 cm auf Hohe der Hohle.

Haselmaus

Durch eine Kartierung in 2023 wurde ein Vorkommen entlang der sidlichen Gehdlze in der
StraRenbdschung der K73 sowie im dstlichen Knick entlang des Nissauer Wegs festgestellt
. Knick und Bdschungsgehdlze weisen in mittlerem Umfang auch Nahrungspflanzen der Art
auf und in geringerem Umfang Uberwinterungsstrukturen, wie Steinansammlungen, Wurzel-
stucke der Gehdlze 0.4. Es wird daher eine mittlere Habitateignung festgestellt.

Entlang des Nissauer Wegs wurden insgesamt 2 Haselmausnester festgestellt. Zwei Indivi-
duen-Nachweise (Jungtiere) gelang im September und Oktober in der StralRenbdschung der
K73. Ein Reproduktions-Nachweis ist dadurch gegeben. Aufgrund der geringen Nachweise
wird insgesamt lediglich 1 Revier der Haselmaus in den untersuchten Knicks angenommen,
die Gehdlze entlang Nussauer Weg und K73 kénnen insgesamt von der Art genutzt werden.
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Zauneidechse:

Nachweise der Zauneidechse durch die WinArt-Daten des Landes S-H (Abfrage: Mai 2023)
existieren im FFH-Gebiet ,NUssauer Heide“ sowie im Saumstreifen des nordlich des Ackers
befindlichen Knicks (Sichtbeobachtung 2001). Durch eine Kartierung in 2023 wurde ein Vor-
kommen entlang der sudlichen Stral3enbdschung der K73 sowie in Knicksaumstreifen ent-
lang des Nissauer Wegs uberpriift. Nachweise gelangen nicht, sodass die Zauneidechse in
den untersuchten Bereichen ausgeschlossen werden kann. Aufgrund fehlender Habitateig-
nung kann sie auf dem Acker im Bereich der Flacheninanspruchnahme ebenfalls ausge-
schlossen werden.

Brutvogel

Auf dem gesamten Acker wurden insgesamt 4 Feldlerchenpaare festgestellt. Von diesen
kamen 3 Paare innerhalb des geplanten Geltungsbereichs vor. Weitere Offenlandbriter wur-
den nicht festgestellt.

In den Acker umgebenden Knicks kommen typische Arten der Gehdlzbriter vor. Es wurden
Arten wie Monchs- und Gartengrasmiucke, Zilpzalp, Goldammer, Blau- und Kohlmeise, He-
ckenbraunelle, Rotkehlchen etc. als Brutvogel aufgenommen.

Das Mosaik aus Steinau mit alten Ufergehdlzen sowie feuchtem Sumpfwald und feuchter
Ruderalflur in der Steinauniederung und alten Eichen am Talrand stellt glinstige Habitatbe-
dingungen fir verschiedene Arten bereit. Es wurden Hoéhlenbriter, wie Hohltaube, Grin-
specht, Buntspecht, Kleiber, Blau-, Kohl-, Weiden- und Sumpfmeise sowie Wald- und Gar-
tenbaumlaufer kartiert. Desweiteren kommen Mausebussard, Kolkrabe, Pirol, Kernbeil3er,
Star und Eichelhéher sowie Misteldrossel, Singdrossel, Sumpfrohrsanger, Kuckuck und
Baumpieper vor. An der Steinau wurde au3erdem der Rotmilan als Brutvogel kartiert.

Im Bereich des Gewerbegebiets ,Am Hesterkamp“ kommen Haus- und Feldsperling sowie
Bachstelze und Elster vor.

Im westlichen Randbereich des FFH-Gebiets ,NiUssauer Heide“ wurden Heidelerche,
Neuntoter, Waldkauz und Feldlerche kartiert.

Als Nahrungsgaste ohne Brutvorkommen wurden Graugans, Hockerschwan, Graureiher,
Kiebitz, Kranich, Rauchschwalbe und Schwarzspecht im Gebiet festgestellt. Waldschnepfe
und Wiesenweihe wurden einmalig tberfliegend registriert.

Rastvigel

Durch BBS-Umwelt wurden am 16. Méarz 2023 200 Kraniche auf dem Acker als Rastvdgel
festgestellt. Am 24. Marz 2023 waren es ca. 100 Stiick und am 3. April 2023 waren es 12
Stick.

Eine Anfrage beim Landesamt fur Umwelt erbrachte weitere Hinweise zum Vorkommen des
Kranichs. Auf der Planflache wurden am 24. Marz 2023 54 Kraniche und am 16. Marz 2023
30 Kraniche beobachtet. Nordlich Missen wurden am 4. Marz 2023 35 Exemplare beobach-
tet.

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelméafiig 2 %
des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV-SH /
AfPE 2016). Fir den Kranich stellen 70 Individuen 2 % des landesweiten Rastbestandes
(3.500 Stiick) dar.

Ob es sich bei den auf der Planflache nachgewiesenen Kranichen um regelméRige Rastvor-
kommen handelt, die auch regelmafiig die 2 % Marke Ubersteigen ist nicht bekannt. Ange-
nommen wird, dass geeignete Schlafplatze aul3erhalb der Planflache liegen (beispielsweise
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an gréReren flachen Gewassern, in Moorgebieten oder Uberstauten Grinlandflachen) und
die Ackerflache im Plangebiet eine Nahrungsflache darstellt. Brutplatze sind an der Steinau
bei Potrau bekannt. Bezuglich Nahrungsflachen ist eine hohe Flexibilitdt anzunehmen, die
von der Art der Flachennutzung bestimmt ist. Beobachtungen sind hier aus 2023 gemeldet,
vermutlich, da die Uberplanung der Flache Interesse ausgeltst hat. In den Jahren davor ist
keine Beobachtung gemeldet. Die Angaben des Landesamtes erreichen nicht eine landes-
weite Bedeutung, eigene Beobachtungen zeigen diese im Zeitraum der zweiten Marzhalfte
diesen Jahres. Fur eine regelmaflige Nutzung mit > 70 Tieren liegen keine Anhaltspunkte
vor, die Flache weist auch keine besondere Eignung auf (Lage im Umfeld von Schlafplatzen
0.a.). Da fur Nahrungsflachen auch ein problemloses Ausweichen in andere gleichermaf3en
geeignete Nahrungsflachen (Ackerflachen im Norden und Siiden sowie entlang der Steinau)
vorausgesetzt werden kann, wird eine Nutzung der Flache unregelmalfiig je nach landwirt-
schaftlicher Nutzung angenommen. Eine landesweite und artenschutzrechtliche Bedeutung
liegt damit nicht vor.

Hinweise zum Artenschutz:

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezlglich
des Artenschutzes nur die europdisch geschitzten Arten (geschiitzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Flederméause, Haselmaus und Voégel zu be-
trachten.

Bewertung:

e Acker/Grunland mit mittlerer Bedeutung als Lebensraum und fir den Artenschutz,
e Biotopvernetzung durch Knicks und Gewasser mit Bedeutung als Lebensraum und
Leitlinie fur artenschutzrechtlich relevante Arten

6.6 Schutzgut Tiere - Umweltauswirkungen

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Planungsraumes fir geschiitzte Arten wurden um-
fangreiche Artenschutzmaf3nahmen entwickelt. Die Regelungen sind in der Artenschutzpri-
fung (BBS, 2023/2024) detailliert aufgeflihrt. Neben MalRhahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung, die unmittelbar auf den B-Plan bzw. deren Umsetzung (Bauphase) einwirken sind
auch Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Auf diese Weise kdnnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande vermieden werden.

In der Konfliktanalyse werden MalRnahmen fiir folgende Artengruppen erforderlich. Die Malf3-
nahmen sind dann in Kap. 7.2 und 7.6 dargestellt.

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Verlust von Bruthabitat von Gehoélzbritenden Vogelarten sowie Vogeln des Offenlan-
des (Feldlerche, Schafstelze),

e Beeintrachtigung von Knicks und Steilhang als Leitelemente und Nahrungsraume
sowie als Lebensraum fiir die Haselmaus maglich,

e In der Betriebsphase Storungen durch LArm und Bewegungen (Menschen, Haustiere)
mit Wirkungen tber das Gewerbegebiet hinaus.

e Artenschutzrechtliche Betroffenheiten fir Brutvogel der Geholze (u.a. auch fur den
Rotmilan), Saumbiotope und Offenlandflachen sowie fur die Haselmaus zu erwarten.
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Hier sind Minimierungsmalnahmen und AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

o Fur die Gebaude ist teilweise eine Dachbegriinung vorgesehen weiterhin werden
grof¥flachig extensiv bewirtschaftete Ausgleichsflachen im Geltungsbereich geschaf-
fen, die Nahrungsraum fur Insekten und andere Tierarten bieten und als neue Le-
bensrdume dienen kdnnen.

Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Fledermause:

e Totung von Einzeltieren im betroffenen Baum in der Zufahrt

e Unterbrechung von Flugrouten durch die Beseitigung von Straf3enbegleitgriin

e Storungsbedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Licht

e Uberplanung von Jagdhabitaten

¢ Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im betroffenen Baum in der Zufahrt

Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Haselmaus:

e Totungen durch Baufeldfreimachung wahrend der ErschlieRung des B-Plangebiets
o Betriebsbedingte Tétungen im Bereich der Zufahrt
e Verschlechterung der Verbundstruktur durch Zufahrt zum B-Plangebiet

Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Brutvogel:

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Rotmilan, M&ausebussard und
Hohltaube (stérungsbedingt)

e Baubedingte Tétungen Feldlerche

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche (anlage- und sto-
rungsbedingt)

¢ Baubedingte Tétungen wahrend der ErschlieBung und spateren Bautatigkeiten fur
Bodenbrter und Brutvogel der Geholze

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Bodenbriter

Fazit:

Fur die Entwicklung eines Gewerbestandortes sind durch Gebaude und Versiegelung / Er-
schlieBung erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen zu erwarten. Teile des Gebietes
sind weniger konflikttrachtig (Acker). Insbesondere fir den Rotmilan sind besondere
Schutzmal3nahmen erforderlich, hierzu gehdrt neben der Einhaltung von Abstandsflachen
(Fluchtdistanz) auch die Herstellung eines bepflanzten Schutzwalles als Sichtschutz.

Wie bereits in den vorhergehenden Kapiteln stellt die Herstellung des Schutzwalles sowie
der Erhalt von Knicks und Baumen eine weitere bedeutsame Minimierungsmafnahme dar.
In Bezug auf den Artenschutz werden Beeintrachtigungen von Gehdélzbritern und Hasel-
mausen weitgehend minimiert, so dass kleinflachig erforderliche Durchfahrten mit einer Bau-
zeitenregelung umsetzbar sind. Die Aufwertung und Entwicklung von Knicks kommen diesen
Artengruppen zu Gute.

Die Leitlinien fur Flederméause bleiben nahezu vollstandig erhalten.

Der Verlust von Offenland stellt den grof3flachigen Verlust von Bruthabitaten fir die Feldler-
che dar. Im Rahmen der Kartierungen wurden drei Feldlerchenpaare im Geltungsbereich
nachgewiesen. Hier ist Ausgleich erforderlich, der aufgrund der Anspriche nur teilweise im
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Geltungsbereich ausgeglichen werden kann, so dass ein externer Ausgleich erforderlich
wird.

N&here Angaben zum Artenschutz sind der Artenschutzrechtlichen Prufung zu entnehmen.
— Minimierungsmafnahmen Rotmilan erforderlich.

— Ausgleich fur Lebenraumverlust Feldlerche (2 Brutpaare) erforderlich, multifunktionaler
Ausgleich fur Schafstelze und Rebhuhn.

— Ausgleich fir Fledermause und Hohltaube (Kéasten).

— Bauzeitenregelung fir Eingriffe in Knicks/Gehdlze und Offenlandflachen erforderlich.

— Umsetzung eines fledermausfreundlichen Lichtkonzeptes sowie Entwicklung naturnaher
Nahrungsflachen (Flederméause, Vogel, Haselmaus).

6.7 Biologische Vielfalt — Bestand

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen
und faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die Naturflachen als auch durch die land-
wirtschaftliche Nutzung gepréagt ist. Die Strukturen sind als eher einformig zu beschreiben
und relativ typisch fur eine dérfliche Feldrandlage. Die Steinauniederung und das angren-
zende FFH-Gebiet hingegen haben eine hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
sowie fur das Landschaftsbild, die grof3en landwirtschaftlichen Flachen stellen Bereiche ver-
armter Vielfalt dar.

Der lokale Biotopverbund bildet sich im Geltungsbereich tber Knick und Steilhang ab. Eine
echte Vernetzung zwischen Steinauniederung und FFH-Gebiet besteht nicht.

Im Sitden des Geltungsbereiches stellen der Heideweg und die Bahnstrecke eine deutliche
Zasur dar. Die Steinau selbst stellt aber eine Verbindungsachse nach Norden und Siden
dar, weist aber im Geltungsbereich aufgrund des gestreckten Ausbaus verarmte Strukturen
auf.

Bewertung:

e geringe bis mittlere Bedeutung fir die Biologische Vielfalt in Biichen, weitgehend ge-
ringe Empfindlichkeiten aufgrund der intensiven Bodennutzung.

¢ hohe Bedeutung der Biotopverbundachsen Steinau und FFH-Gebiet mir Wirkungen
auf die Vorhabensflache.

¢ Knicks mit nur lokaler Bedeutung fiur den Biotopverbund (Richtung Siden).
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6.8 Biologische Vielfalt - Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

¢ Beeintrachtigungen von Knicks und Steilhang als lokale Elemente des Biotopverbun-
des, aber Wiederherstellung vergleichbarer Elemente im Geltungsbereich.

e Beeintrachtigung der Feldflur und ihrer typischen Lebensgemeinschaft durch Lebens-
raumverlust und Stérungen.

e Durch Umsetzung eines Grunkonzeptes und Entwicklung groRRflachiger MalRnahmen-
flachen Starkung der Lebensraumsituation im Geltunsbereich und Verbesserung der
Vernetzung zwischen Steinau und FFH-Gebiet.

Fazit:

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten Mal3nahmen in geringem bis mittleren Um-
fang betroffen. Alle vorgesehenen Mal3nhahmen zum Biotop- und Artenschutz sowie zum
Grunkonzept unterstitzen bzw. erhalten die Vielfalt des Planungsraumes. Zentrale Elemente
sind dabei der Erhalt der Knicks sowie die naturnahe Gestaltung der Mal3nahmenflachen.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan sowie in der naheren Umge-
bung nicht vorhanden und daher nicht betroffen. Die geplanten MalRBhahmen im nérdichen
Bereich entsprechen den Zielen des Ortsentwicklungskonzeptes (GSP/BBS, 2023) und des
Landschaftsplanes.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung fur die biologische Vielfalt ist nicht gegeben, sofern die
Mafinahmen fir die Ubrigen Schutzgiter umgesetzt werden.

6.9 Schutzgut Boden und Flache

Ubergeordnete Einordnung:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenlbersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Pseudogley-
Braunerde als Leitbodentyp vor. Als Hauptbodenart kommt Sand/Lehmsand vor, geologisch
gesehen handelt es sich hierbei um glaziale Geschiebedecksande Uber tiefe, Schmelzwas-
sersanden (Weichsel-Kaltzeit Uber Saale-Kaltzeit).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standortort einen Ackerboden mit sehr geringen Boden-
kennwerten aus (Grenzertragsboden):

Bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering,
Wasserriickhaltevermdgen: sehr gering,
Nahrstoffverfligbarkeit: sehr gering,
Bodenkundliche Feuchtestufe: schwach trocken,
Sickerwasserrate: gering,
Bodenwasseraustausch: hoch,
Gesamtfilterwirkung: sehr gering bis gering,
Ertragsfahigkeit: sehr gering,

Boden erosionsgefahrdet.
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Im Bereich der Steinauniederung kommen Niedermoorbdden aus dem Holozan als Bdden
besonderer Bedeutung vor. Dieser Bereich ist dartiber hinaus Geotoppotenzialgebiet (Tunn-
neltal der Steinau).

Bodenuntersuchung:

Fur den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 67 liegt eine Bodenuntersuchung vor (DUMCKE,
2023), die einen sehr inhomogen Boden aufzeigt, der tberwiegend aufgrund der Bodenei-
genschaften und Grundwasserstande fir Versickerung teilweise nicht geeignet ist. Als Bo-
denarten kommen Uberwiegend sandige Boden vor, die aber an verschiedenen Stellen bzw.
in wechslenden Lagen von Geschiebelehm durchzogen sind. Die Mutterbodenschicht betragt
tberall 30-60 cm.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit lassen sich jedoch daraus keine besonderen Bodentypen ab-
leiten. Die Boden werden insgesamt als Braunerden eingestuft. In Verbindung mit den oben
ausgewerteten Angaben zur Bodenbewertung ergibt sich somit fur den gesamten Plangel-
tungsbereich ein Boden mit allgemeiner Bedeutung.

Es wurden Bodenanalysen als Mischproben fiir den Oberboden durchgefiihrt. Danach ist der
Mutterboden als Boden LAGA Z 2 bzw. Z 1.1, ursachlich ist der fir Boden mit hoheren Hu-
musgehalten typisch niedrige pH-Wert.

Topographie:

Die Flache des B-Planes Nr. 67 ist deutlich nach Westen bzw. nach Nordosten geneigt, der
hdchste Punkt liegt im zentralen Bereich der Ackerflache (ca. 28,70 mNN). Der Héhenunter-
schied betragt im Bereich des geplanten Gewerbegebietes ca. 5 m. Der tiefste Punkt liegt im
Bereich des geplanten Rickhaltebeckens mit 22 bis 23 mNN.

Die Steinau selbst liegt weiterhin deutlich tiefer bei ca. 17,60 mNN, hier haben sich z.T.
Hangkanten zwischen Acker und Griinland ausgebildet.

Flache:

Der Geltungsbereich ist bisher nicht durch Gebaude oder anderweitige Versiegelungen
Uberpragt, die Béden konnten sich auf gro3en Flachenanteilen weitgehend ungestort entwi-
ckeln. Einzige Vorbelastung stellt die landwirtschaftliche Bodenbearbeitung (Acker/Griinland)
dar. Als Hauptbodenfunktion gemaR § 2 BBodSchG ist die Nutzungsfunktion (Standort fur
die Landwirtschaft) zu beschreiben. Untergeordnet sind die natirlichen Funktionen vorhan-
denen, die durch landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt sind (Erosion, Stoffeintrage).
Eine Archivfunktion fir Uberreste friherer Siedlungstatigkeit ist vorhanden.

Bewertung:

o als Acker genutzter Sand- bzw. Lehmboden (Boden allgemeiner Bedeutung),
e Boden mit Archivfunktion,

e sehr geringer Versiegelungsanteil, geringe Vorbelastungen,

e Bodden besonderer Bedeutung in der Steinauniederung (Niedermoor).
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6.10 Schutzgut Boden und Flache - Umweltauswirkungen
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase durch das Gewerbegebiet:

e Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von ca. 7,5 ha., mit
einer GRZ von 0,6 bis 0,8.

e Erweiterung von Biichen Richtung Westen bis an die Steinau heran,

e Herstellung von Straf3en (Versiegelung), ca. 1,0 ha

e Entsprechend der natirlichen Topographie werden Héhenbezugspunkte fur die Stra-
Ren festgesetzt, an denen sich die Gebaudehéhen zu bemessen haben.

e Festsetzung von Knicks, Grinflachen und Maf3nahmenflachen mit Ausgleichsfunktion
auch fur das Schutzgut Boden.

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase durch die MaRBnahmenfla-
chen:

Insbesondere die Anlage des Regenriickhaltebeckens (mit Zuldufen) und die Herstellung des
Schutzwalles stellen Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Abgrabung bzw. Aufschittung
dar. Diese Eingriffe sind zu bilanzieren und nachfolgend ausgleichspflichtig. Durch die natur-
nahe Gestaltung der Anlage und die extensive Bodennutzung mit Bewuchs kdénnen die Fla-
chen fir sich selbst als ausgeglichen betrachtet werden. In der Betriebsphase wird eine Ver-
besserung fur das Schutzgut Boden durch die Herstellung von Sonderstandorten erreicht.
Eintréage von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln werden vermieden.

Dieses kommt auch der Steinau zu Gute. Auch wenn hier zunéachst Bodenbearbeitungen
durch Herstellungen von Maandern erfolgen, kann sich zukinftig das Gewasser in seiner
Struktur naturnaher entwickeln. Diese ist positiv zu bewerten, so dass auch dieser Eingriff an
Ort und Stelle als ausgeglichen betrachtet werden kann.

Fur Knicks und Steilhang sind ebenfalls Schutzstreifen vorgesehen, auch hier stellt die Ex-
tensiverung der Bodennutzung eine Verbesserung dar. Alle MalRnahmenflachen sind geeig-
net als AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden angerechnet zu werden, eine detail-
lierte Bilanzierung erfolgt in Kap. 7.

Auswirkungen der Betriebsphase auf umliegende Flache:

Durch das Gewerbegebiet, insbesondere den Stral3enverkehr erfolgen Emissionen mit Wir-
kungen auf die umliegenden Flachen. Darlber hinaus ist mit Eintrdgen von Mull zu rechnen.
Aus diesem Grund sind Abzaunungen fir die MaRnahmenflachen vorgesehen, um uner-
wilinschtes Betreten zu verhindern. Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen filtern zudem Ein-
trdge aus dem Gebiet. Im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung (LAIRMConsult, 2024)
wurde nachgewiesen, dass die Eintrage von Schadstoffen in die néhrstoffsensiblen Biotope
und Boden des FFH-Gebietes unterhalb der Relevanzschwelle liegen. Erhebliche Auswir-
kungen sind somit ausgeschlossen.

Bodenmanagement:

Durch die ErschlieBungsarbeiten mit Straf3enbau, Leitungsbau und Entwasserungsanlagen
fallen grof3e Mengen an Bodenaushub (Oberboden und mineralischer Boden) an. Diese sol-
len zur Herstellung des Schutzwalls verwendet werden. Dieses ist im Sinne es nachhaltigen
Umgangs mit Boden und im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes, um Entsorgung von
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geeigneten Bdden bzw. Zukauf von Fremdboden zu vermeiden.

Da der Schutzwall aus Griinden des Artenschutzes als CEF-Malinahme vorgezogen herge-
stellt werden muss, ist hier ein detaillierter Bauablaufplan erforderlich. Die Abstimmung von
Bauzeiten, verteilt auf einzelne Teilflachen erfolgt im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit
der UNB.

Fazit:

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrdchtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die nattrlichen Bodenfunkti-
onen nach § 2 BBodSchG vollstéandig verloren und werden zugunsten der Nutzungsfunktio-
nen (Flache fur Siedlung und Erholung) umgewandelt. Bei Umsetzung der Planung ist der
Eingriff in den Boden zwar erheblich aber nicht vermeidbar. Da aber nur Béden von allge-
meiner Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multi-
funktional Gber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sicher gestellt, dass alle tibrigen
Flachen als Grinflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine weiteren Beein-
trachtigungen flur das Schutzgut Boden erfolgen. Durch die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes wird der groRen Nachfrage nach Bauland Rechnung getragen. Die Flachen fur Ge-
werbegebiete werden in Bichen durch ein Ortsentwicklungskonzept sowie (bergeordnet
durch die Landesentwicklungsplanung gesteuert. Die Geldndetopographie wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt, indem Hohenbezugspunkte festgesetzt werden.
Die deutlich vorhandene Neigung des Reliefs nach Norden wird beibehalten und fir die Ent-
wasserung genutzt.

— Ausgleich fiir Versiegelung von Acker erforderlich (multifunktional mit Biotopausgleich),
Neunutzung einer bisher unbebauten Flache,

— Ausgleich fir Abgrabung RRB und Aufschittung Schutzwall erforderlich,

— MinimierungsmafRnahmen fir Boden und Flache erforderlich (Festsetzung von Maf3nah-
men zur Grinordnung und zur Bodenordnung, Flachenextensivierung),

— Erhalt und Entwicklung des Geotoptunneltals durch Renaturierung der Steinau.

6.11 Schutzgut Wasser — Bestand

Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flie3t dem hier vorkommenden Haupt-
grundwasserleiter ElI 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter ist
Uberwiegend nicht abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Blichen eine Mach-
tigkeit von >20 m. Es besteht daher grundséatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial
aufgrund fehlender Deckschichten (Einstufung gemal WRRL: gefahrdeter Grundwasserkor-
per chemischer Zustand, mengenmafiig ungeféhrdet).

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sudholstein). Der Geltungsbereich liegt aber innerhalb des Trinkwassergewin-
nungsgebietes.
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Abb. 5: Trinkwassergewinnungsgebiet

Die Grundwasserflierichtung erfolgt im B-Plangebiet Richtung Westen zur Steinau, hier
erreicht der Grundwasserspiegel zeitweise die Oberflache. Die vorhandenen Niedermoorb6-
den sind Uberwiegend Wasser gesattigt.

Freies Grundwasser wurde im Rahmen der Bodensondierungen (DUMCKE, 2023) nicht
erbohrt. Es ist davon auszugehen, dass das lokale Grundwasser im Zusammenhang mit den
Wasserstanden in der Steinau steht und damit 5-8 m unter Gelande liegt. Aufgrund der stau-
enen Bodenschichten kann es jedoch lokal auch oberflachennah zur Bildung von Schichten-
wasser kommen.

Aufgrund dieser sehr kleinrGumigen Unterschiede lassen sich daher auch keine besonderen
Boden- und/oder Grundwassereigenschaften ableiten.

Im Bereich der Niederung stehen Grundwasser gepragte, z.T. dauerhaft feuchte Béden an.
Hier sind Niedermoorbdden anzunehmen und als Boden besonderer Bedeutung anzuspre-
chen.

Oberflachengewasser:

Die Steinau verlauft als FlielRgewadsser am westlichen Rand des Geltungsbereiches. Das
Gewasser ist Vorranggewasser im Sinne der EG Wasserrahmenrichtlinie, daher wurden und
werden zahlreiche MalRBhahmen zur Renaturierung und zur Entwicklung von Retentionsfla-
chen umgesetzt.

Die Steinau ist ein Gewasser Il. Ordnung und entspring sudlich von Talkau, nach einer Lauf-
lAnge von ca. 25,9 km mundet sie dstlich von Blichen in den Elbe-Libeck-Kanal. Bis dorthin
entwassern Steinau mit Nebengewassern ein Einzugsgebiet von 94 kmz2.

Der Geltungs- bzw. MalRBnahmenbereich liegt zwischen Gewasserstation 5+180 und 4+826
(StraRendurchlass).

Bewertung:

¢ Grundwasser mit Uberwiegend allgemeiner Bedeutung, Gefahrdungseinstufung ge-
maR WRRL (chemischer Zustand).

e schitzenswerte FlieRgewdasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung fir die Grund-
wasserneubildung am westlichen Rand vorhanden.
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6.12 Schutzgut Wasser — Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase auf den Grundwasserhaus-
halt:

o Eintrage in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase sind nicht zu erwarten,
da kein Umgang mit besonderen Gefahrstoffen vorgesehen ist bzw. entsprechende
Vorkehrungen gemafl der gesetzlichen Bestimmung auf den Grundstticken erfolgen
mussen. Eine besondere Geféahrdungssituation fir das Grundwasser gemal? WRRL
ist daher auch nicht erkennbar. Nahrstoffeintrage in das Grundwasser werden ge-
genuber der Ackernutzung reduziert.

e Versickerung bzw. Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich
durch unterschiedliche MalRBnahmen geplant. Dazu ist auf einigen Grundstiicken eine
dezentrale Versickerung vorgesehen.

e Grundstucke, wo dieses aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, werden an
eine zentrale Rickhaltung angeschlossen. Im Sinne der Rickhaltung sowohl von
Hochwasserspitzen (nach Starkregenereignissen) als auch der Rickhaltung von
Nahrstoffen und Sand und damit der Reduzierung von Eintrégen in die Oberflachen-
gewasser ist hier eine naturnahe Rickhaltung vorgesehen. Diese schafft einerseits
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen der Gewasser- und Gewasserrandbiotope und
dient der Wasserreinigung und Riickhaltung von Sand durch Bewuchs (siehe unten).

¢ Der max. Versiegelungsbereich auf den Grundstiicken und damit der zu entwassern-
der Bereich wird durch Festsetzung geregelt,

o Aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet sind keine vertikalen Erdwarmeson-
den zulassig.

Auswirkungen auf die Steinau:

Die Renaturierung der Steinau ist als Teil des Ausgleichs- und Entwasserungskonzeptes
vorgesehen, dafir werden im B-Plan MafRnahmenflachen mit dem Ziel der Renaturierung
festgesetzt. Die zu erwartenden Auswirkungen sind positivim Sinne des Naturhaushaltes fir
mehrere Schutzgiter zu bewerten und haben positive Wirkungen auf den lokalen Biotopver-
bund.

e

it/

Abb. 6: Renaturierte Steinau bei Buchen (Griner Weg)
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Abb. 7: Naturnahes Regenrickhaltebecken am B-Plan Nr. 58 in Blchen

Die Regenwassermengen aus dem Geltungsbereich sollen, sofern sie nicht versickert wer-
den konnen, Uber ein Riuckhaltebecken gedrosselt an die Steinau abgegeben werden. Hier
ist eine naturnahe Gestaltung eines flachen Ruckhaltebecken (Stillgewassser mit Biotopcha-
rakter geplant.

Zu-und Ablauf werden ebenfalls
naturnah gestalet. Eine Befesti-
gung erfolgt nur in hydraulisch
erforderlichen Bereichen. Eine
Einzdunung ist versicherungs-
technisch erforderlich.

Fazit:

Um erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenge-
wasser) zu vermeiden ist eine Versickerung bzw. Regenrickhaltung erforderlich, die im Gel-
tungsbereich umgesetzt werden soll. Aufgrund nicht flachig méglichen Versickerung ist daher
ein Mix aus Versickerung und Regenrickhaltung erforderlich.

Die Leistungsféahigkeit der Entwasserung ist damit fir den B-Plan sicher gestellt und natur-
schutzfachlich und hydraulisch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser verbunden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen von Grund- und Oberflachengewassern mit Gefahrdung zur
Erreichung des Zielzustandes Wasserrahmenrichtlinie werden nicht verursacht. Die Renatu-
rierung der Steinau stellt eine Verbesserung fur den Planungsraum dar.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht gegeben. Ein geson-
derter Ausgleich wird nicht erforderlich,

— Die beschriebenen Minimierungsmalnahmen sind erforderlich und Bestandteil der Bewer-
tung.

6.13 Schutzgut Klima und Luft — Bestand

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschldge und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fiir die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Blchen mit Jahresniederschlagen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaRigt
ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitdt auf. Der Wind weht
Uberwiegend aus westlichen bis siidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss im
Winter kénnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Biichen mit lockerer Bebauung und gro-
Ren Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitat:

Das Vorhabensgebiet besitzt mit seinen grof3en unbebauten Offenlandflachen am Rande
des Siedlungsgebiets eine klimatisch ausgleichende Wirkung fir die angrenzenden Sied-
lungsflachen. Die Steinauniederung stellt eine wichtige Kaltluftentstehungs- und -leitbahn
dar, die jedoch durch den Stral3en- und Bahnkdrper unterbrochen ist. Die gehélzbestande-
nen Knicks und Baumgruppen sind als Kaltluftentstehungsbereiche zu beschreiben und ha-
ben eine hohe Luftfilterfunktion. Gleichsam dienen die Gehdlzrandbereiche als klimatisch
beginstigte Bereiche (weniger Wind, ausgleichende Warmefunktion).

Im Bereich des FFH-Gebietes sind warme Heideflachen vorhanden, hier sind Warmzonen
Biotoppragend, die wenig empfindlich gegeniiber Uberwéarmung sind. Gleichsam sind hier in
Bezug auf Nahrstoffe sehr sensilbe Flachen vorhanden.

Die vielfach offen sandigen Ackerbdden stellen auch aktuell bereits eine Beeintrachtigungs-
quelle fur stoffliche Belastungen und verstarkte Aufheizung des ortlichen Klimas und erhohte
Oberflachenwasserabfliisse bei Starkregenereignissen dar. Aufgrund der Hohenverhaltnisse
(Steinau liegt deutlich tiefer) liegt der Planungsraum Gewerbe aul3erhalb der Hochwasserge-
fahrenzone.

Zeitweise Belastungen durch den landwirtschaftlichen Verkehr/Betrieb und den Stra3enver-
kehr sind moglich.
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Abb. 8: Hochwassergefahrenkarte HQ100 (Quelle: umweltanwendungen.schleswig-holstein.de)

Bewertung:

¢ Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen jedoch mit zeitweise Beein-
trachtigungspotenzial aus sandigen Ackerflachen
o Gehdlze mit hoher Bedeutung fir das lokale Klima und die Luftreinhaltung,

e Steinauniederung und FFH-Gebiet mit klimatisch senshilen Bereichen (hohe Emp-
findlichkeit) und hohen Wirksamkeiten fuir die Kaltluftentstehung.

6.14 Schutzgut Klima und Luft — Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

Durch die geplante grofdflachige Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des Mikro-
klimas verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche, die zeitweise jedoch als offene Ackerfla-
chen Beeintrachtigungspotenziale verursachen, in klimatische Belastungszonen (Warmein-
seln) umgewandelt werden. Die wichtigen Kaltluftbahnen (Steinauniederung mit Hangkanten,
Freiflachen im FFH-Gebiet) bleiben jedoch erhalten. Der geplante Schutzwall stellt jedoch
eine klimatische Z&asur zwischen geplanten Gewerbeflachen und den groRen Griinflachen
dar, so dass hier Kaltluftstrome zukunftig unterbrochen sein werden.

Fur die Gewerbeflachen stellt dieses keine erhebliche Beeintréchtigung dar, da aufgrund der
landlichen Lage und des allgemein guten Luftaustausches keine gesundheitsbeeintrachti-
gende Uberwarmung zu erwarten ist. Fiir die Grunflachen ist ebenfalls keine erhebliche Be-
eintrdchtigung zu erwarten, da durch die Schaffung von Ausgleichsflachen mit stdndigem
Bewuchs sowie Wasserflachen eher von einer hdheren Kaltluftentwicklung ausgegangen
wird (Klimatische Gunstrdume).

Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.) neue
Herausforderungen an die Planung. Die Regenriickhaltung ist dabei ein wichtiges Kriterium
und ist somit schutzguttbergreifend erforderlich und wird umgesetzt.
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Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Die genannten Beeintrachtigungen filhren insgesamt nicht zu deutlich spirbaren klimati-
schen Verdnderungen oder Verschlechterungen der Luftqualitdt, da eine gute Durchmi-
schung der Luft weiterhin gegeben ist.

Als Minimierungsmalnahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz
sind MaRRhahmen zur Regenriickhaltung erforderlich. Die Nutzung von regenerativen Ener-
gien als Betrag zum Klimaschutz ist bei Gewerbebauten gesetzlich vorgesehen und muss
umgesetzt werden. Dachbegrinung leistet einen zusatzlichen Beitrag zur Regenrickhaltung
und reduziert durch Erhéhung von Verdunstung und Bewuchs die Uberwarmung im Gebiet.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht gegeben.

— Minimierungsmafnahmen zur Begrinung und Nutzung erneuerbarer Energien werden
vorgesehen.

6.15 Schutzgut Landschaftsbild — Bestand

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die dkologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild haben die, wenn auch uberwiegend
niedrigen, Knicks sowie die Landschaftshild pragenden Badume am Steinauhang und am
Randes des FFH-Gebietes. Daruiber hinaus ist die Steinau das préagende Element im Land-
schaftsraum, deren Niederung hier durch eine deutliche Talraumkante zur Umgebung abge-
grenzt ist. Die Kombination von Gewassern mit Feuchtflachen und trockenen Sandmagerbio-
topen (hier FFH-Gebiet) ist kennzeichnend fur den Landschaftsraum in der Gemeinde Bu-
chen. Die Knicks entlang der Wirtschaftswege sind ein Kennzeichen der dorflichen Kultur-
landschaft und tragen zur Gliederung der Landschaft bei.

Als Vorbelastungen im Landschaftsbild und als Zasur im Landschaftsraum ist insbesondere
die Bahnstrecke (mit Hochspannungsleitungen) zu nennen. Durch den Bahnkoérper sind
Blickbeziehungen zudem deutlich eingeschrankt. Durch das bestehende Gewerbegebiet am
Heesterkamp sind vergleichbare Beeintrachtigungen ebenfalls bereits zu erwarten.

Bewertung:

e Typische, dorfliche Landschaftselemente (Knicks, Wirtschaftswege) vorhanden,

o Besondere Vielfalt und damti besondere Empfindlichkeit durch Steinau und FFH-
Gebiet und die teilweise Kuppenlage des Baugebietes.

e Vorbelastungen durch Bahnstrecke und vorh. Gewerbegebiet ebenfalls vorhanden.

6.16 Schutzgut Landschaftsbild — Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

Durch die Planungen erfolgt eine Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Be-
bauung und eine Veranderung des Ortseingangsbereiches. Die Lage des Gebietes auf der
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Kuppe fuhrt weiterhin zu einer gewissen Fernwirkung der Gebaude, die durch den umfang-
reichen Bewuchs an der Steinau und am Heideweg gemindert wird. Im Rahmen der Festset-
zungen sind weitere Festsetzungen zur Eingrinung (rundherum) vorgesehen. Diese sind
zwingend erforderlich, um erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild zu redu-
zZieren.

Der geplante ,Schutzwall® mit einer Hohe von 5 m ist ebenfalls als Fremdkorper im Land-
schaftsraum zu betrachten, tritt aber hinter der ohnehin geplanten Beeintrachtigung durch die
Gebaude (bis 10 m Hohe) in seiner Erheblichkeit deutlich zurlick, zumal eine Begriinung dort
vorgesehen ist.

Entwicklung von vielféltigen Biotopen und Grinflachen im Rahmen eines Grinkonzeptes
sowohl zur Eingrinung der Bauflachen als auch grof¥flachig auf den ndrdlichen Grinfla-
che/MalRnahmenflache stellt eine Erhdhung der landschaftslichen Vielfalt dar, so dass die
beschriebenen Beeintrachtigungen ausreichend gemindert werden. Die Gestaltung orientiert
sich dabei an den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes nach Anreicherung der Feldflur
mit typischen Elementen wie Knicks, Geholzen, Obstwiesen. Durch eine extensive Bewirt-
schaftung der Flachen ist sichergestellt, dass diese als Offenlandflachen erhalten bleiben.

Fazit:

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortsplanerischer Sicht ist der geplante Standort mit-
telmafig konflikttrachtig. Die bedeutsamen Landschaftselemente, welche auch fir das Land-
schaftserleben und die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes von Bedeutung sind,
werden schutzgutlibergreifend erhalten (MinimierungsmafRnahmen) und ergénzt.

Ein Ausgleich, der tGber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht, ist daher nicht
erforderlich. Die Gestaltung wird Uber Festsetzungen im B-Plan und ein Griinkonzept ver-
bindlich geregelt.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben, ein gesonder-
ter Ausgleich ist nicht erforderlich.

— Minimierungsmallnahmen zur Eingrinung und zur naturnahen Entwicklung von Aus-
gleichsflachen sind erforderlich.

6.17 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter — Bestand

Zu den Kulturgutern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archéologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgiitern versteht man gesellschaft-
liche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang mit Kultur-
denkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche Kulturdenkma-
le, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder
die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung sind gesetzlich geschitzt
sind.

Aufgrund der Lage des Gebietes im archéologischen Interessengebiet wurden bereits archa-
ologische Voruntersuchungen mit parallelen Suchgraben durchgefiihrt. In diesen Bereichen
wurden 21 Funde dokumentiert, die teilweise als relevant eingestuft wurden (vorgeschichtli-
che Vorrats- und Abfallgruben). Aus diesen Ergebnissen wurden zwei Bereiche fur archaol-
gische Hauptuntersuchungen abgegrenzt, die bei Eingriffen in den Boden naher zu betrach-
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ten sind. Der Uberwiegende Teil der Ackerflachen ist jedoch weitgehend frei von relevanten
Funden.

Auch das landwirtschaftliche Wegenetz mit Knicks/Reddern ist als Teil der Kulturlandschaft
von Bedeutung. Sachgiiter besonderer Bedeutung sind nicht unmittelbar vorhanden. Die
Gebaude am Heesterkamp sowie StraRen und Bahnstrecke sind jedoch als Sachguter ein-
zustufen.

Bewertung:

o Archaologische Siedlungsreste und Kulturdenkmale mit hoher Bedeutung innerhalb
des Geltungsbereiches vorhanden,

e Knick- und Wegenetz als Teil der Kulturlandschaft (allgemeine Bedeutung),

¢ Besondere Sachgtter nicht unmittelbar vorhanden (allgemeine Bedeutung).
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Abb. 9a: Archéologisches Interessengebiet

Abb. 9b: Suchgrdben und archéologische
Hauptuntersuchung

6.18 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter — Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Abgrabung und Uberbauung von arch&ologisch bedeutsamen Flachen.
e Keine wesentlichen Auswirkungen auf sonstige Sachguter. Der Wohn- und Gewerbe-
standort wird gestarkt.
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e Erhalt von Knicks und Baumbestand als wirksame Minimierungsmafnahme zu Erhal-
tung von bedeutsamen Elementen der Kulturlandschatft.

Fazit:

Der Geltungsbereich ist archaologisch und denkmalschutzrechtlich bedeutsam. Die frihzeiti-
ge Beteiligung des Archéologischen Landesamtes mit Untersuchung des Geltungsbereiches
konnte hier bereits zu einer Minimierung von Beeintrachtigungen fihren.

Die Eingrinung des Gebietes sowie der Erhalt der Knicks dient der Erhaltung und Starkung
der Umgebungsstrukturen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes kénnen auf die-
se Weise vermieden werden.

— Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter ist
nicht gegeben.

— Minimierungsmalnahmen Archaologie und Eingrinung sind erforderlich und vorgesehen.

6.19 Wechselwirkungen

Aufgrund der Grol3e der geplanten Gewerbeentwicklung am Ortsrand von Bichen sind zahl-
reiche Wechselwirkungen durch die geplante Versiegelung zu erwarten. Hierzu zéhlen ins-
besondere der Lebensraumverlust sowie der Verlust der Bodenfunktionen mit Wirkungen auf
die Biotopqualitat und das Grundwasser.

Storungen durch Larm und Verkehr wirken sowohl auf das Schutzgut Mensch als auch auf
die Tierwelt ein und gehen uber den eigentlichen Vorhabensraum hinaus. Die Entwésserung
von Baugebieten wirkt ebenfalls Uber den Vorhabensraum hinaus und hat neben Auswirkun-
gen auf das Grundwasser auch Auswirkungen auf Oberflachengewasser und die dort vor-
handenen Lebensraume und Tiere (Einleitungen in die Steinau).

Die Minimierung von Wechselwirkungen ist in Bezug auf das Schutzgut Boden (als Lebens-
raum fur Tiere, Standort fir Pflanzen, Nahrungsgrundlage fir den Menschen, Versickerung
und Speicherung von Regenwasser,...) in einem Gewerbegebiet nur begrenzt moglich. Die
im B-Plan erforderliche Durchgriinung sowie der Erhalt von Grinstrukturen, insbesondere
der Knicks stellen aber wichtige MaRnahmen fur alle Schutzgiter dar. Da Versickerung vo-
raussichtlich nicht oder nur teilweise moglich sein wird, kommt der Regenwasserrickhaltung
eine zentrale Bedeutung zu.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Bedeutung des Gebietes wurden bereits im Vorfeld
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen abgestimmt. Diese sind
zentraler Bestandteil der Planungen. Durch die umfangreichen Flachenplanungen sind eher
positive Wechselwirkungen auf die Schutzglter zu erwarten (Extensiverung der Bodennut-
zung, Schaffung von neuen Lebensraumen). Teile dieser Flachen werden 6ffentlich zugang-
lich sein (Obstwiese, Redder-Wanderweg), so dass auf fir das Schutzgut Mensch ein Mehr-
wert im Sinne der Naherholung erreicht wird.
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6.20 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-
zung der Planung unter Berlcksichtigung der Auswirkungen nach
Anlage 1 BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der er-
heblichen Auswirkungen auf die in Kap. 6 untersuchten Schutzgiter. Dabei wird insbesonde-
re Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die landschaftsplaneri-
schen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
Die Nutzung naturlicher | MinimierungsmafRnahmen Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, insbeson- | zum Schutz wertvoller Bioto- | Beeintrachtigungen far jedoch mini-
dere Flache, Boden, pe und Arten erforderlich die Schutzgiter Boden, mierbar bzw.

Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische
Vielfalt, soweit moglich
Berlcksichtigung der
nachhaltigen Verfig-
barkeit

und vorgesehen,
Grol3flachig Neuversieglung
von Boden,

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Flache, Tiere und Pflan-
zen.

Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.

Regelungen zur Entwas-
serung erforderlich.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an nicht erheblich bzw. nicht Lichtemissionen werden nicht erheb-
Emissionen von relevant minimiert, lich
Schadstoffen, Larm, Larmimmissionen werden
Erschitterungen, Licht, minimiert
Wérme und Strahlung Sonstige Auswirkungen
sowie der Verursa- nicht relevant
chung von Belastigun-
gen
Art und Menge der Unbelasteter Boden wird Besondere Abfallmengen | nicht erheb-
erzeugten Abfalle und entsorgt bzw. wiederverwer- | fallen im Betrieb nicht an. | lich bzw.
ihre Beseitigung und tet (ErschlieBungsmafinah- Abwasser wird der Kana- | nicht rele-
Verwertung men, Schutzwall). lisation zugefiihrt. vant.
Verpackungsmaterialien Regenwasser wird versi-
werden fachgerecht ent- ckert bzw. naturnah zu-
sorgt. riick gehalten.
Boden aus Erschlieung
wird als Schutzwall wie-
derverwendet.
Risiken fur die mensch- | nicht erheblich bzw. nicht | Nicht erheblich bzw. nicht | nicht erheb-
liche Gesundheit, das | relevant relevant. lich bzw.
kulturelle Erbe oder die nicht rele-
Umwelt: vant.

- schutzgutbezogene
Bewertung

- Unfélle oder Katastro-

Das Vorhaben unterliegt
weder der Storfallverord-
nung noch sonstigen
nach BImSchG relevan-
ten Genehmigungsverfah-
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Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
phen, ren.
Ein besonderer Bedarf an
Energie ist nicht erforder-
lich. Der Energiebedarf
. (Heizung) wird nach dem
- Nutzung von Energie Stand der Technik vorge-
sehen. Die Nutzung er-
neuerbarer Energien ist
maoglich.
Kumulierung mit den | nicht relevant Weitere Projekte in die- nicht erheb-
Auswirkungen von Vor- sem Bereich sind nicht lich bzw.
haben benachbarter vorgehsen (Steinau als nicht rele-
Plangebiete unter Be- bauliche Grenze). Sudést- | vant.
ricksichtigung  beste- lich sind PV-
hender Umweltproble- Freiflachenanlage ge-
me plant, vergleichbare Aus-
wirkungen sind dort nicht
gegeben.
Gebiete mit besonderen
umweltrelevanten Prob-
lemen sind im Umfeld
nicht vorhanden und wer-
den durch den Plan nicht
verursacht.
Auswirkungen auf das | nicht relevant nicht relevant nicht erheb-
Klima sowie Anfalligkeit Die Nutzung erneuerbarer lich
der geplanten Vorha- Energien ist zugelassen.
ben gegenuber den Die Entwasserung muss
Folgen des Klimawan- auch die Folgen des Kli-
dels mawandels (z.B. Starkre-
gen) berlcksichtigen.
Bewertung der einge- | nicht relevant, da keine be- | nicht relevant, da kein nicht erheb-
setzten Techniken und | sonderen Bautétigkeiten zu | produzierendes oder ver- | lich

Stoffe

erwarten

arbeitendes Gewerbe 0.4a.

Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §

1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB:

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgtiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfiihrung der Bauleitplanung zu erwarten. Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-

gleichsmaflinahmen sind jedoch umzusetzen.

Storfalle/Katastrophen:

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfalle, Stor-

falle nach SEVESO Il Richtline oder besondere Katastrophen aus. Fiur das Gewerbegebiet

- Tankstellen

- Schank- und Speisewirtschaften, die aufgrund ihrer Betriebsgrof3e und Struktur nicht nur
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der Versorgung des Gewerbegebietes und/oder der Gemeinde Blichen dienen,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen,
- R&ume und Gebaude fur freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO,

- Einrichtungen fur die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows sowie
Bordellbetriebe und sonstige ahnliche Gewerbebetriebe fir den entgeltlichen Ge-
schlechtsverkehr,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnigungsstatten,

- WettbUlros,

- Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen,
- Logistikunternehmen

- Biogasanlagen,

- Schlackenaufbereitungsanlagen,

- Schotterwerke,

- Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Stralenbaustoffe,

- Schrotthandelsbetriebe und Schrottplatze,

- Autoverwertungsbetriebe,

- Abfallumschlagstationen und

- Tankreinigungsbetriebe.

- Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches wéaren.

DarlUber hinaus sind innerhalb Blichens keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial
vorhanden, die Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung des Gewerbestandortes haben
konnten. Aufgrund der relativ abgeschlossen Lage aus geht auch keine Gefahr von durch-
fahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.
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7 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

7.1 Allgemeine Minimierungsmaflinahmen und Durchgrinung

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen wurden teilweise bei der
Betrachtung der Schutzgiter bereits formuliert und werden fir den Bebauungsplan Uber-
nommen und konkretisiert. Insbesondere fiir die Schutzgtter Wasser, Klima, Larmschutz und
den Artenschutz sind Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen erforderlich, die in die
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes ibernommen wurden.

Minimierungsmafnahmen Grinflachen im Baugebiet:

e M1: Die Grunflachen mit Zweckbestimmung "Durchgriinung mit Wegebeziehung*
(DW) sind als artenreiche Gras- und Staudenflur zu entwickeln und extensiv zu pfle-
gen. Eine Ansaat muss mit Regiosaatgut (Griinland) erfolgen. Die Mahd erfolgt 2x
jahrlich, das Mahgut ist abzufahren. Bankette und Anlagen zur Entwéasserung diirfen
haufiger unterhalten werden. Die Befestigung der Wege darf nur als Schotterrasen
erfolgen.

o M2: Die Grunflachen mit Zweckbestimmung "Aktivitatsflache” (AF) sind als unversie-
gelte Rasenflachen mit Bepflanzung oder Bodenmodellierung zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten. Kleinrhumige Befestigungen (Aufenthaltsbereiche, Spiel-
/Sportflachen, Wege) in wassergebundener Bauweise sind zulassig. Die zusatzliche
Versiegelung fur Sport- oder Aufenthaltsbereiche in Vollversiegelung ist auf eine max.
GesamtgréfRe von 50 m2 beschrénkt.

e M3: Die Grinflache mit Zweckbestimmung Abstandsgrin (AG) ist als artenreiche
Gras- und Staudenflur mit Geholzen zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Be-
grinung erfolgt Uber Sukzession. Die Bepflanzung mit Geholzen erfolgt lickig in
Gruppen. Die Mahd der unbepflanzten Flachen zur Pflege und Unterhaltung ist jahr-
lich ab Ende August zulassig. Die Anlage von Sandwallen (begriint und unbegriint)
zur Landschaftsgestaltung und zur Biotopvernetzung ist ebenfalls zulassig. Versiege-
lungen und Befestigungen jeglicher Art sind unzulassig.

e M4: Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind
zu einer bluhreichen Gras- und Krautflur zu entwickeln und zur baulichen Nutzung hin
durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun einzufrieden, welcher bereits vor der Bauphase
zu errichten ist. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgra-
bungen sind im Bereich des Knickschutzstreifens und im Kronentraufbereich der
Uberhalter nicht zulassig, Ausnahme sind geringfuigige (bis 30 cm Tiefe) Modellierun-
gen zur Entwasserung und Wegeanlage. Die Pflege erfolgt durch jahrliche Mahd ab
August, das Mahgut ist abzufahren. Innerhalb des Knickschutzstreifens am Redder
ist ausnahmsweise die Anlage eines 2,5 m breiten Weges als Schotterrasen zulassig.

Bepflanzung auf den Grinflachen:

e B1: Im Bereich der offentlichen Grunflachen "Durchgriinung mit Wegebeziehung®
(DW), ,Abstandsgrin® (AG) und "Aktivitatsflache” (AF) sind insgesamt 25 Laubbaume
sowie insgesamt 2.000 m2 Geholzflache aus Strauchgehdlzen anzulegen. In den 6f-
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fentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Durchgriinung mit Wegebezie-
hung“ (DW) und ,Abstandsgrin® (AG) sind ausschlieRlich standortheimische Arten
sowie Obstgeholze, in der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Aktivi-
tatsflache® (AF) bevorzugt standortheimische Arten zu verwenden. Es ist eine Min-
destqualitat fur Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm sowie
fur Straucher mit einer Mindesthdéhe von 100-125 cm zu pflanzen.

B2: Mit Ausnahme von drei Wegedurchgéangen sind alle vorhandenen Knickliicken zu
schlie3en und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste)

Minimierungsmalflinahmen GE-Flachen:

M5: Nicht Uberdachte PKW-Stepllatze sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B.
Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil, Rasengittersteinen oder Schotterrasen)
herzustellen.

M6: Auf allen Grundstiicken ist die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlags-
wasser zu prufen und wenn moglich vorzusehen.

M7: Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergéarten oder -schittungen sind un-
zulassig. Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachse-
nem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

M8: Mind. 10 % der Grundstiicksgréf3e sind als gartnerisch gestaltete Flache anzule-
gen, zulassig sind Rasen- oder Beetflachen bzw. Gehodlzanpflanzungen. Unversiegel-
te Flachen zur Entwasserung kénnen integriert werden. Versiegelungen jedweder Art
(Stellplatze, Lagerflachen etc.) sind auf diesen Flachen nicht zuldssig. Die Flache
kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.

M9: Dacher von Nebenanlagen ab einer GroRe = 15 m2 sowie die Dacher der Haupt-
gebaude sind als Grindacher mit lebenden Pflanzen zu gestalten. Die Mindestsub-
stratdicke muss 6 cm betragen.

M10: Innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes
von 1,5 m der zum Erhalt festgesetzten BAume und der in das Plangebiet hineinra-
genden Baumkronen sind Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze unzulassig.

M11: Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung vertikaler Erdwarmesonden unzu-
lassig.

Bepflanzung der GE-Flachen und StraRenverkehrsflachen:

B3: Ab einer Grundstiicksgrof3e von 800 m2 sowie je weitere angefangene 800 m2
Grundstucksflache ist auf dem Grundstiick ein Baum zu pflanzen.

B4: Auf groRReren Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein klein- bis mittelkroniger
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18
cm zu pflanzen. Alle zu pflanzenden Baume sind mit gras-, stauden- oder strauchbe-
wachsenen Vegetationsflachen/Baumscheiben von mind. 12 m2 und 15 m3 durchwur-
zelbarem Wurzelraum zu versehen. Sofern die Stellplatzanlage nicht durch Photovol-
taikanlagen Uberdeckt ist.

B5: Im Stral3enraum sind mind. 7 Ba&ume mit Pflanzinsel anzulegen. Fir die Bepflan-
zung sind grof3kronige Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit
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Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 15 m3 durchwurzelbarem
Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanz-
scheibe von mind. 12 m? herzustellen und durch geeignete MaRhahmen gegen das
Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

B6: Die Flache mit Pflanzgebot an der Zufahrt zum Gebiet ist als dichte, mind. zwei-

reihige Geholzpflanzung aus standortheimischen Laubgehélzen anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Minimierungsmalflinahmen in der Bauzeit:

M12: Die Bauzeitenregelungen und sonstigen bauzeitigen Schutzmaflhahmen aus
dem Artenschutz sind verbindlich umzusetzen. Jede Abweichung darf nur in Abstim-
mung mit der UNB erfolgen.

M13: Fir den Boden ist ein Bodenmangementkonzept erforderlich. Ziel ist die Wie-
derverwendung von Boden im Baugebiet (Herstellung Schutzwall mit Gberschissi-
gem Boden aus den ErschlieBungsmalRnahmen). Die gesetzlichen Bestimmungen
zum vorsorgenden Bodenschutz sind einzuhalten.

M14: Die gultigen Vorschrifen zum Baum- und Geholzschutz nach DIN 18920 und
RAS-LP 4 sind einzuhalten. Fur alle zu erhalten Knicks/Baume sind ortfeste Abz&u-
nungen vorzusehen.

M15: Die Uberwachung der MaRnahmen muss durch eine biologische Bauberwa-
chung erfolgen.

Erhaltungsgebote:

M16: Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegeta-
tionselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgéange sind in gleicher Art und Qualitat
zu ersetzen. Ein Ruckschnitt (aul3er auf Flache AF) darf nur nach den Durchfih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz und nur alternierend im Gebiet erfolgen.

M17: Alle Baume innerhalb des Geltungsbereiches ab einem Stammdurchmesser
von 50 cm sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Von
dieser Regelung ausgenommen sind Pappeln und alle Nadelgehdlze. Auf die Rege-
lungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Blichen wird ergdnzend verwiesen.
M18: Der geschitzte Steilhang ist mit seiner charakteristischen Morphologie und sei-
nem typischen Bewuchs dauerhaft zu erhalten. Die Pflegemalinahmen sind entspre-
chend durchzufuhren, dabei ist ein durchgangiger Gehdlzbewuchs als Biotopverbund
zu erhalten.

M19: Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbei-
ten so durchzuftihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw.
gefordert wird. Alle 20 m ist ein Uberhélter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Baume ab einem Stammdurchmesser von 50 cm sowie mehrstdmmig Baume mit ei-
nem Stammdurchmesser ab 25 cm dirfen nicht gefallt werden.
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7.2 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten (T6tungen, Verletzungen oder Stérungen) durch
das Vorhaben zu vermeiden, werden MafRnahmen erforderlich. Betroffen sind Flederm&use
und Brutvogel sowie die Haselmaus.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-01
Okologische Baubegleitung Flederméuse:

Gehdlze mit Quartierseignung sind ganzjahrig vor Rodung/Entnahme durch eine 6ko-
logische Baubegleitung auf Besatz zu prifen. Die MalRnahme erfolgt max. 5 Tage vor
Beginn der Arbeiten.

Alternativ bei Stammdurchmesser < 50 cm: Die Rodung erfolgt zwischen 1. De-
zember und Ende Februar

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02
Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der 6ffentlichen Planflache wird durch
die Anpassung an die menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Ni-
veau gehalten (Licht nur bei Bedarf durch Bewegungsmelder gesteuert).

Es werden voll abgeschirmte Leuchtkorper installiert und baulich so gestaltet, dass
eine Lichtabstrahlung ausschlief3lich nach unten und nicht in seitliche Gehdlze statt-
findet.

Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630
nm und einer Licht-Farbtemperatur von < 2400 Kelvin verwendet.

Es ist sicherzustellen, dass besonders die Gehdlze im Steinautal sowie im FFH-
Gebiet ,NiUssauer Heide" frei von jeglicher Beleuchtung bleiben, um die hier vorhan-
denen Quartiere sowie Flugrouten und Jagdhabitate nicht zu entwerten. Dies gilt
auch fur Privatflachen sowie fir den geplanten Wanderweg.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03
Nahrungsfldche und Jagdgebiet Fledermause:

Die Malinahme zur Regenriickhaltung (RR) wird naturnah gestaltet. Die Ausfih-
rungsplanung sowie die Bauausfiihrung selbst werden durch eine fachkundige Per-
son begleitet.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaflRnahme AV-04
Bauzeitenregelung Haselmaus:
Alternative 1:

Haselmé&use werden aus Eingriffsbereichen vergramt, indem Gehdlze innerhalb des
Eingriffsbereichs im Winter (1. Dezember bis 28. Februar) oberirdisch so tief wie
moglich zurtickgeschnitten bzw. auf den Stock gesetzt werden. Das entstandene
Schnittgut wird ohne Zwischenlagerung sofort aus den betroffenen Eingriffsbereichen
entfernt. Ein Befahren der Wurzelbereiche inkl. 1 m Saum- bzw. Schutzstreifen mit
schwerem Gerat (z.B. mit Harvestern) ist zwischen 1. Dezember und 30. April nicht
zulassig, um keine Haselmause in ihren Winterverstecken zu verletzen. Die anschlie-
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Rende Rodung der Wurzelstubben oder sonstige Eingriffe in den Boden im Wurzelbe-
reich der zurlickgeschnittenen Geholze erfolgen erst ab dem 1. Mai, wenn Hasel-
mause ihren Winterschlaf beendet haben und aus den Eingriffsbereichen in Folge
des Geholzrickschnittes vergramt worden sind. Die Eingriffe ab dem 1. Mai erfolgen
unter Berucksichtigung der Brutvogel (vgl. MaBnhahme AV-05 und AV-06).

Alternative 2:

Die Geholzentnahme (auf 5 bis 20 m) kann zwischen dem 1. und 15. Oktober und im
Beisammensein einer Okologischen Baubegleitung erfolgen. Anfang Oktober sind
weder fluchtunféhige Jungtiere noch sich in der Winteruhe befindliche Tiere zu erwar-
ten. Die Okologische Baubegleitung pruft vor dem Eingriff, ob sich besetzte Freines-
ter innerhalb des Eingriffsbereich befinden. Nach Freigabe der Okologischen Baube-
gleitung kdnnen die Gehdlze zurtckgeschnitten werden und die Wurzelbereiche fur
die Uberwinterung unbrauchbar gemacht werden. Die Eingriffe in den Boden kénnen
im anschlielBenden Winter umgesetzt werden, eine Beriicksichtigung der Brutvogel ist
nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-05
Bauzeitenregelung Rotmilan:
Sichtschutz Wallanlage und Gehdlzpflanzungen auf dem Wall

Die Wallanlage wird vorgezogen vor erheblichen Storeinfliissen fur den Rotmilan i.S.
einer CEF-MalRnahme aufRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar errichtet. Die Geholzpflanzungen erfolgen ebenfalls in dem ge-
nannten Zeitraum.

ErschlieBungsarbeiten:

Die Erschlielung des B-Plangebiets erfolgt ohne erhebliche Stérwirkung von Sudost
nach Nordwest. Baugrundstticke, die sich vollumfénglich oder nur teilweise innerhalb
der Fluchtdistanz des Rotmilans befinden (300 m Puffer um den Horststandort), wer-
den erst dann erschlossen, wenn durch eine Okologische Baubegleitung die Funkti-
onsfahigkeit der geplanten Sichtschutz-Wallanlage nachgewiesen wird.

MalRnahmen der Wasserwirtschaft im Nordwesten innerhalb des 300m-Radius erfol-
gen ausschlie3lich auRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar.

Freigabe Wanderwege:

Die Freigabe der geplanten Wanderwege erfolgt erst, wenn der o.g. Nachweis tber
die Funktionsfahigkeit der Sichtschutz-Wallanlage durch eine Okologische Baubeglei-
tung erbracht worden ist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-06
Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen konnen vermieden werden, indem sémtliche Eingriffe (die Baufeldfreima-
chung und spéatere ErschlieBungs- und Bauarbeiten, Abschieben und Abgraben von
Boden oder sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) aul3erhalb der Brutperiode, also
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden.

Alternativ:
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7.3

1. Die BaumaRRnahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung
ein, also vor dem 1. Marz, um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden (An-
passung der Vogel an die temporaren Stérwirkungen wahrend der Bauphase).

2. Fur die Feldlerche werden rechtzeitig vor der Brutperiode geeignete Vergra-
mungsmalnahmen ergriffen (Flatterband), um eine Ansiedlung der Tiere im Wirk-
raum zu verhindern.

Da eine gestaffelte ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgen muss (s. AV-05), lie-
gen v.a. die nordwestlichen Baugrundstiicke zundchst brach. Sie entwickeln dann
gof. eine Habitateignung fur z.B. die Feldlerche oder Arten der Brutvogelgilde G3.
Dies ist zu begruf3en und stitzt die Population (vgl. B-Plan 58 Biichen, Protokoll der
Baubegleitung). Es gelten die 0.g. Bauzeitenregelung.

Vergramungsmalnahmen erfolgen vor ihrer Durchfihrung in Abstimmung mit der
UNB.

Konfliktermittlung

Fur die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine Konfliktermittlung
und Bewertung der Erheblichkeit der Eingriffe erforderlich.

Im Bereich der bestehenden StralRen (Heideweg, Verbindungsweg) entstehen keine neuen
zusatzlichen Konflikte. Die Herstellung von Grunflachen (6ffentliche bzw. private Grunflachen
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes) sowie teilweise die Entwicklung auf den
MaRnahmenflachen stellen ebenfalls keine erheblichen Konflikte dar, so dass auch hier eine
Bewertung entfallt. Die Eingriffsregelung wird fiir diese Flachen damit nicht erforderlich.

Folgende eingriffsrelevante Konflikte sind zu erwarten:

K1: Konflikt Bebauung/Versiegelung (Vollversiegelung):
Fur diesen Konflikt ist die Eingriffsregelung (siehe Kap. 7.4) mit Bilanzierung erforderlich.

Durch die Herstellung der Gewerbeflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen und
StralRenverkehrsflachen erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft sowie in den Bo-
den. Dieser Eingriff ist als erheblich zu bewerten.

Die Herstellung der FuRwege erfolgt in wassergebundener Wegebauweise bzw. als
Schotterrasen. Die natlrlichen Bodenfunktionen sowie Bewuchs sind teilweise mog-
lich. Trotzdem ist der Eingriff als erheblich zu bewerten.

K2: Konflikt Geholzverlust durch Uberbauung
Fur diesen Konflikt ist die Eingriffsregelung (siehe Kap. 7.4 erforderlich).

An insgesamt 3 Stellen sind vom Verbindungsweg aus Zufahrten/Zuwegungen zum
Baugebiet erforderlich, fur die nur z.T. bestehende Knickliicken genutzt werden kon-
nen. Die erforderlichen Knickdurchbriiche stellen einen Eingriff in ein geschitztes Bi-
otop dar. Die Eingriffsregelung mit Bilanzierung ist erforderlich.

Durch die neue Zufahrt vom Heideweg aus erfolgt ein Eingriff in einen geschuitzten
Steilhang. Der erforderliche Durchbruch stellt einen Eingriff in ein geschiitztes Biotop
dar. Die Eingriffsregelung mit Bilanzierung ist erforderlich.

Durch die neue Zufahrt vom Heideweg aus erfolgt neben dem Eingriff in einen ge-
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schitzten Steilhang auch die Betroffenheit eines Baumes (Linde mit Stammdurch-
messer 40 cm). Der erforderliche Durchbruch stellt einen Eingriff in ein geschitztes
Biotop dar. Die Eingriffsregelung mit Bilanzierung ist erforderlich.

K3: Konflikt Bodenauftrag und Bodenabgrabung:

Durch diese MalRnahmen werden zwar zunachst eingriffsrelevante Konflikte verursacht, die
entsprechenden Auflagen zur Bepflanzung, naturnahen Gestaltung und extensiven Nut-
zung/Pflege fuhren jedoch dazu, dass die Eingriffe an Ort und Stelle als ausgeglichen be-
trachtet werden kénnen und somit die Eingriffsregelung nicht zur Anwendung kommt. Alle
Flachen werden als MalBhahmenflachen im B-Plan festgesetzt und erflillen damit gleichzeitig
Ausgleichsfunktion (siehe Kap. 7.7).

Es wird damit langfristig eine Verbesserung fir das Schutzgut Boden erreicht, da Nahrstoffe,
Dungemittel und standige Bodenbearbeitungen (Ackerflachen) unterblieben.

o Es erfolgt ein Bodenauftrag auf Ackerflachen im Bereich des geplanten Schutzwalles
(Lange ca. 320 m, ca. 5 m hoch).

o Es erfolgt ein Bodenauftrag auf Ackerflachen im Bereich des geplanten Knicks (Lan-
ge 465 m, ca. 1,2 m hoch).

o Es erfolgen Bodenabgrabungen auf Acker- und Grinlandflachen durch die Herstel-
lung von Entwasserungseinrichtungen (Zu- und Ablaufgewasser, Regenrtickhaltebe-
cken) sowie durch die Anlage von Zuwegungen. Der Flachenbedarf betragt ca. 7.500
m2.

o Es erfolgen Bodenabgrabungen Grinland- und Ruderalflachen durch Renaturie-
rungsmafnahmen an der Steinau (Herstellung von Bermen und Maandern).

7.4 Eingriffsregelung fir Flachen allgemeiner Bedeutung

Das Schutzgut Boden ist in erster Linie durch Versiegelung betroffen. Gemafl dem Erlass
zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (2013) ist dieser
Eingriff im Verhaltnis 1:0,5 auszugleichen.

Die maximal zulassig zu versiegelnde Grundflache wird verbindlich Uber die Grundflachen-
zahl (GRZ) geregelt. Fur zulassige Nebenanlagen wird ein Zuschlag von 50% auf die GRZ
bis max. 0,8 erhoben.

Die kleinrdumige Anlage von Spiel- und Aufenthaltsbereichen in den Grinflachen fihrt ge-
genuber der Ackernutzung nicht zu einer erheblichen Veranderung fur das Schutzgut Boden
und wird daher nicht als groRRflachiger Eingriff gewertet. Durch die Herstellung von Befesti-
gungen und Fundamenten wird jedoch pauschal auf diesen Flachen ein Ausgleichsfaktor fiir
Boden von 100 m? bilanziert.

Fur die Anlage eines Wassergebundenen Weges wird eine Kompensation von 1:0,3 erfor-
derlich.
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Es ergibt sich somit folgende Flachenbilanz:

Art der baulichen GRZz Flache Faktor Ausgleichsbedarf

Nutzung

Gewerbegebiet 0,8 bzw. 0,6 zzgl. | 74.840 m2 0,8x0,5 29.936 m?
Zuschlag bis 0,8

StralRenverkehsflachen | Vollversiegelung 10.300 m2 1,0x0,5 5.150 m?

neu

Versorgungsanlagen Vollversiegelung 110 m2 1,0x0,5 55 m2

FuBwege in der Grin- | Wassergebunden | 2.913 m? 1,0x0,3 874 m?

flache (1.165 m)

Kleinraumige Befesti- pauschal 100 m? 1,0x0,5 50 m2

gungen

Summe 36.065 m?

Es ist damit eine Ausgleichsflache fur Eingriffe in Boden und Biotope allgemeiner Bedeutung
von 36.065 m2 erforderlich.

7.5 Eingriffsregelung fir Flachen besonderer Bedeutung

Eingriffe in Flachen mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft:

Durch die Planungen sind ausschlief3lich Ackerflachen sowie kleinrGumig Grunland- und Ru-
deralflachen betroffen. Eingriffe in geschitzte Biotope erfolgen im Bereich der Knicks und
des Steilhangs. Hier ist eine ergéanzende Bilanzierung erforderlich:

Eingriffe in den Baumbestand bzw. in Landschaftsbild pragende Einzelbdaume erfolgen nur
durch einen einen Baum im Bereich der Zufahrt zum Heideweg. Da im Geltungsbereich
durch Festsetzungen auf den Grinflachen und im StralRenraum insgesamt 32 neue Baume
gesetzt werden, ist dieser Baum ausreichend kompensiert. Alle Ubrigen Baume bleiben er-
halten.

Eingriffe in Knicks und Steilhang:
Die Hauptzufahrt zum Gebiet erfolgt Uiber eine neue Zufahrt zum Heideweg. Hier ist ein ca.
40 m breiter Durchbruch im Steilhang erforderlich.

Weiterhin sind 3 Knickdruchbriiche mit einer L&nge von je ca. 5 m dauerhaft erforderlich. Da
zumindest die sudliche Zufahrt auch temporar als Baustellenzufahrt genutzt werden soll, wird
diese mit 10 m bilanziert (temporar, anschlieRend Rickbau auf 5 m).

Eingriffe in geschitzte Biotope werden 1:2 ausgeglichen. Damit ergibt sich folgender Aus-
gleichsbedarf:

Eingriff Steilhang = 40 m x Ausgleichsfaktor 1:2 =80 m Ausgleichsbedarf Steilhang
Knickverlust 15 m x Ausgleichsfaktor 1:2 = Ausgleichsbedarf Knick 30 m
Temparerer Eingriff Knick 5 m x Ausgleichsfaktor 1:1 = Ausgleichsbedarf Knick 5 m
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7.6 Ausgleichsmalnahmen Artenschutz

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Ein Artenschutzrechtliches Ausgleicherfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben fur
Brutvogel.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme AA-01
Sicherung des vorhandenen Horstbaums vor Raubsaugern:

Der Horstbaum des Rotmilans wird durch eine geeignete Manschette, die das Hin-
aufklettern von Waschbéaren, Mardern u.a. verhindert, gesichert. Gré3e und Bauweise
der Manschette ist durch eine fachkundige Person festzulegen und auf3erhalb der
Brutperiode im Winter an den Baum anzubringen.

Die Malnahme ist vor ihrer Durchfiihrung mit der UNB abzustimmen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-02

Ansitzstangen Mausebussard:

Im Bereich MaRnahmenflache Regenriickhaltung (RR) im Nordwesten des Geltungs-
bereichs werden insgesamt 4 Ansitzstangen (Gesamthdhe ca. 4 m, Durchmesser 6
cm) mit je einer Querpassage (ca. 30 cm) installiert.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-03
Kinstliche Nisthilfen Hohltaube:

Zwei geeignete Nisthilfen fir Hohltauben werden fachgerecht an geeigneten Baumen
auf dem Flurstick 64/12 innerhalb des FFH-Gebiets ,Nussauer Heide“ angebracht
(Lage s. MaRnahmenkarte Anlage 3 des Umweltberichts). Eine Pflege und Reinigung
der Nisthilfen wird einmal jahrlich auRerhalb der Brutperiode (1. Oktober bis 28./29.
Februar) vorgesehen.

CEF-MaRRnahmen (= vorgezogene Malihahmen zur Sicherung der 8kologischen Funk-
tion)

Ein Vorgezogenes Ausgleichserfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben fiir Fle-
dermé&use und fir die Feldlerche.
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF-01
Ersatzquartiere Fledermause:

Der von der Fallung betroffene Baum weist ein Potenzial fir Wochenstuben auf. Fur
den Verlust moglicher Quartiere erfolgt der Ausgleich im Verhaltnis 1:5. Nétig werden
daher vorgezogen (da gefahrdete Arten betroffen sein kbnnen) 5 Ersatzquartiere, die
im raumlichen Zusammenhang zum Eingriff anzubringen sind. Die Quartiere werden
westlich des Geltungsbereichs auf dem Flurstiick 2 am Talrand der Steinau an geeig-
neten Baumen fachgerecht angebracht (Lage s. Malinahmenkarte Anlage 3 des Um-
weltberichts). Es werden selbstreinigende Quartiere ausgewabhit.

- 2 Ganzjahresquartiere, wochenstubengeeignet
- 2 wochenstubengeeignete Spaltenquartiere fir unterschiedliche Arten
- 1 wochenstubengeeignete Kuppelhdhle

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme CEF-02
Revierausgleich Feldlerche:

Es werden 2 Brutreviere der Feldlerche ausgeglichen. Der Flachenbedarf je auszu-
gleichendem Revier liegt zwischen 1,5 ha (strukturreiche, aber kurz gehaltene Acker-
brache) und 3 ha (extensives Grinland).

Der Ausgleich ist extern zu erbringen und muss vor der ersten Flacheninanspruch-
nahme im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 67 bzw. zu Beginn der darauffolgenden
Brutperiode (wenn die Flacheninanspruchnahme gem. AV-06 aufRerhalb der Brutper-
iode erfolgt) funktionsfahig sein.

7.7  AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Ausqgleich fir Knicks Al (Ala und Alb):

An der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches ist auf dem Acker auf einer Lange von 465
m ein Knick neu anzulegen, so dass dort ein Redder entsteht. Die Neuanlage erfolgt nach
den Vorgaben der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (,Knickerlass®). Dazu ist
ein Erdwall mit lehmigem Erdkern und Oberbodenandeckung mit folgenden MalRen vorgese-
hen:

Breite an der Basis: 3,0 m, Kronenbreite: 1,0 m, Wallh6éhe: ca. 1,0 m

Die Bepflanzung erfolgt als dichte Bepflanzung im Raster 1x1 m auf der Knickkrone, ent-
sprechend der vorgegebenen Pflanzliste. Alle 20 m ist ein Uberhélter (Pflanzung als Heister)
zu entwickeln.

Anrechnung als Ausgleich:
Die Anrechnung des Knicks erfolgt 1:1 als Ausgleichsknick (465 m Knickl&ange)

Davon ist fur den vorliegenden B-Plan Nr. 67 ein Ausgleich von 35 m erforderlich. Dieser
wird gemaR Lageplan Grinordnung zugeordnet (Ala).

Der Eingriff durch die Bodenaufschittung gleich sich dort die Gestaltung mit Bepflanzung
und extensiver Pflege selbst aus.

Die verbleibenden 430 m werden als gemeindlicher Ausgleichsknick vorgezogen hergestellt
und sind far weitere MaBhahmen der Gemeinde bzw. durch den Vorhabentrager nutzbar
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(Alb).

Ausqgleich fir Steilhang A2:

Nordwestlich im Geltungsbereich ist auf dem Acker auf einer Lange von ca. 320 m ein
Schutzwall mit einer Hohe von mind. 5 m herzustellen. Dieser erfillt auch die Eigenschaften
eines geschutzten Biotops ,artenreicher Steilhang im Binnenland® und kann entsprechend
angerechnet werden. Dazu ist ein Erdwall mit lehmigem Erdkern und Oberbodenandeckung
mit folgenden Mal3en vorgesehen:

Breite an der Basis: ca. 22 m, Kronenbreite: 1,5 m, Wallhdhe: mind. 5,0 m

Die Bepflanzung erfolgt als dichte, dreihreihige Bepflanzung auf der Wallkrone, entspre-
chend der vorgegebenen Pflanzliste. Die Bdschungen sind als Gras- und Staudenflur zu
entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit Regiosaatgut (Griinland) erfolgen.
Die Mahd erfolgt 1x jahrlich ab August, das Mahgut ist abzufahren.

Der Eingriff durch die Bodenaufschittung gleich sich dort die Gestaltung mit Bepflanzung
und extensiver Pflege selbst aus.

Anrechnung als Ausgleich:
Die Anrechnung des Steilhangs als Ausgleich erfolgt 1:1 (320 m neuer Steilhang)

Davon ist fur den vorliegenden B-Plan Nr. 67 ein Ausgleich von 80 m erforderlich. Dieser
wird gemaR Lageplan Grinordnung zugeordnet (A2).

Umsetzung in Verbindung mit Artenschutz: AV-05

Ausgleich fir Boden: Naturnahe MalRnahmenflache mit Erholungsfunktion ,Obstwiese” A3:

Im nordlichen Teil ist in einer GrofRe von 3.970 m2 eine Flache fur ,Kinderlebensbdume” vor-
gesehen. Darliber hinaus wird diese Flache in das Wegekonzept des Bebauungsplanes ein-
bezogen. Es sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit Zweckbestimmung ,Obstwiese® (OW) ist als artenreiche Gras- und Stau-
denflur zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit Regiosaatgut (Grin-
land) erfolgen. Die Mahd erfolgt 2x jahrlich, das Mé&hgut ist abzufahren. Bankette und Anla-
gen zur Entwasserung durfen haufiger unterhalten werden.

Die Bepflanzung erfolgt als Flache fir ,Kinderlebensbdaume®. Zulassig ist die Pflanzung von
klassischen Obstbaumen und Nussbaumen sowie weiteren standortgerechten Fruchtgehol-
zen als Hochstdmme oder Stammbusche.

Die Befestigung der Wege darf nur als Schotterrasen erfolgen (Breite 2,5 m).
Anrechnung als Ausgleich:

Alle MalRnahmen unterliegen zwar der Erholungsnutzung sind aber geeignet Eingriffe in das
Schutzgut Boden zu kompensieren, da eine Verbesserung fir den Boden gegenuber der
Ackernutzung erreicht wird. Auf diesen Flachen finden zukinftige keine MalRnahmen zur
Bodenbearbeitung sowie Eintrage durch Dingung und Pflanzenschutzmittel mehr statt. Der
Boden ist dauerhaft begrint und damit als Lebensraum fir Bodenlebewesen und Kleintiere
geeignet. Die Nutzung als teilweise extensive Ma&hwiese sowie Bepflanzung mit heimischen
Gehdlzen und Obstbaumen kommt in besonderem Malfie Insekten zu Gute. Die MalRnahmen
entsprechen dartiber hinaus den Zielsetzungen des Landschaftsplanes in diesem Bereich.
Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen erfolgt die Anrechnung jedoch nur mit dem Faktor
1:0,5.
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3.970m2x 0,5=1.985 m?

Damit ist diese Flache geeignet eine Ausgleichsfunktion fir das Schutzgut Boden und damit
multifunktional fir stdrungsunempfindliche Arten und Lebensgemeinschaften der Dorfrand-
bereiche auf einer Flache von 1.985 m? aufzunehmen.

Ausgleich fir Boden: Naturnahe Flache fir die Regenrickhaltung A4:

Auf einer Flache von ca. 9.040 m? ist die Anlage eines Regenruckhaltebeckens, inkl. Unter-
haltungsweg und Nebenflachen vorgesehen. Dazu wurde die lagemaRig tiefste Gelandefla-
che ausgewahlt, um Gelandeeinschnitte moglichst zu minimieren und naturliche Gefallever-
haltnisse auszunutzen. Die Gestaltung erfolgt nach wasserwirtschaftlich naturnahen Ge-
sichtspunkten, dazu gehort u.a. die Anlage einer Niedrigwasserrinne mit standiger Wasser-
fuhrung sowie von Zonen unterschiedlicher Feuchtestufen, je nach Einstau. Die oberen Bo-
schungen werden ohne Oberbodenauftrag als Trockenbdschungen mit flachen, welchselnd
geneigten Béschungen entwickelt. Auf diese Weise entstehen unterschiedliche Zonierungen
und Lebensrdume. Die Zu- und Abgewasser werden als naturnahe Gewdasser mit ge-
schwungenem Verlauf angelegt. Da das RRB weitgehend unzugénglich sein wird, sind diese
Flachen weitgehend storungsarm und damit fir verschiedene Pflanzen- und Tierarten als
Lebensraum geeignet.

Der umlaufende Unterhaltungsweg wird als Schotterrasen angelegt. Versiegelungen erfolgen
nicht, Einlauf- und Auslaufbauwerke werden durch Schotter gesichert. Die Pflege des RRB
erfolgt nach wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten. Die oberen Bdschungen und Neben-
flachen werden 2x jahrlich gemaht.

Anrechnung als Ausgleich:

Alle Eingriffe, die im Zusammenhang mit der Anlage des RRB erforderlich sind (Bodenab-
grabungen, Unterhaltungsweg, sonstige Schotter-Befestigungen), werden durch die naturna-
he Gestaltung des Beckens im Zusammenhang mit der Entwicklung von vielfaltigen Feucht-
und Trockenlebensraumen und einer extensiven tkologisch orientierten Pflege an Ort und
Stelle ausgeglichen. Gegenlber der aktuellen Ackernutzung finden keine Bodenbearbeitung
und Eintrage durch Dingung und Pflanzenschutzmittel mehr statt. Im Bereich der Feuchtzo-
nen entstehen dauerhaft Boden besonderer Bedeutung. Anrechnung damit 1:1 fur Eingriffe
RRB (gleicht sich selbst aus).

Umsetzung in Verbindung mit Artenschutz AV-03

Ausqgleich fir Boden: Naturnahe Flache fiir die Renaturierung der Steinau A5:

Auf einer Flache von ca. 12.730 m2 ist auf einer Lange von ca. 350 m die Renaturierung der
Steinau und die naturnahe Entwicklung im Sinne der EG-WRRL vorgesehen. In diesem Be-
reich sind alle MaRnahmen zuléssig, die dieser Zielerreichung dienen. Dazu sind auch Bo-
denbewegung (Laufverschwenkungen) notwendig und erforderlich. Eingriffe in geschitzte
Biotope sind nicht bzw. nur sehr kleinrdumig vorgesehen. GréRere Eingriffe in den Gehdlz-
bestand erfolgen ebenfalls nicht.

Kleinrdumige bauliche Malinahmen zur Regenwasserretention aus dem Gewerbegebiet sind
ebenfalls zuldssig und nach naturnahen Gesichtspunkten zu gestalten. Die Begriinung er-
folgt durch Sukzession und zusétzlich durch gewéssertypische Bepflanzung mit standorthei-
mischen Laubgehdlzen.
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Anrechnung als Ausgleich:

Alle Eingriffe, die im Zusammenhang mit der Renaturierung erforderlich sind (Bodenabgra-
bungen), werden durch die naturnahe Gestaltung des Gewassers im Zusammenhang mit der
Entwicklung von vielféltigen Feucht- und Trockenlebensraumen und einer Reduzierung der
Gewasserunterhaltung an Ort und Stelle ausgeglichen. Im Bereich der Feuchtzonen entste-
hen dauerhaft Boden besonderer Bedeutung. Anrechnung damit 1:1 flr Eingriffe der Renatu-
rierung (gleicht sich selbst aus). Die MaBhahmen sind damit auch geeignet Eingriffe auf den
Wasserhaushalt im Gebiet (Veranderung von Abfluss und Versickerung) auszugleichen, da
in diesem Bereich Wasser verzdgert abflie3t und eine Ruckhaltung in der Aue verbessert
wird.

Ausgleich fir Boden: Griinland A6:

Im westlichen Geltungsbereich sind die Ubrigen Flachen mit einer Gréf3e von 25.360 m? als
Grunland zu erhalten und zu extensivieren. Alle Einzelbdume mussen erhalten werden. Zur
Extensivierung ist eine bis zu 2x jahrliche Mahd mit Abfuhr des Méahgutes, alternativ eine
extensive Beweidung zulassig. Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz von Diinger und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Eine Nutzung als Erholungs- oder Spazierflache ist nicht vorgesehen. Die Flache wird einge-
z&unt. Stérungen werden somit weitgehend minimiert. Kleinteilig vorhandener Mill/Bauschutt
wird entsorgt.

Anrechnung als Ausgleich:

Die Mallnahmen sind vollstandig geeignet als Ausgleich fur Eingriffe in den Boden ange-
rechnet zu werden, da gegenuiber der intensiven Grinlandnutzung eine Verbesserung fur
Boden sowie fur Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgt. Auf diesen Flachen finden zu-
kunftige keine MalRnahmen zur Bodenbearbeitung sowie Eintrége durch Dingung und Pflan-
zenschutzmittel mehr statt. Der Boden ist dauerhaft begriint und damit als Lebensraum flr
Bodenlebewesen und Kleintiere geeignet. Die Entwicklung einer artenreichen Grinlandfla-
che mit spateren Mahdterminen kommt in besonderem Mafe Insekten und Kleintieren und
damit auch Voégeln und Fledermausen zu Gute. Auf diese Weise ist ein multifunktionaler
Ausgleich fir Arten und Lebensgemeinschaften ebenfalls mdglich, eine gesonderte Bilanzie-
rung ist aber bei Eingriffen in Boden und Biotope allgemeiner Bedeutung nicht vorgesehen.
Trotzdem ist diese Flache geeignet auch hierflr Ausgleichsfunktion zu tbernehmen. Stérun-
gen werden weitgehend minimiert, daher wird die Flache in der Summe mit einem Aus-
gleichsfaktor von 1:0,8 belegt.

25.360 m2 x 0,5=12.680 m2

Damit ist diese Flache geeignet eine Ausgleichsfunktion fir das Schutzgut Boden und damit
multifunktional fir Arten und Lebensgemeinschaften der Dorfrandbereiche auf einer Flache
von 12.680 m? aufzunehmen.

Ausgleich fir Boden: Brache A7:

Im nordlichen Geltungsbereich sind die Ubrigen Flachen mit einer Grol3e von 14.530 m? als
Griunlandbrache entwickeln (Begriinung durch Sukzession). Die Mahd darf bis zu 2x jahrlich
zwischen August und Februar, bevorzugt jedoch nur im Februar erfolgen. Das Mahgut muss
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abgefahren werden. Alle 2-3 Jahre ist eine Bodenbearbeitung (Grubbern, Frasen) erforder-
lich. Eine Nutzung als Erholungs- oder Spazierflache ist nicht vorgesehen. Die Flache wird
eingezaunt. Stoérungen werden somit weitgehend minimiert. Kleinteilig vorhandener
Mull/Bauschutt wird entsorgt.

Anrechnung als Ausgleich:

Die Maflinahmen sind vollstandig geeignet als Ausgleich fir Eingriffe in den Boden ange-
rechnet zu werden, da gegeniber der Ackernutzung eine deutliche Extensivierung erfolgt.
Auf diesen Flachen finden zuktinftige keine Malinahmen zur Bodenbearbeitung sowie Ein-
trdge durch Dingung und Pflanzenschutzmittel mehr statt. Der Boden ist dauerhaft begriint
und damit als Lebensraum fur Bodenlebewesen und Kleintiere geeignet. Die Entwicklung als
Sukzessionsflache sowie Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen kommt in besonderem Ma-
Re Insekten und Kleintieren und damit auch Végeln und Fledermausen zu Gute. Auf diese
Weise ist ein multifunktionaler Ausgleich fur Arten und Lebensgemeinschaften ebenfalls
moglich, eine gesonderte Bilanzierung ist aber bei Eingriffen in Boden und Biotope allgemei-
ner Bedeutung nicht vorgesehen. Trotzdem ist diese Flache geeignet auch hierfir Aus-
gleichsfunktion zu tUbernehmen. Stérungen werden weitgehend minimiert, daher wird die
Flache in der Summe mit einem Ausgleichsfaktor von 1:0,8 belegt.

14530 m?x 0,8 =11.624 m?

Damit ist diese Flache geeignet eine Ausgleichsfunktion fir das Schutzgut Boden und damit
multifunktional fur Arten und Lebensgemeinschaften der Dorfrandbereiche auf einer Flache
von 11.624 m? aufzunehmen.

7.8 Externe Ausgleichsmallinahmen

Es ist ein externer Ausgleich fur die Feldlerche (CEF-02) erforderlich. Fir zwei Brutpaare ist
eine Ausgleichsflache von 3 ha, bei Umwandlung von Acker in Ackerbrache nachzuweisen.
Der ebenfalls noch erforderliche Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in Boden allgemeiner Bedeu-
tung (siehe Kap. 7.9) von 9.776 m2 kann multifunktional ebenfalls auf dieser Flache erbracht
werden.

Es finden derzeit Gesprache statt, die externe Ausgleichflache wird im Sitzungstermin vorge-
stellt.
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7.9

Nachweis der Ausgleichsflachen

Im Geltungsbereich werden folgende anrechenbare Ausgleichsmal3nahmen hergestellt, eine

Verortung erfolgt im Lageplan der Anlage 3:

Art der MaR- | Ausgleichs- Flache/ Ausgleich Flache/ Anzahl Ausgleich erbracht?
nahme bedarf Anzahl Nr.
Sicherung 1x AA-01 1 Stuck auf A5 Ja
Horstbaum
Ansitzstangen | 4 Stilick AA-02 auf A4 und A6 Ja
Nisthilfen Hohl- | 2 Stiick AA-03 im FFH-Gebiet Ja
taube
Fledermaus- 5 Stick CEF-01 auf A6 Ja
kéasten
Feldlerchen- 2 Brut- CEF-02 externe Flache | Ja (externe Flache)
ausgleich paare erforderlich
o Knick 35m Al 465 m Ja
N O
28
§ 2 Steilhang 80 m A2 320m Ja
o
Boden (RRB) 9.040 m2 A4 Ausgleich an Ort | Ja
und Stelle
E Boden 12.730m2 | A5 Ausgleich an Ort | Ja
'g =2 (Steinau) und Stelle
TN Boden (Versie- | 36.065 m? | A3 =1.985 m? Defizit intern: 9.776
R gelung) A6 =12.680 m2 m2, wird extern
é @ A7 =11.624 m2 Uber CEF-02 er-
8 Gesamt: bracht
26.289 m2 Ausgleich erbracht:

ja

7.10 Pflanzlisten

Es werden bevorzugt Haselmausfreundliche Straucher mit einem hohen Angebot an Frucht
tragenden Geholzen verwendet. Im Bereich der MaRnahmenflachen sowie auf Knick und
Steilhang und im Bereich der Grinflachen AG (Abstandsgriin) sind ausschlie3lich heimische
Arten zu verwenden.

Pflanzliste 1: Knickgehdlze/Straucher:

Heimische Arten:

Kornelkirsche (Cornus mas und sanguinea)

WeilRdorn (Crataegus laevigata)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Faulbaum (Frangula alnus)
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Zierarten (Vorschlage):

Pflanzliste 2: Baume:

Heimische Arten:

Zierarten/Klimab&ume

(Vorschlage)

Salweide (Salix caprea)
Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus)
Flieder (Syringa vulgaris)

Forsythie (Forsythia x intermedia)
Spireen (Spiraea spec.)

Zierquitte (Chaenomeles spec.)
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii

Kirschpflaume (Prunus insitita)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur)

Birke (Betula pendula)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwarpappel (Populus nigra)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Zierkirsche (Prunus spec.)

Zierapfel Malus spec.)

Blutpflaume (Prunus cerasifera)

Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea, Fagus i.S.)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Sumpfeiche/Ungarische Eiche (Quercus i.S.)
Ahornbédume (Acer i.S.)

ERkastanie (Castanea sativa)

Tupelobaum (Nyssa sylvatica)

Eisenholzbaum (Parrotia persica)
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Pflanzliste 3: Obstbaume/Nussbéaume:
Apfelb&dume in Sorten, auch Wildapfel und Zierapfel in Sorten
Birnenb&ume in Sorten, auch Wildbirne
Zwetschen- und Pflaumenb&ume in Sorten, auch Wildformen und Zierfor-
men in Sorten (auch Mirabellen, Aprikosen, Pfirsiche, Renekloden etc.)
Quittenbdume in Sorten, auch Zierquitten
Kirschbaume in Sorten, auch Zierkirschen
Nussbdume in Sorten (Haselnuss, Walnuss, Schwarznuss, Mandeln, Ess-
kastanien etc.)
Sorbus-Baume (verschiedene Arten und Sorten, z.B. Eberesche, Speier-
ling, Mehlbeere)
Weil3dorn (verschiedene Arten und Sorten)
Mispel, Aronia-Beere, Felsenbirne in Sorten

7.11 Vorgezogener Ausgleichsknick

Durch die Herstellung eines Knicks am am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches auf einer
Lange von 465 m erfolgt eine Uberkompensation von 430 m. Diese Knicklange steht als
Ausgleichsknick fir die Gemeinde bzw. fir den Vorhabentrager fur Eingriffe in Knick an an-
derer Stelle zur Verfigung (Zuordnung Alb).

8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislucken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Inzwischen haben umfangreiche faunistische und floristische Kar-
tierungen stattgefunden, so dass hier keine Kenntnisliicken mehr zu erwarten sind.

Kenntnislicken in Bezug auf Boden, Entwasserung und L&rm wurden fur die verbindliche
Bauleitplanung aufgearbeitet, so dass hier keinerlei Defizite bestehen. Hinsichtlich Arch&olo-
gie bestehen Voruntersuchungen, so dass dieser Bereich ebenfalls gut abgebildet werden
kann.

Das von der Gemeinde Biichen erstellte Ortsentwicklungskonzept wurde bereits in den Pla-
nungsprozess mit einbezogen. Die Darstellung von Alternativstandorten, Griinachsen und
baulicher Entwicklung konnte so tUber den Bauleitplan hinaus Berlicksichtigung finden. Nahe-
re Angaben zur Ortsentwicklung von Varianten sind dem Umweltbericht zur 33. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.
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9 Monitoring

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf § 4c BauGB zu
uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhil-
femal3nahmen einzuleiten.

Fur folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitéat der Flachen ein Monitoring durchgefihrt
werden:

e Umsetzung der Begrinungsmalnahmen, und Monitoring fir alle Flachen mit Erhal-
tungsgebot, insbesondere Kontrolle des Erhalts der Knicks und der Knickschutzstrei-
fen,

e Umsetzung der Ausgleichsmallinahmen und Kontrolle der Flachen beziglich des
Entwicklungskonzeptes,

o Erstellung eines Pflegekonzeptes fur Sickerbecken und Maflihahmen im Geltungsbe-
reich als Erganzung zu den Angaben des Umweltberichtes,

o Uberwachung und Begleitung der MaRnahmen fur den Rotmilan und Dokumentation
der Funktionsfahigkeit.

10 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 67 am Heideweg. Die Flache des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 18,75 ha. Hier soll auf einer Ackerfache ein Gewerbegebiet entwickelt werden, um
v.a. kleineren und mittelstandischen Unternehmen (aus Biichen) Expansionsmdoglichkeiten
zu bieten.

Die geplanten baulichen MalRnahmen, insbesondere Befestigung und Versiegelung, aber
auch die Nutzungsanderung sind verbunden mit Beeintrdchtigungen fir die Schutzgdter,
insbesondere auch fir das Schutzgut Mensch (Larm, Verkehr, Erholung) und fir Natur und
Landschaft. Eine besondere Sensibilitat aufgrund der Lage zwischen Steinau und FFH-
Gebiet ist gegeben. Als weitere bedeutsame Landschaftselemente und Flachen von beson-
derer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind die Knicks/Steilhang einzustufen. Hier
sind Minimierungsmafinahmen zur dauerhaften Sicherung dieser Biotope erforderlich. Im
Bereich der geplanten HaupterschlieBung ist ein Steilhang, im Bereich der Nebenzuwegun-
gen ist Knick betroffen, welche einer Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG in
Verbindung mit § 21 LNatSchG bedirfen und ausgeglichen werden missen.

Fur die westlich angrenzende Steinauniederung und fur die nérdlichen Flachen ist eine Ent-
wicklung im Sinne des Naturschutzes (Renaturierung, Aufwertung der Flachen) vorgesehen.
Das Gewerbegebiet selbst soll in ein vergleichsweise hochwertiges Grin- und Freiflachen-
konzept eingebettet werden, so dass hier zahlreiche Festsetzung sowohl fir die offentlichen
als auch fur die privanten Flachen aufgenommen wurden. Die Begrinung und Eingriinung
des Baugebietes ist vorgesehen.

Auf den nordlichen MalRnahmenflachen werden Flachen fir die Regenwasserrickhaltung
sowie fur Ausgleich bereitgestellt. Darliber hinaus ist externer Ausgleich fir die Feldlerche
erforderlich, der auch multifunktional fur Eingriffe in Boden und Natur und Landschaft genutzt
werden kann. Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen sind sowohl fir den Artenschutz
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als auch fur die Wasserwirtschaft/Entwasserung erforderlich und werden umgesetzt.

Diese dienen gleichzeitig als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen insbesondere fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Bo-
den/Wasser/Klima. Die Vorgaben der 88 13-15 und 44 BNatSchG werden eingehalten.

Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen werden keine
erheblichen nachteiligen und nachhaltigen Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der
Schutzgiter) im Sinne des UVPG verbleiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
werden nicht ausgelost.
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12 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in
der Sitzung

AM gebilligt.

Blchen,den ...................
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Der Birgermeister
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