Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 67 - "Gewerbegebiet Steinkruger Koppel”

Darstellungen ohne Normcharakter

22926 Ahrensburg
Stand: 16.02.2023

Flur:

1,2und 4

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) M.1:1000 Planzeichenerklarung Teil B - Text
25 41 . . . : :
) _./ > _ ) 1. Art der baulichen Nutzung 6.7 Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 7.3 Zum Schutz der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen und Bironutzungen ist bei Neu-, Um- Schnitt A - A Planstrale A mit Parkstreifen Schnitt B - B Planstra3e A ohne Parkstreifen
_/' Planzeichen  Erlauterungen Rechtsgrundlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und 6 und § 8 BauNVO) Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind zu einer blihreichen Gras- und und Ausbauten im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der M. 1 : 100 Einfahrtsbereich
Y FeStsetzungen 11 halb der G begebiete (GE) sind Einzelhandelsbetrieh s Krautflur zu entwickeln und zur baulichen Nutzung hin durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun Schallschutz gegen Auflenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 M. 1:100
__/ 3 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ' nnerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. einzufrieden, welcher bereits vor der Bauphase zu errichten ist. Bauliche Anlagen, Versiegelungen Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. C
: 1.1.1 Ausnahmsweise kénnen je Betrieb Einzelhandelsnutzungen bis 250 m? Verkaufsflache zugelassen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im Bereich des Knickschutzstreifens und im 9.80m
) / @ Gewerbegebiete § 8 BauNVvO werden. wenn , . ) ) . ) o ) ) 13,00 d
</ o ' Kronentraufbereich der Uberhélter nicht zuldssig. Ausnahme sind geringfligige (bis 30 cm Tiefe)
e[ Steinkriger Koppel . - sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Modellierungen zur Entwasserung und Wegeanlage. Die Pflege erfolgt durch jahrliche Mahd ab 0,70m 6.50m 3.00m 280 2,00m 0,70m 6,50m 2.60m 2,00m
' MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb stehen, Auqust. das Mahaut ist abzufah y ' y ' ” ' ' y y
§ 16 BauNVO ugust, das Mahgut ist abzufahren. '| '|
o . . . . . c
9 , GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,6 - sie diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Hinweis: Die Knickschutzstreifen sind mit einer Mindestbreite von 5 m in das &ffentliche Eigentum zu _ Béschung Mulde & Fahrbahn Gehweg Mulde Béschung
2 ! s e e e - nicht mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der Bilchener Sortimentsliste iberfil 2 Fahrbahn Parkstreifen Gehweg o
= Gebaudehohe als Hochstmal in m (iber Planstrale gung 9 uberfiihren. 3 =
19 I GroRe Koppet GH10,50m siehe Text Teil B Ziffer 2 (Einzelhandelskonzept - Teilfortschreibung 2020) - Arzneimittel, Drogerieartikel, Nahrungs- und _ . _ o _ _ x 2 —/\1
a | e e s e s Genussmittel, Parfiimeriewaren, Pharmazeutische Artikel, Schnittblumen, Floristik, Zeitungen Innerhalb des Knickschutzstreifens am Redder ist ausnahmsweise die Anlage eines 2,5 m breiten 8 — N\ % |
E 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Zeitschriften - gehandeit wird. Weges als Schotterrasen zulssig. @
G ’ ’ . : . b
5 % 89 S e e et o e e e 3 g c o 0 Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNVO 1.1.2 Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m? fiir den 6.8 Der geschltzte Steilhang (ggB) ist mit seiner charakteristischen Morphologie und seinem typischen
% v 40 é" I a Abweichende B _ Einzelhandelsanteil kann dartiber hinaus ausnahmsweise fur folgende Waren zugelassen werden: Bewuchs dauerhaft zu erhalten. Die PflegemafRnahmen sind entsprechend durchzuflihren, dabei ist B
' .. 3 c 64 - weichende Bauweise - Kraftfahrzeuge und Anhénger aller Art ein durchgangiger Geholzbewuchs als Biotopverbund zu erhalten.
| % o ' "o oS 28 ¢ | ) . I
89 PY 3 .. Baulinie - Kiichen bis 800 m? Verkaufsflache. Hinweis: Artenreiche Steilhdnge im Binnenland sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 H
1
* % ' () ’ Baugrenze 1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes 4 (GE 4) sind zur Versorgung des Gebietes dienende kleine BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen, erheblichen | it | "2, | St
% 0 ° ) Verkaufsstellen  (Backerei) mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gem. Biichener Beeintrdchtigung fiihren konnen, verboten. oD 1 ;er sch;téchnischen Un‘ter:uchung Abp 2 d;ér sch;téchnischen Un;er:uchung S0 2B =" Te= U
gg 7 58 Verkehrsflachen EngdA:tfs 16NBr:<1;IJ‘(I'iB Sortimentsliste) ausnahmsweise zulassig. 6.9 Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und (LairmConsult Januar 2024) (LairmConsult Januar 2024) — By
) . . . Landschaft mit der Zweckbestimmung "Renaturierung” (R) ist fur die Renaturierung und naturnahe .
" 1.3 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind folgende Nutzungen weder allgemein noch i i i i
\i StraRenverkehrsflachen ausnahmsweise zulassig: 9 (GE) 9 J I Entwicklung der Steinau im Sinne der EG-WRRL vorgesehen. Alle MaRnahmen zur Zielerreichung 74 Zum Schutz der Nach.truhe sind aufgrund der Ul?ersch.reltung von 45 dB(A) nachts .|.n dem in der
Strafenbegrenzungslinie : sind zulassig. Kleinraumige bauliche MaRnahmen zur Regenwasserretention aus dem nz?\chfolgenden Planzelc.hnung d?rgestellten Bereich bei Neu-, Um- unq Ausbaluteln fur Schlaf- und
- Tankstellen Gewerbegebiet sind ebenfalls zulassig und nach naturnahen Gesichtspunkten zu gestalten. Die Kmderzmmer schallgt.adammte Liftungen vorzuseheh, falls der notwendlge. hygl.enlsche Luftwechsel
” 41 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Schank- und Speisewirtschaften, die aufgrund ihrer Betrieb__sgré&e_und Struktur nicht nur der Begriinung erfolgt durch Sukzession, eine zusétzliche gewassertypische Bepflanzung mit nicht auf anc.iere geeignete, dem Stand der Tfachnlk entsprectiende Weise S|f:hergestellt v.verden
Dammwiese / ' 2000 Zweckbestimmung: Versorgung des Gewerbegebietes und/oder der Gemeinde Blichen dienen, standortheimischen Laubgehélzen ist zulassig. kanrz l:)rlmdhdleAAgfonerungerlm an :aDsiNrjjglgtler;nI?e Sghalldammmafs gemall den ermittelten Schnitt B - B
; 4 . N ' - Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen, mafgeblichen Aullenldrmpegeln nac erfullt werden. ) )
122/ | ! Offentliche Parkplatzflache " " e . 6.10 Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und , _ _ Bebauung - Redder - Weg
118/ - - R&ume und Gebaude fir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO, , , p : Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, M. 1:100
. o L _ _ , Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Schutzwall“ (SSch) muss als mind. 5 m hoher Erdwall N s ~ 36,6
1 : Flur 2 Fulwe - Einrichtungen fir die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows sowie . . . T o . Balkone und Loggien in Richtung der Stralie
/ / g Bordellbetriebe  und  sonstige  &hnliche  Gewerbebetriebe  fir den  entgeltiichen errichtet werden. Die Wallkrone wird zusatzlich bepflanzt. Die Bdschungen sind als Gras- und Heidewea sind in den in der Planzeichnun “_MA_MM._J]
Elur 1 / : ‘ Notzufahrt Geschlechtsverkehr Staudenflur zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit Regiosaatgut (Griinland) dar esteﬁten Bereich aufarund degr; 100 3.00 100
—_— N b — ) o : . erfolgen. Die Mahd erfolgt 1x jahrlich ab August, das Mahgut ist abzufahren. “arg _ g 5,00m . 5,00m Lo oo Naadlly 5,00m , 3.6m . . 4,00m ,
7 P IR - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Uberschreitungen des geltenden : X ) , Fahrbah
/'.39 , . Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1Nr. 12,14 - Vergniigungssttten Die SchutzmaRBnahmen fir den Rotmilan (Verwallung mit Geholzpflanzung) sind vorgezogen Orientierungswertes tags nur in geschlossener Abstasnc:]Bteb?u.L;ng Knﬁkstfthutz KI’;ICk Frglzuhaltender Abst_a}nd Knick Bankette ahrbahn Bankette
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; und Abs. 6 BauGB ’ zum schutzstrerten N Richtung Neuanflanzung zwischen den Knickwallen Bestand
15 Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem - Wettblros, herzustellen. Gebaudeform auf der larmabgewandten Seite GE-Gebiet
% I ] . Klimawandel entgegenwirken - Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen, 6.11 Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und der Gebaude zuléssig. Offene
J . ! i%gézranlle s [ fj' . ) ) - Logistikunternehmen Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung® (RR) wird als naturnahes AuRenwohnbereiche  sind  ausnahmsweise @
7 I 200 ,5,00 ’ Flachen fur Versorgungsanlagen - Biogasanlagen Regenriickhaltebecken mit flachen, wechselnden Béschungsneigungen hergestellt. Das Becken zulassig, wenn mit Hilfe einer | gl
le @ I ,-\ _— ! ,_H, 15y Zweckbestimmung: Schlackenaufb;areitungsanlagen erhalt eine Niedrigwasserabflussrinne. Diese sowie Zu- und Ablaufe diirfen mit Gerdll befestigt Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass | §I
He = D Elektrizitat werden. Die Zu- und Abgewasser werden als naturnahe Gewasser mit geschwungenem Verlauf in der Mitte des jeweiligen Auflenwohnbereichs | 2
@ I @ i , N ) Schotter.werke, o angelegt. Regenwassereinlaufe dirfen ausnahmsweise mit Pflasterrungen o.4. gesichert werden, der geltende Orientierungswert tags nicht I 2,50m v_'f/f\_LI
I 8 ; @ Abwasser - Aufbereitungsanlagen fir bituminose Stralenbaustoffe, ansonsten sind keine Versiegelungen zuldssig. Ein zuldssiger Unterhaltungsweg darf nur als uUberschritten wird. ] \ | — —f 4’2 p
gg (X} g I I 3 , - Schrotthandelsbetriebe und Schrottplatze, Schotterrasen mit einer max. Breite von 5 m angelegt werden. Eine Einzaunung ist zulassig. Abb 4 der schalltechnischen Untersuchung l Mulde maxll_r:g‘lltjegrelt Mulde
GRZ 0,6 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 - Autoverwertungsbetriebe o . . (LairmConsult Januar 2024) | ’
. 89 d : . ’ 6.12 Die Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Schotterrasen °
5 7 . . . . I s
2 14 l%tlrgotrg%? I I -jﬁf‘ = - Private Griinflache und Abs. 6 BauGB - Abfallulmlschlagstan.onen und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Grinland* (G) ist als extensive Griinlandfldche mit 75 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines | 3
- Zweckbestimmung: - Tankreinigungsbetriebe. Einzelbdumen zu erhalten und zu entwickeln. Dazu ist eine bis zu 2x jahrliche Mahd mit Abfuhr des Einzelnachweises lermﬂtelt wird,  dass aus der _ tat§alchllchen Larmt.)elz.as.t.ung an den E i
DN I I oW | ;‘5% > Knick 1.4 In den Gewerbegebieten (GE) sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. Mahgutes, alternativ eine extensive Beweidung zulassig. Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz Gebaudefassaden die Anforderungen der Freizeitldrm-Richtlinie durch den Freizeitlarm eingehalten l% E
/ 3 ) o 0 _ 00 § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren. von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. werden. l & 8
1 1 " / GRZ 02 e A AA A =P} Abstandsgrin 6.13 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und i . . . . 2 I 2 X
! / 1 KL GH3s0m < _ p - :.'.:.EQ::.'.:..‘_::"D_:_:;_‘-:_:_:Q_.': _:.:_;_:5:"_'_:'.'-'_:'!':_.'5:::‘: l / : 2 Offentliche Griinfliche 2, Hoéhe von baulichen Anlagen Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Ackerbrache mit Selbstbegriinung® (B) soll im Sinne der 8. anffllanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir g :g | 3
/ K . , 4 e K3 sces 000l 0 ---.'-:' | . ; . ; 3 E g
L~ N\:  Auf dem Dillenberge iiber StraRe ¢ I_— . )Y ll\\ , . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18 BauNVO) Zweckbestimmung entwickelt werden. Die Mahd erfolgt alle 2 Jahre zwischen August und Februar, eptdnzungen Mnlal WA T A N PR R . Mlal, | Woaldelal " Melal WINWIN alal o Ml
> ,Uo m . ¥ i . . . . . . h
22 % :%)— J ° e \gber NHN; @;; S Zweckbestimmung: 21 Gebaudehdhe bevorzugt jedoch nur im Februar. Das Mahgut muss abgefahren werden. Alle 2-3 Jahre ist eine (§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB) : 1,50m : \ I
' A g \ NS Durchgriinung mit Wegebeziehun ' - Bodenbearbeitung (Grubbern, Frasen) erforderlich. 8.1  Ab einer Grundstlicksgréfle von 800 m? sowie je weitere angefangene 800 m? Grundstlcksflache ist [ [
. . “ p ,’,’ | HA l g g g g 2.1.1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch _ i g"( u. .’ _ )_ . _I _ o auf dem Grundstiick e?n Baum zu pflanzen : g g
5 “ I I Aktivitatsflache Hbéhenangabe (iber der mittleren Hohe der StraRenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe der Bei Anlage der Flache ist einmalig kleinraumig Oberboden abzuschieben, um liickige und magere ' Systemschnitt Abschirmpflanzung
® > : I I l,'l,’ StraRenachse (iber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraBenbegrenzungslinie der Stellen zu schaffen. 8.2  Auf groReren Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein (1) klein- bis mittelkroniger standortheimischer zwischen GE-Gebiet und MaRnahmenfliche fiir Kompensation und die Wasserwirtschaft
s @ ° “ e N\ B ; ' L ;Ia{r;unr?en, Nutzugg;rt:gelungg;ln, MaBn:hmeI? ltmd II:IIéichen fiirB g nachstgelegenen PlanstralRe. Als Bezugspunkt fir Grundstiicke im Kreuzungsbereich zweier 6.14 Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lg.ubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu praPzen. Alle zu pfla.nzenden M. 1:100
¥ s .:: I I \‘ ’ \\ - A , ._;i_AB, N:tur:aunnt;elf‘af\l:j?chgftu z, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB PlanstralRen ist die m|ttI?re Hoéhe des F-ahrbahnram?es der PlanstralRe, Uber welche das Landschaft mit Zweckbestimmung ,Obstwiese® (OW) ist als artenreiche Gras- und Staudenflur zu Bgu(;nt:zsm? ml(; $;as-; dstau:en- o?;zr stra\tlj\;:hbe\llvachsenen Veﬁetatlonsflachen/Baumsche|ben von s 511 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-06
\ | ‘ = %eme ,’\\ “bzs,ﬁm - entsprechende Baugrundstiick erschlossen wird, maf3geblich. entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit Regiosaatgut (Griinland) erfolgen. Die mind. 12 m? un m?® durchwurzelbarem Wurzelraum zu versehen. 0 M Bauzeitenregelung Brutvigel:
4 22 | 5,00 I S I N uber , . FTT Il Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, Grundsatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH). Mahd erfolgt 2x jahrlich, das Mahgut ist abzufahren. Bankette und Anlagen zur Entwésserung Hinweis: Sofern die Stellplatzanlage nicht durch Photovoltaikanlagen uberdeckt ist. 2 00 ~213m 200 3.00 3.00 5t K iod den. ind smiliche Einariffe (die Baufeldfreimach q
i I @§ | 11 H ﬁurtPflegctjatmddzuLEfr;twmklung von Boden, 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Ausnahmen. sind wie nachfolaend zulkssia: diirfen haufiger unterhalten werden. 83 Im Straenraum sind mindestens sisben (7) Biume mit Pflanzinsel anzuleden. Fiir die Beoflanzun ,00m . : , 200m ,00m . ,00m étungen kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (die Baufeldfreimachung un
\ | s < | II ' atur und Landascha § s. TNr. au ; 9 9: _ . i _ i ) o _ . _ alse at{ s Indeste s§|e en (7) _?‘_U € mit Filanzinsel anzulege 3 ur die beptlanzung Mulde Wall mit Anpflanzung Mulde spatere ErschlieBungs- und Bauarbeiten, Abschieben und Abgraben von Boden oder sonstige
2 DW & | | ﬂs f'—:" Zweckbestimmung: Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte Antennenanlagen, ale I?e;;ﬂang;;gib?rfolgt alsd l;laChE._ far ,,Kmde_rlebe:sbaumte 'lerJtlaSSIthISt |d:|e I;IIanhz.fJIng voln sind groRkronige Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 Baume / Straucher Vegetationsbeseitigungen etc.) aulRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und dem
! ° O » 1 P . @ Knickschutzstreifen Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sowie untergeordnete Bauteile. Durch die assischen Lbstbaumen und ussbaumen sowie weiteren standorigerecnten Fruchigenoizen ais cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. 28./29. Februar, stattfinden.
\ ] \ l,' | v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu Hochstdmme oder Stammbdsche. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 15 m?® durchwurzelbarem Raum bei einer Alternativ:
3 2k @ 1 A 2; l,' ; ”‘ = o Regenriickhaltung 2,00 m zulassig. Die Befestigung der Wege darf nur als Schotterrasen erfolgen (Breite 2,5 m). Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 12 m?2 1. Die BaumaRnahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein, also vor
g(:@ 2 = ube?/'ﬂh N [}) N C. . ® Renaturierung 2.1.2 Die Gebiudehdhe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches bzw. der Oberkante Attika. 6.15 Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung vertikaler Erdwarmesonden unzuléssig. herzustellen und durch geeignete Mainahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern. dem 1. Marz, um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden (Anpassung der Vogel an die
Steinkriiger Wiesen //;'y /7N I'l | “} = . . 22 Oberkante FertigiuBbodenhohe 6.16 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-01 8.4 Im Bereich ?er <-)ff9:nthc:hen “Grunﬂachen Purchgrunung mit Weqebemehunlg (.DW)' Abstandsgrunz tem;iorafen Storwirkungen wahrend de.r. Bauphase). | | "
= H :’ffél?vﬂ‘» | lu K g : (2 " FFH-Gebiet @ Grinland Die Oberkante Fertigfuboden der Gebaude innerhalb der Gewerbegebiete (GE) ist mindestens Ersatzquartiere Fledermause: (AG) und "Aktivitatsflache® (AF) sind insgesamt 25 Laubbdume sowie insgesamt 2.000 m 2. Fir die Feldlerche werden rechtzeitig vor der Brutperiode geeignete VergramungsmafRnahmen
N \ ; Flur 4 ° H@( /"! \;IL ! § Eﬂ" »;L 2529301 Ackerbrache mit Selbstbegrinung 20 cm (ber der mittleren Hohe der StraBenachse vorzusehen. MaRgeblich ist die Hohe der 5 wor Fal ot ff. 5 <t oin Potensial fir Wochensiub e den Verlust Gehélzﬂéche aus Strauchg.;.ehélzen .anzulegen.. In den &ffentlichen GrUanécihen mit c.ier ergriffen (Flatterband), um eine Ansiedlung der Tiere im Wirkraum zu verhindern.
] — . l,',' S I ) g Ce e StraRenachse (iber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der er I\_IO: eQr ?—t.ung :rlot Zne Aaurr|1 YV?S_ el\r; ho":nIZ|a1.5urN";).c ensdu er(; iu' ur-den eruds Zweckb_eshrnmung Durc.hglrunung mit We.gebe2|ehur.1-g (PW) qu Albstandsg"run" (AG)I sind Da eine gestaffelte ErschlieRung der Baugrundstiicke erfolgen muss (s. AV-05), liegen v.a. die
) i P '? , 69 Sichtschutz nachstgelegenen Planstrale. Als Bezugspunkt fir Grundstiicke im Kreuzungsbereich zweier I to Arton botrafion cot Kooy B Ersapo i o 0 B I ST TS (da ausschlieBlich standortheimische Arten sowie Obstgehdize, in der Sffentlichen Grinfidche mit der nordwestlichen Baugrundstiicke zunachst brach. Sie entwickeln dann ggf. eine Habitateignung fiir
) ] /'/ | < ! |' ? = Planstraen ist die mittlere Hohe des Fahrbahnrandes der Planstrafe, iber welche das ge a ;f ete ’ t.an e r9 denDs.elré o:[.nen) drsa un?y |<;r<;, |Z|r|rt1 raun; ic er; us??merlllan?"zin; Z.weckt.)esnmmun.g" A.I.<t|V|t?tstache (AF) bevorzugt st.andorthe|m|sche Arten zu verwenden. I;s |?t ) z.B. die Feldlerche oder Arten der Brutvogelgilde G3. Dies ist zu begriien und stiitzt die Population
SN P4 8_/ Q! v R I R Obstwiese entsprechende Baugrundstiick erschlossen wird, maRgeblich. Ingnift-ahzubringen sind. e tuartiere werden westiich des Leliungsbereichs aut dem FUrstuc eine Mindestqualitat fur Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm sowie fur 5 2,50m (vgl. B-Plan 58 Biichen, Protokoll der Baubegleitung). Es gelten die 0.g. Bauzeitenregelung.
p \ ' ) % I % 1' |' B e e e e e e e e e s am Talrand der Steinau an geeigneten Baumen fachgerecht angebracht (Lage s. MalRhahmenkarte Straucher mit einer Mindesthdhe von 100-125 cm zu pflanzen. @ g . ag | ¥ vV .. Rnah ol inrer Durchfiih in Absti it der UNB
o Sl . R ) . . Anlage 3 des Umweltberichts). Es werden selbstreinigende Quartiere ausgewahit. 2 WGyl maximale Breite ergramungsmaisnahmen ertoigen vor ihreér burchiunrung in Abstimmung mit der :
89 22718 g 3 5,00 ,’l l % -g” i T — — = N @ et Anpflag_zeg von Bzfa_l_JmBen,ﬂStrauchern unoclifs_pr;s.u%eu Bltepflanzunt_G_zn § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 3.  Bauweise. Baulinie ) Gg ) . ; b . g 9 8.5 Im ostlichen Geltungsbereich ist auf gesamter Lange ein Knick anzulegen so dass ein Redder £z VAN FuBweg,
\ < =Y C N e e e sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, : - 2 Ganzjahresquartiere, wochenstubengeeigne ; i L -- g2 Schotterrasen
21 ) 1 1 - 5,00 ! ﬂ ®© 1' ; 2 . S 35 Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 2 BauNVO) . . ) o entsteht. Dle" Bepflanzung erfolgt aus zweireihig gesetzten standortheimischen Laubgehdlzen. Alle 52
25 : N\ ! o I3 R, _ _ _ . _ - 2 wochenstubengeeignete Spaltenquartiere fir unterschiedliche Arten 20 m ist ein Uberhalter als Heister der Qualitat Heister, 150-200 cm Hohe zu setzen. s o & W !
10 E\ Q \ 9 _— I T = == —_— e ____ ,' l’ = GRZ 06 sJe)efele)ele Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 3.1 In der abweichenden Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen -1 henstuben ianete K Ihéhl S %: g l 0 %I
| ! \ ,\@9 | Wgz%m - ’ - T ] 1' v GH ’ 57 8000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bauweise [0] mit der MaRgabe, dass Gebdude mit einer Lénge Uber 50 m innerhalb der wochenstubengeeignete fuppeihonie 8.6 Alle Baume innerhalb des Geltungsbereiches ab einem Stammdurchmesser von 50 cm sind §%| ol
\ N i , Uoer NHN ] ] 500 ] l 2 Uber1g’t§£[3rg ' festgesetzten Baugrenzen zulassig sind. 6.17 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-02 dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Von dieser Regelung ausgenommen 8 5: @ (él
) b — @SDaED Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) ; ; ind P I d alle Nadelgeholze. Auf die Regel der B hutzsat der G ind 8 & S
g9~ (™ gbeZN’g I 5.00 | , g. rhaltung g p g 32 Ein Riickspri , . . . . Revierausgleich Feldlerche: sind Pappeln und alle Nadelgeholze. Auf die Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde N Satzun
X | 5,00 N = . pringen von Gebaudeteilen gegeniiber den festgesetzten Baulinien kann ausnahmsweise : .. . B . I . P o5 S| g
17 % N ° 2624 :/ ) @ 2797,"”,' - 5,00 (2 Sonstige Planzeichen bis zu einem Maf von 1,5 m zugelassen werden. Es werden 2 Brutreviere der Feldlerche ausgeglichen. Der Flachenbedarf je auszugleichendem Blichen wird erganzend verwiesen. A : B> 4 =,
% | \ tber NAN | 0 ’ dber IHW o i.% U der Flichen fiir b dere Anl d 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Revier liegt zwischen 1,5 ha (strukturreiche, aber kurz gehaltene Ackerbrache) und 3 ha (extensives 8.7 Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so e -~ 10.50m — -~ 10.00m BT SR, E— -
5_? (X} CK} : | / sl | xll 2835 A , = m Vg}%ir:lzilrj\g%n i[lmegcﬁt?tzu\;oressc:%%d?igeher? Sgrfvr\)elftr:ain- 3 > * 4 Sichtdreiecke Grinland). durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Alle f ' 4 & ' t | Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie § 86 der
\ \\\ / GRZ0.8 JUberNHN | iiber NHN cccé ) wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Abs. 1 Nr. 10 BauGB Der Ausgleich ist extern zu erbringen und muss vor der ersten Flacheninanspruchnahme im 20m st ein Uberhdlter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Baume ab einem Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
89 N N \ ’ - \ Glzrgt’faoﬂgn N T T — = , 9] ) Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB (39 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Geltungsbereich des B-Plans Nr. 67 bzw. zu Beginn der darauffolgenden Brutperiode (wenn die Stammdurchmesser von 50 cm sowie mehrstdmmig Bdume mit einem Stammdurchmesser ab [ ] folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger
20 \ \ o / - / | ,’l ll & m Bebauungsplaﬁes e SoEA Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung Flacheninanspruchnahme gem. AV-06 auerhalb der Brutperiode erfolgt) funktionsfahig sein. 25 cm diirfen nicht gefallt werden. Koppel®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
S | ()] v . . . . . .
89 \ S /'9 S ‘ i ,' i ' , é o9 o PIanstrgBeTA /' Heideweg (K 73)) sind von Jegllch.en baf‘""he” An.l.aglen fre!zuhall.ten. ngﬂanzungen 8.8  Knickneuanlagen sind mit folgenden Malen herzustellen: FuRbreite 3,0 m, Kronenbreite 1,0 m, ) )
19 . \ \\/2817‘ ‘09 / j / l,' ! : , NS A%grenz%ng un;t)gr?ch|edclj|chZLNutzung, dos Mat g JBARE. 4SBSUNRI/\90 und Elnfrledungef\ von. mehr a!s 0:?0 m Hohe" sind unzuldssig. Die Hoéhe wird von der 7. Besondere_: Anlagen und York_ehrungen zum Schutz_vo_r schidlichen Umwelteinwirkungen Knickhdhe 1,0 m. Der Knick ist mit einem Lehmkern und Oberbodenandeckung herzustellen. 3. Kompensationsnachweis 5.8  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-03 Das Gebiet wir wie folgt begrenzt:
\ \\§\/‘?G / . ’ | )/ 2L éér'ﬁllg’?zur?;?nenéfh:?ﬁ gineers Baglzggilijgt%s es Males S. au StraBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen. und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 89  MitA H drei Wegedurchas ind all hand Knicklick HiieR d mit Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung und des Artenschutzes wurde mit Nahrungsflache und Jagdgebiet Fledermause: Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen - Klein Pampau, nérdlich der K 73
N % ) ® / \\§ /I l(/,’ , = (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) ' st;ndisr[]haeigiic\:/:;]n Cr;:thijlzgi zuur(;)egpel“lr;iir;:m afle vorhandenen Rniciiucken 2 schiielsen und mi einem Umfang von ..... m? Flache und ... m Knickneuanlage ermittelt. Die MaRnahme zur Regenriickhaltung (RR) wird naturnah gestaltet. Die Ausfiihrungsplanung sowie
~ ) B ; i . Snfachen . um Schutz der angrenzenden Wohnbebauun - L Der Nachweis des erforderlichen Knickausgleichs wird innergebietlich erbracht. Der weitere .
8 g} \ / @27,84m~ {1 O H ~ 3 J f—=——  MaRangabe in Meter o gre 9 Richtungsbezogene Emissions- Hinweis: Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu ) . . nickausgle! J Innergebiet N . die Bauausfiihrung selbst werden durch eine fachkundige Person begleitet
<iher NHN PN I ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 16 BauGB) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans a Kotiti _ ) . i ) , s . . erforderliche  Ausgleich  wird teilweise innergebietlich sowie (ber eine externe . .
] L e ’ | 5,00 ) _ . . Plangeltungs ontingente Leg, einer Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung filhren kdnnen, verboten. . ! . 5.9  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04
' e / e U : II ~ — - 5,00 Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 51 Die Griinflichen mit Zweckbestimmung "Durchgriinung mit Wegebeziehung“ (DW) sind als Nr. 67 der Gemeinde Blchen nur Betriebe und bereich fiir die Wohnbebauung im Kompensationsmafinahme auf dem Flurstiick ....., Flur ....., Gemarkung ..... nachgewiesen. . _
/ S - ~ ; - ~ @ ' artenreiche Gras- und Staudenflur zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen |Bebauungsplan| Nussauer Weg (Nussauer Weg 8.10 Die Flache mit Pflanzgebot an der Zufahrt zum Gebiet ist als dichte, mind. zweireihige Bauzeitenregelung Haselmaus:
- / / ) —_ 2828m @’ | > % - Anbauverbotszone; Kreisstrafie 15m §d29 Q%SAL Sth\égt s Regiosaatgut (Griinland) erfolgen. Die Mahd erfolgt 2x jahrlich, das Mahgut ist abzufahren. Bankette die  nebenstehenden  Emissionskontingente Nr. 67 145 und 147) Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 4 Vorschriften Alternative 1:
—— aber NHN §)- | : oaer S: d 4 T sufi LEK,ik (b f 1 m?) in Richtung d t ht . . . N . ) — Haselmiause werden aus Eingriffsbereichen vergramt, indem Gehdlze innerhalb des - - .
. N / / = = o . g?r%tigﬁggl?tgr??msg?nur%gc?:slelslzr:uurgghutzrechts und Anlagen zur Entwasserung diirfen haufiger unterhalten werden. Wor;lr;beéaizuzgen aanu NiJrsns;ul:r \I/(\:/eungnici: e d;':) n:;(A)s 8.11 Die Wallkrone innerhalb der Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Ein riffsbuereichvsv o Wint:r “ ! g;zembelr bis 2\;3 gFebrljar)l oberirdison szo ti;,f wie mbalich Ubersichtskarte M.1:10000
5 PN \1 | iiber NH ) . Die zusatzliche Pflanzung von Gehdlzgruppen und Baumen sowie die Anlage von Sandwallen . AULNg 9 I von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Sichtschutz" (SSch) ist mit einem DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Blichen eingesehen werden. 9 _ ' ' . _mog
% 4 \ N / / / -\ I/' Gesetzlich geschiltztes Biotop (begriint und ungebegriint) zur Landschaftsgestaltung und Biotopvernetzung ist zulassig Uberschreiten: == = * mind. dreireihigen Gehdlzstreifen aus standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen zurtickgeschnitten bzw. auf den Stock gesetzt werden. Das entstandene Schnitigut wird ohne
<3 2827m [ hier: Steilhang im Binnenland ' GE02 — 50 ' ' Zwischenlagerung sofort aus den betroffenen Eingriffsbereichen entfernt. Ein Befahren der
A R / tber AN / ! ,'l Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Die Anlage von Entwasserungsmulden ist ebenfalls zulassig. Befestigungen sind auf die Ein- und GE 03 — 50 8.12 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf 5. Artenschutz Wurzelbereiche inkl. 1 m Saum- bzw. Schutzstreifen mit schwerem Gerat (z.B. mit Harvestern) ist
/ 6& . > / + I,’ im Sinne des Naturschutzrechts auRerhalb des FJ’Iangebietes Auslaufe beschrankt. GED4 = o6 Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Ein Ruckschnitt (auler 5.1 Innerhalb des Gewerbegebietes 1 (GE 1) sind beleuchtete Werbeanlagen so auszurichten, dass zwischen 1. Dezember und 30. April nicht zulassig, um keine Haselmause in ihren Winterverstecken Q
g 1 1) . . . H H A H H NI H " H H
%17/ Q / _/,’,’ // S Schutzgebiet 'Netz Natura 2000' § 32 BNatSchG Die Befestigung der Wege darf auf einer max. Breite von 2,5 m nur als Schotterrasen erfolgen. GE 05 *l: = auf der Flache fur MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und eine Beelntracht.llgung des "FFH-Geblete"s 2529'30_1_ Nissauer Held"e ausgeschlossen ist. Die zu verletzen. Die anschlieBende Rodung der Wurzelstubben oder sonstige Eingriffe in den Boden im
& ) R / / P S hier: FFH-Gebiet 2529-301 "Nissauer Heide" e _ _ Y _ _ . GE 06 = 50 Landschaft mit der Zweckbestimmung "Aktivititsflache” (AF)) darf nur nach den Werbeanlagen dirfen die Hohe der Geb&ude nicht tberschreiten, zusatzlich sind Abstrahlungen in Wurzelbereich der zuriickgeschnittenen Gehdlze erfolgen erst ab dem 1. Mai, wenn Haselmause
£ (% & } iy === 5.2 Die Griunflachen mit Zweckbestimmung "Aktivitatsflache* (AF) sind als unversiegelte Rasenflachen GE 07 T 50 . . . . . . die Griinflach baulichen MaRnah der die Ausricht der Leucht id , i . . . ’ - )
) 4 R S N, e " T HRENGE | . _ : . . o : 1 - Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz und nur alternierend im Gebiet erfolgen. 1€ Lsruntiachen zur baulichen ialsnahme oder die Ausrichtung der Leuchten zu vermeiden. ihren Winterschlaf beendet haben und aus den Eingriffsbereichen in Folge des Gehdlzriickschnittes Q
(2) P D / i / i i Geschitzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG mit Bepflanzung oder Bodenmodellierung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Kleinrdumige " Keine Emmissionsbeschrankungen erforderlich _ _ . ) _ _ e _ IF EEe e )
. 148 S N i | o4 Wa'd_SCh“tzftreifen i.V.m. § 30 BNatSchG Befestigungen (Aufenthaltsbereiche, Spiel-/Sportflachen, Wege) in wassergebundener Bauweise Pflanzlisten sind dem Umweltbericht zu entnehmen. 5.2 Glasscheiben ab einer Grolle von 10 m* sowie frei stehende Glaswande ab 5 m* Grofle sind mit verlgrl\a/lm[; ch:rdenA?;n(;iS. D'Z ic%réﬁe ab dem 1. Mai erfolgen unter Beriicksichtigung der Brutvogel Steinkrug
"/ ~ S %%% / ////// // / 174 e — —_— Waldschutzstreifen; hier: 30 m § 24 Abs. 2 LWaldG sind zulassig. Die zusatzliche Versiegelung fiir Sport- oder Aufenthaltsbereiche in Vollversiegelung geeigneten Malinahmen gegen Vogelschlag auszustatten. (vgl- Manahme AV-05 un -06).
. o/ 9 Q i) ist auf eine max. GesamtgroRe von 50 m? beschrankt. Brtli i i i Alternative 2:
39 4 S 2 ~ R S / 3 i/ /// Darstell hne N harakt 9 Grundlage der Festsetzungen ist § 1 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 2 BauNVO. Die Prifung der Einhaltung Ortliche Bauvorschriften 5.3 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-01 Die Gehélzentnahme (auf 5 bis 20 m) kann zwischen dem 1. und 15. Oktober und im
§ ° N Q A g arsteflungen ohne Normeharaidter 5.3  Die Grinflache mit Zweckbestimmung Abstandsgrin (AG) ist als artenreiche Gras- und Staudenflur erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend (§ 86 Landesbauordnung (LBO)) Sicherung des vorhandenen Horstbaums vor Raubsaugern: . o ) . . _
>~ > S /A ) N ) . . . i . . i ) ) ) ) . Beisammensein einer Okologischen Baubegleitung erfolgen. Anfang Oktober sind weder
N~ R YA I/ 1 — o Vorh. Flurstiicksgrenze mit Gehdlzen zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Begriinung erfolgt Gber Sukzession. Die von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufiihren: 1. Werbeanlagen Der Horstbaum des Rotmilans wird durch eine geeignete Manschette, die das Hinaufklettern von ] ehi _ o . indli _ 0 O _
U~ “ 5y oo Bepflanzung mit Gehdlzen erfolgt liickig in Gruppen. Die Mahd der unbepflanzten Flachen zur . : - : . R , : L . - Waschbéren, Mardern u.a. verhindert, gesichert. GroRe und Bauweise der Manschette ist durch luchtunféahige Jungtiere noch sich in der Winteruhe befindliche Tiere zu erwarten. Die Okologische
S 0 = _ In Aussicht Grundstiick g s socit D ) " 1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb aus den In den Gewerbegebieten (GE) ist eine Fremdwerbung nicht zulassig. Baubegleitung priift vor dem Eingriff, ob sich besetzte Freinester innerhalb des Eingriffsbereich
39 ~ O Ry O ////5b5éf9/-/r\7 n Aussicht genommene Lrundstucksgrenze Pflege und Unterhaltung ist jahrlich ab Ende August zuldssig. Die Anlage von Sandwallen (begriint festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung eine fachkundige Person festzulegen und auBerhalb der Brutperiode im Winter an den Baum 9 9p N gritt, 9
| Q / - : : = cal : befinden. Nach Freigabe der Okologischen Baubegleitung kénnen die Gehdlze zurlickgeschnitten
9 -~ ~ R o ///// //// 57_1 Vorh. Flurstiicksnummer und unbegriint) zur Landschaftsgestaltung und zur Biotopvernetzung ist ebenfalls zulassig. nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Beriicksichtigung der Gelindehdhen, der ) Einfriedunaen anzubringen. g d die W 9 bereiche fi i Oberwint 9 i hb ht q Dg' Einariff
6 X <[ i 5,00 Versiegelungen und Befestigungen jeglicher Art sind unzulassig. Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags, Abschirmungen sowie Reflexionen im . L _ iy e o . Die MaRnahme ist vor ihrer Durchfiihrung mit der UNB abzustimmen. werden und die Wurzelbereiche fur die Uberwinterung unbrauchbar gemacht werden. Die Eingriffe
& % 3 {7/> >~ 2 > //\ ¥ B Vorh. Gebiude Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m iiber Gelénde): Die privaten Grundstiicksflichen sind gegeniiber dem offentlichen Raum einzufrieden. Als in den Boden konnen im anschlieBenden Winter umgesetzt werden, eine Berlicksichtigung der
- / - y ’ 1 H
149 ) & 4 / 5.00 Am H Einfriedungen der privaten Grundstiicke zu 6ffentlichen Griinflachen, Verkehrsflachen und sonstigen 5.4 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahme AA-02 Brutvégel ist nicht erforderlich.
7/ _ AN 2 7 2,00 2Sterk, . . : . o . . ,
. 0@@(; RS . amp 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2. Durs:hfuhlrung einer betrllebsbezoger.]en Larrrnmlmlssmnspnl)gnose auf Grur?dlage der TA Larm mit sffentlichen Flachen sind ausschlieBlich lebende Hecken zu verwenden, Ausnahmen bilden Ansitzstangen Mausebussard: 5.10 Aenschutzrechiliche Vermeidungsmafinahme AV-05
- Ob@/; Vorh. Béschung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dem. Ziel, die unter 1'_) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Grundstiickszufahrten. Die zusatzliche Anlage eines Zaunes ist zuléssig. Als Bepflanzung sind Im Bereich der MaRnahmenflichen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung (RR) im ' ) .
: 9 "M 6.1 Nicht (iberdachte PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. Pflasterung mit Betrieb zu unterschreiten. freiwachsende oder geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zu verwenden. Eine Nordwesten des Geltungsbereichs werden insgesamt 4 Ansitzstangen (Gesamthdhe ca. 4 m, Bauzeitenregelung Rotmilan:
2 105/770(/{9 Cis mindestens 25% Fugenanteil, Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn Mindesthéhe von 1,5 m darf dauerhaft nicht unterschritten werden. Es ist ein unversiegelter offener Durchmesser 6 cm) mit je einer Querpassage (ca. 30 cm) installiert. Sichtschutz Wallanlage und Gehdlzpflanzungen auf dem Wall
$ Kronenbereich der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um ¥ i i i - - - N " Lo :
Q/\\\v 8 6 4//‘0/) 62 Auf a”en GrundStCICkSﬂéChen |St d|e MOglIChkeIt der VeFSiCkerung deS Niederschlagswassers auf indest 15 SB‘()A)Q t hreit t(R | ) g bzw. begrunter PﬂanZStrelfen von mind. 115 m Breite anZUIegen' 55 ArtenSChUtZreChtliChe Ausgleichsmaf&nahme AA_03 Die Wa“an|age wird vorgezogen vor erheblichen Store|nﬂussen fur den Rotmilan |.S. einer
&8 296 ! . Grundlage der anstehenden Bodenverhaltnisse zu priifen und wenn méglich vorzusehen. mindesiens Hierschrelit (nelevanzgrenze). Hinweis: Kirschlorbeer, Scheinzypressen oder Thuja sind nicht heimisch. Kiinstliche Nisthilfen Hohltaube: CEF-MaRnahme auRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
9 ~J 294 @ Uberhalter im Knick ) . _ _ ) ) . o o 7.2  Zum Schutz der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches Zwei . Nisthilfen fi .H hitaub den fach h . B fd Februar errichtet. Die Gehdlzpflanzungen erfolgen ebenfalls in dem genannten Zeitraum.
7 % 6 = 6.3 Iflachenhafte Stein-, [(les-,"Slett- ur1d Schotte:rgal.’ten ode"r -schutt.ungen"smdl unzuldssig. Dlg. nllcht vor Freizeitiarm sind bei Neu-, Um- und Ausbauten in den in der Planzeichnung dargestellten 2 Fassadenbearingn Flwe|t.g.gekelgr(;i’;<:2 |§t [ etr: lsr do tal'J:Fe|_r|1 C\;/vir fn a,c\tl"gerec t a|r_1| g.gdeeilgnetenb aur:r:en I_au em et ofunasarbaton. Eil
’ a %A“.'AS Kiinftig entfallende Baume Uberbauten Grundstlcksfidchen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Bereich schutzbediirftige R&dume gemaR DIN 4109 an den larmabgewandten Fassadenseiten ' . 4 Hrstue mnerna °e “Geblets Nissauer Feide’ angebracht (Lage s. . '
\ GRZ 08 Y Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen anzuordnen. Folgende Fassaden sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Es ist je 2,0 m Wandlénge MaRnahmenkarte Anlage 3 des Umweltberichts). Eine Pflege und Reinigung der Nisthilfen wird Die ErschlieBung des B-Plangebiets erfolgt ohne erhebliche Stérwirkung von Siidost nach Nordwest.
131 72,5 GH 105’0 e und zu unterhalten. Andermfalls sind d Uberschreit eine Pflanze zu verwenden. Fur die Bepflanzung ist mindestens pro Pflanze eine unversiegelte, einmal jahrlich auRerhalb der Brutperiode (1. Oktober bis 28./29. Februar) vorgesehen. Baugrundstiicke, die sich vollumfanglich oder nur teilweise innerhalb der Fluchtdistanz des \..\\
»o0m ndernfalls sind an den von Uberschreitungen . L : . . .
{ioer Strake EXED Knick auRerhalb des Plangebietes 6.4 Mind. 10 % der GrundstiicksgroRe sind als gértnerisch gestaltete Fliche anzulegen, zulissig sind betroffenen Gebaudefassaden in Richtung %er offene Pflanzscheibe mit einem geeigneten durchwurzelbaren Substrat von mind. 0,5 m® anzulegen. 5.6  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01 Rotmilans befinden (300 m Puffer um den Horststandort), werden erst dann erschlossen, wenn DigitalerAtiasNord ~ © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG_2023|
Rasen- oder Beetflaichen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzungen unter Ziff. 8.1 und 8.2 Aktivitatsfiache und des Stellplatzes  vor - alle Fassaden in dem Gewerbegebiet1 (GE1) |in Richtung der nérdlichen Okologische Baubegleitung Fledermause: durch eine Okologische Baubegleitung die Funktionsfahigkeit der geplanten Sichtschutz-Wallanlage
Wald auBerhalb des Plangebietes annen |r.1.tegr|ert. werdep. .Vers!egelfmgen Jed\./veder Art (St.ell.;.)latze, Lager.flachen etc.) sind auf schutzbedirftigen Rdumen gemaR DIN 4109, G;:a u;gsbe(;’elc .sgr;anzeG T P — — o lich Geholze mit Quartierseignung sind ganzjéhrig vor Rodung/Entnahme durch eine 6kologische nachgewiesen wird.
r”‘ A A diesen Flachen nicht zulassig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden. nur festverglaste Fenster zuldssig. Der i g;tunzssiir:::hlggrei?e ewerbegebiet 3 ( ) lin_Richtung; der jwestlichen und stdlichen Baubegleitung auf Besatz zu priifen. Die MalRnahme erfolgt max. 5 Tage vor Beginn der Arbeiten. MaRnahmen der Wasserwirtschaft im Nordwesten innerhalb des 300m-Radius erfolgen . . .
v A A Lage der StraRenquerschnitte 6.5 Die Dacher der Hauptgebaude sind als Griindach mit lebenden Pflanzen zu gestalten. Die antwenc.i.lge hygienische Luftwechsel. ist dber - alle iibrigen geschlossenen, fensterlosen Fassaden ab einer Grofe von 100 m? sofern diese Alternativ bei Stammdurchmesser < 50 cm: Die Rodung erfolgt zwischen 1. Dezember und Ende ausschlielich aulSerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar. SatZU ng del' Gemel nde BUChen u ber den
= A A Mindestsubstratdichte muss 6 cm betragen eine larmabgewandte Fassadenseite oder . Lo ’ ; . Feb ; .
gen. andere geeignete, dem Stand der Technik nicht fir die Nutzung von erneuerbaren Energien vorgesehen sind. ebruar. Freigabe Wanderwege: B b I N 67
26,20 . . . . 5 - 5 i inda i ' . .
4 " Oberkante Gelande in m iiber NHN (Normalhdhennull) Dacher von Nebenanlagen ab einer Grofte 2 15 m* sind als Grindacher mit lebenden Pflanzen zu entsprechende Weise sicherzustellen. 5.7  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-02 Die Freigabe der geplanten Wanderwege erfolgt erst, wenn der o.g. Nachweis Uber die ebauu ngs p an r.
2828 m .. . . .. gestalten. Die Mindestsubstratdicke muss 6 cm betragen. Hinweise Fledermausfreundliches Lichtkonzept: Funktionsfahigkeit der Sichtschutz-Wallanlage durch eine Okologische Baubegleitung erbracht "G b b t St : k . K Iu
1 g Deckenhdhe der_ PlanstralBe in m Gber NHN (Normalhéhennull) 6.6 Innerhalb der tatsichlichen Kronentraufbereich | eines Schutzabstand N 15 m der rden ist ewer ege e ein ruger Oppe
2 Entwurfsstand Tiefbauplanung Februar 2024 ' erhalb der 1atsachlichen Rronentraufbereiche zzgl. eines ochutzabstandes von 1, er zu Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der &ffentlichen Planflache wird durch die Anpassung worden ist.
FH 32,65 m erhalteren Baume und der n das Plangebiet hlnelnragenden Eaumkronen sind Ablgrabungen "und 1. Baumschutzsatzung an die menschlichen Aktivitdten auf einem minimal notwendigen Niveau gehalten (Licht nur bei
195 Firsthéhe Bestand in m tiber NHN (Normalh&hennull) Aufsc.hut.tungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Biichen ist zu beriicksichtigen. Bedarf durch Bewegungsmelder gesteuert). .
unzulssig. , , L _ _ Kreis Herzogtum Lauenburg
p 105 2 ® @ Wegebeziehung Fir Oberfiéchenbefesti nd HlieRlich durchlissiae Materiali g — _ Es werden voll abgeschirmte Leuchtkdrper installiert und baulich so gestaltet, dass eine
26 9 urtiberflachenbetestigung sind ausschiiellich wasserdurchiassige Materialien zu verwenden. g_bt? SCder ECJha”teCZ';ZZ?en Untersuchung 2. Stellplatzsatzung Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten und nicht in seitliche Gehdlze stattfindet.
. . . airmeonsu anuar . . . .
Riickhaltebecken _ - Sichtdreieck Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Biichen (Stand 10.10.2023) ist anzuwenden. Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
196 Licht-Farbtemperatur von < 2700 Kelvin verwendet. E 5 P 23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Es ist sicherzustellen, dass besonders die Gehdlze im Steinautal sowie im FFH-Gebiet ,NUssauer Tel:04531/6707 -0
Plangrundlage: Heide* frei von jeglicher Beleuchtung bleiben, um die hier vorhandenen Quartiere sowie Flugrouten Verfahrensstand nach BauGB GOSCH & PRIEWE A
" - — Ingenieurgeselischaft mbH @gsp-ig
\ 19 Vermessungsbiiro Sprick & Wachsmuth | Gemeinde: Biichen und Jagdhabitate nicht zu entwerten. Dies gilt auch fiir Privatflichen sowie fir den geplanten §3(1) 84N 8@ 4@ §10 Beratende Ingenieure (VBI) Internet: www.gsp-ig.de
’ P 74 GroRe Stralle 27 - 29 Gemarkung: Nussau Wanderweg.
g . . O O O Stand: 13.03.2024 / SR
P-Nr.: 21 /1359
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