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Text

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

129/31

Plangrundlage:

ALKIS-Grundlage Gemeinde: Gister
Stand: Februar 2022 Gemarkung: Glster
Flur: 3

100 m

Planzeichen Erlduterungen
Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Griinflachen

- Private Grinflache

Zweckbestimmung:
ASG Abschirmgrun

Blihwiese

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

00 OQO 09 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B 6 0o 00 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mit Kennziffer, z.B. 1

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
Satzung

*ﬂ;( MaRangabe in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

1751 m Hoéhenbezugspunkt (HBP) in m Gber NHN
$ ’ (Normalhéhennull), hier: Schachtdeckel vom
KPW Géttiner Strale

Darstellungen ohne Normcharakter

—— Vorh. Flurstiicksgrenze
571 Vorh. Flursticksnummer

Vorh. Gebaude

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Firsthdhe wird mit maximal 9,00 m Gber H6henbezugspunkt (HBP) festgesetzt.

2. Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung mit der Kennziffer 1
ist zu mindestens 80 % entlang der gekennzeichneten Grundstiicksgrenze mit einer freiwachsenden
Hecke aus gebietsheimischen Arten der Schliehen-Hasel-Knicks und Obstbaumen alter Kultursorten
zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Die
verbleibende Flache ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln.

2.2 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
mit den Kennziffern 2 ist ein Bluhstreifen mit einer geeigneten arten- und blihreichen Saat aus
regionaler Herkunft anzusden und dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Der Blihstreifen kann durch
Obstbaumpflanzungen erganzt werden.

2.3 Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im Bereich der
Anpflanzflachen unzulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.

4. Zuordnungsfestsetzung

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung fir den Artenschutz wurde mit einem
Umfang von 240 m? Geholzausgleich sowie 240 m*> mageren Offenlands / Sukzessionsflache
ermittelt und fir das Schutzgut Boden mit 225 m?2.

Der Ausgleich fir das Schutzgut Boden sowie den Artenschutz erfolgt multifunktional tGber externe
Okokonten in Form von 359 Okopunkten aus dem Okokonto "Farve 2" (OK 148-02), Flurstiick 138,
Flur 2, Gemarkung Hanslhn in der Gemeinde Wangels im Kreis Ostholstein und im Naturraum
Higelland, sowie 359 Okopunkten aus dem Okokonto "Sirksfelde 1" (OK 071-01) auf dem Flurstiick
10/6, Flur 6, Gemarkung Sirksfelde in der Gemeinde Sirksfelde, im Kreis Herzogtum Lauenburg und
im Naturraum Huigelland, der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 49i.V.m. § 86 Landesbauordnung (LBO))

Innerhalb des Geltungsbereiches sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze auf dem Grundstiick zu
errichten.

Auf einen entsprechenden Nachweis kann verzichtet werden, sofern die notwendigen Stellplatze in
zumutbarer Entfernung von dem jeweiligen Grundstiick hergestellt und deren Benutzung
offentlich-rechtlich gesichert sind.

Hinweis
1. Artenschutz

1.1 VermeidungsmalRnahme Brutvogel / Bauzeitenregelung

Tétungen von Végeln sind zu vermeiden, indem Eingriffe in den Gehdlzbestand sowie weitere
Vegetation aufierhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind
aus Grinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 1.Oktober bis 28./29. Februar zulassig.
Eingriffe in Gehdlzbestdnde (Baufeldfreimachung) sind daher zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar durchzufiihren.

1.2 Beleuchtung

Bei der Auswahl des Leuchtmittels fur AuBenbeleuchtung sind LED mit Farbtemperaturen von
maximal max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem dirfen die Leuchtmittel keine hohen
Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind Filter zu
verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmweifie
LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu. Eine Abstrahlung in angrenzende
Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blenden zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt
also nur von oben nach unten und soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf
Geholzstrukturen sind auszuschlieBen. Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer
Oberflachentemperatur von max. 60° C zu verwenden. Die Beleuchtung ist auf die Dauer der
tatsdchlichen Nutzung zu beschranken. Uber Bewegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung
kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung sichergestellt werden.
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Satzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ................. folgende Innenbereichssatzung "Nordwestlich der Géttiner Stralle im
Anschluss an die vorhandene Bebauung Gottiner Stralle 2, sldwestlich des Elbe-Liibeck-Kanals",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Innenbereichssatzung der
Gemeinde Guster
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

"Nordwestlich der Gottiner Stralle im Anschluss an die vorhandene
Bebauung Goéttiner Stralle 2, sudwestllich des Elbe-Lubeck-Kanals"
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