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Gemeinde Witzeeze Bebauungsplan Nr. 11

I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
ohne Stellungnahme

Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH

AG29

Amt BUGchen — Fachbereich 4 Wasserversorgung

Amt BUchen Fachbereich Bauwesen - Tiefbau

Handwerkskammer Libeck

HanseWerk Natur GmbH

Kabel Deutschland

Landesamt fUr Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume AuBenstelle Libeck
Landeskriminalamt KampmittelrGumdienst

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

LBV SH

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und. Technologie des Landes S.-H.
NABU

Vereinigte Stadtwerke GmbH

B. Beteiligte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange,
keine planungsrelevanten Anregungen

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 14.10.2022
Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche RGdume TU, 24.10.2022
TenneT, 21.10.2022

Landrat-des Kreises Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Naturschutz, 07.11.2022

C. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

S50Hertz Transmission GmbH, 13.10.2022, zur Kenntnis genommen, siehe 5. Ver- und
Entsorgung

Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH, 01.11.2022, beruUcksichtigt, siehe 5. Ver- und
Entsorgung
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Avacon Nefz GmbH, 06.10.2022, zur Kenntnis genommen, siehe 5. Ver- und
Entsorgung

BUND, 20.10.2022, teilw. berUcksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege

Deutsche Telekom Technik GmbH, 11.10.2022, zur Kenntnis genommen, siehe 5. Ver-
und Entsorgung

Amt BGchen, Ordnungsamt, 06.10.2022, zur Kenntnis genommen, siehe 6. Verkehr

Gewdsser-  und  Landschaftsverband  Herzogtum  Lauenburg,  24.10.2022,
berucksichtigt, siehe 3. Wasserwirtschaft

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, 07.11.2022

— Fachdienst StraBenverkehr: zur Kenntnis genommen, siehe 6. Verkehr

— Fachdienst Kindertagesbetreuung, Jugendférderung und Schulen: zur Kenntnis
genommen, siehe 1. Stddtebau und Planung

— Hoéhere Verwaltungsbehdrde: teilw. berlcksichtigt, siehe 1. Staddtebau und
Planung

— Fachdienst Wasserwirtschaft: berUcksichtigt, siehe 3. Wasserwirtschaft
— Fachdienst StraBenbau: berlcksichtigt, siehe 6. Verkehr

— Fachdienst Verwaltung, Steuerung und Liegensehaften: zur Kenntnis genommen,
siehe 1. Stadtebau und Planung Sté&dtebau und Planungsrecht: berUcksichtigt,
siehe 1. Stddtebau und Planung

Landesamt fUr Bergbau, Energie und ‘Geologie, 20.10.2022, zur Kenntnis genommen,
siehe 4. Bodenschutz

Vodafone GmbH, 08.11.2022, zur Kenntnis genommen siehe 5. Ver- und Entsorgung

Schleswig-Holstein Netz AG,:02.11.2022, zur Kenntnis genommen, siehe 5. Ver- und
Entsorgung

D. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Amt Bad.BUchen fUr die Gemeinden Brothen, Buchen und Schulendorf, 10.10.2022,
keine Einwdnde

Amf, LOotau fUr die Gemeinden Dalldorf, Basedow, LUtau und Wangelau, keine
Anregung

E. Ministerium fur Inneres, Idndliche Raume und Integration

Erlass des Ministeriums fUr Inneres, I&ndliche R&Gume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein, 14.11.2022
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Il. Abwagung
1. Anregungen und Hinweise zu Stadtebau und Planung

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Kinderbetreuung,
Jugendfdérderung und Schulen, 07.11.2022

Mit der Aufstellung des Fldchennutzungsplans, 3. Anderung Gebiet: Nordlich der
StraBe Heideblock, westlich der Wohnbebauung Op de Wohr, Ortsausgang
Schulendorf  sollen 24 neue GrundstGcke fur eine Einfamilien- oder
Doppelhausbebauung entwickelt werden.

Die darin dargelegten Handlungsstrategien sollen unter anderem helfen; die
Wohnqualitat und das Wohnumfeld zu sichern und junge Familien an dieldndlichen
Rdume zu binden. Mit dieser Festlegung ist damit zu rechnen, dass hier.insbesondere
fur Familien mit Kindern attraktive Wohneinheiten geschaffen werden.

Bitte berucksichtigen Sie daher bei der Umsetzung, dass diesesneve Wohnbebauung
den Bedarf an zusétzlichen Kinderbetreuungspldtzen nach sich zieht.

Nach der bundesweiten Geburtenkennziffer kann mit'\1,48 Kindern pro Wohneinheit
gerechnet werden. In der DorfstraBe 16, 21514 Witzeeze besteht bisher lediglich eine
sehr kleine Kindertagesstatte, die mit zwei altersgemischten Gruppen insgesamt 10
Krippen und 20 Elementarpldtze anbietet.

Auch der umliegende I&ndliche Raum im Bereich des Amtes BUchen ist bezogen auf
Angebote der Kindertagesbetreuung eher durch kleine Einrichtungen (z.B. in den
Gemeinden LUtau, Basedow;” Krizen und Schnokenbek mit 4 kleine
Kindertagesstatten mit insgesamt” 10 Krippen- und 100 Kindergartenpldtzen)
gekennzeichnet.

Alle bestehenden Einrichtungen verzeichnen zu dem fUr die kommenden Jahre
bereits Wartelisten:, Die Platze in den bereits geplanten Neubauten von
Kindertageseinrichtungen in der Gemeinde BUchen selber werden den Bedarf - der
in die zusatzlich.geschaffenen Neubaugebiete ziehenden Familien — decken und
nicht nochin_gréBerer Anzahl fUr Kinder aus anderen Gemeinden zur Verfigung
stehen.

Es sollte sich also frihzeitig darUber Gedanken gemacht werden, wie die Betreuung
der Kinder der zu erwartenden neu hinzuziehenden Familien sichergestellt werden
kann.

Abwagung

Die Gemeinde nimmf den Hinweis des Fachdienstes Kindertagesbetreuung,
Jugendférderung und  Schulen  zur Kenntnis und wird ihr Angebot an
Kinderbetreuungsplatzen prifen und ggf. ergénzen.
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Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, Hohere Verwaltungsbehdrde, 07.11.2022

Es ist die Landesbauordnung fUr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember
2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) in der z.Zt. geltenden Fassung anzuwenden. Die
Fassung vom 22.01.2009 gilt nicht mehr. Es wird gebeten, dies in der Eingangsformel
des B-Planes zu berichtigen.

Festsetzung Nr. 5

Das Ziel, Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschittungen zu untersagen, kann
nicht mit bauplanerischen Festsetzungen gemdaB § 9 BauGB in Verbindung mit den
Vorschriften der BauNVvVO erreicht werden. FUr ein entsprechendes Verbot ergibt sich
aus diesen Vorschriftfen keine Ermdachtigungsgrundiage. Regelungen Uber. derartige
MaBnahmen unterfallen vielmehr dem landesrechtlichen Bauordnungsrecht als
Gefahrenabwehrrecht.  Aufschittungen und  Abgrabungen sind...nach den
Voraussetzungen des § 61 Abs. 1 Nr. 9 LBO SH verfahrensfreie bauliche Anlagen
(siehe auch OVG Niedersachsen, Urteil vom 13.05.2022 Rd. Nr. 2¢.=.1"KN 62/20).

Ebenfalls ist zweifelhaft, ob die Ausgestaltung bzw. Gestaltung der StUtzmauern
durch eine planungsrechtliche Festsetzung nach § .9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
Ermdachtigungsgrundlage festgesetzt werden kann: Dies kénnte mogl. Uber eine
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift erreicht werden.

Abwdagung

Die Anregungen der Hoheren Verwaltungsbehérde werden teilweise bertcksichtigt.
Auf die aktuelle Fassung der LBO wird in den Planunterlagen hingewiesen.

Die Gemeinde stellt klar, dass_die textlichen Regelungen unter Nr. 5, 1. Absatz nicht
der Gefahrenabwehr dienen sondern aus Grinden des Bodenschutzes festgesetzt
werden. Es sollen unverhaltnismé&Bige Bodenbewegungen bzw. StUtzmaBnahmen
vermieden werden.

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Verwaltung, Steuerung und
Liegenschaften, 07.11.2022

SchlieBt sich der Stellungnahme vom Fachdienst StraBenbau an.

Abwdagung

Zur Kenntnis genommen.

Stédtebau und Planungsrecht, 07.11.2022

(Die Gliederung wurde redaktionell Gbernommen.)

a. Die Fldchenausdehnung des Fidchennutzungsplans Richtung Nordwesten weicht
vom Bebauungsplan Nr. 11 ab. Es wird um Kldrung und Anpassung gebeten.
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b. Im Text Teil B werden unter 1. die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in WA-
Gebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Es wird empfohlen diese auch
aufzuzdhlen.

c. In der vorherigen Stellungnahme forderte die Bauaufsicht eine Bestatigung, dass
bei 501m? 2 Wohnungen maoglich sind. Vor diesem Hintergrund ist auch festzustellen,
dass eine Begrenzung der moglichen zu readlisierenden Wohnungen durch die
MindestgrundsticksgréBe nicht fransparent ist, da die GréBe der Grundsticke in den
einzelnen Bauabschnitten nicht angegeben ist.

Die Realisierung der Wohnbebauung in Abschnitten wird begriBt.

Abwdagung

Die Hinweise des Fachdienstes werden berUcksichtigt.

Zu a. Die Flachenausdehnungen der beiden Pladne werden konfrolliert und
entsprechend angepasst.

Zu b. In der Begrindung erfolgt eine Aufzdhlung der ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 4 (3) BaAuNVO.

Zu c. Die Regelung zur MindestgrundsticksgroBe “von 500 m? sowie diejenige zur
Begrenzung der auf die GrundstUcksgréBe bezogenen Wohnungsanzahl wird
beibehalten, da die Gemeinde eine .orfsuntypische Nutzungsdichte vermeiden
mochte. Die Angabe von GrundsticksgroBen ist nicht Gegenstand der Planung und
dient im Entwurfsstadium lediglich. zur. Orientierung einer méglichen Aufteilung des
Plangebietes sowie zur Darstellung vorgesehener Bauabschnitte.

2. Anregungen und Hinweise zu Landschaftspflege
BUND, 20.10.2022

Generell ist~bereits kritisch zu sehen, dass dringend bendtigte Fldche der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird. Aus den Unterlagen war dem BUND
darUber-hinaus nicht ersichtlich, dass es einen tatsdchlichen Bedarf fir weitere
Wohnbebauung in Witzeeze gibt. Stattdessen scheint der eigentliche Anlass die
Ausnutzung des nach dem Landesentwicklungsplan gegebenen Spielraums zu sein,
um damit Angebote auf dem Immobilienmarkt zu schaffen. Eine solche angebots-
orientierte Fldchenneuinanspruchnahme steht im Widerspruch zu den von lhnen
zitierten Zielen des Bundesbodenschutzgesetzes. AuBerdem wird damit den
Vorgaben der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung zur deutlichen
Reduzierung des Fldchenverbrauchs nicht entsprochen. Bei der Beurteilung der
Auswirkungen der geplanten Eingriffe auf den Naturhaushalt wird mehrfach auf die
Geringwertigkeit des intensiv genutzten Ackerlandes verwiesen. Dabei wird ignoriert,
dass eine Bebauung den dauerhaften Verlust des Bodens fUr landwirtschaftliche
Nutzung bedeutet. Die Art der Nutzung ist dagegen nicht ,,zementiert”. Aufgrund der
Biodiversitats-, Klima- und Erndhrungskrisen ist es erforderlich und zu erwarten, dass
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die landwirtschaftliche Wirtschaftsweise zukUnftig wieder naturfreundlicher wird.
Damit wurde sich die Grundlage fur die Bewertung dndern. Dies gilt es aus unserer
Sicht bei ireversiblen Eingriffen in die Landschaft gemd&B dem Prinzip der
Nachhaltigkeit zu beachten.

Dies vorausgeschickt sollten im Falle einer Bebauung folgende Bestimmungen
getroffen werden:

e Dass nur ein Vollgeschoss pro Gebdude erlaubt werden soll, steht im Widerspruch
zu dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Stattdessen
sollte eine mehrgeschossige Bauweise ausdricklich erlaubt werden, sodass auf
den neu versiegelten Fldchen auch mehrere Wohneinheiten entstehen kénnen.
Eingeschossige Bauten sollten nicht gestattet werden.

e Aufgrund der Klimakrise sollfen alle Neubauten als Passiv-Energie-Hauser
auszufUhren sein.

e FEine Nufzung von geeigneten Dachfldchen (auch Carports). for Photovoltaik
sollte nicht nur erlaubt, sondern verbindlich vorgeschrieben.werden. HierfUr nicht
nufzbare FiGchen sollten begrint werden.

e Holzbauweise, sollte ausdricklich erlaubt werden, da die Herstellung von Beton,
Zement und Ziegeln unverhdltnismaBig hohe CO2:Emmissionen erzeugt und
deshalb aus Klimaschutzgrinden vermindert werden muss.

e Alle Gebdude sollten mit Zisternen zur Bevorratung von Wasser fir sommerliche
Durrezeiten ausgestattet werden.

e Dass auf die Unzuldssigkeit von Schottergdrten hingewiesen wird, wird begriBt.

e Daruber hinaus sollte der Verzicht auf.Streusalz nicht nur empfohlen, sondern
verbindlich vorgeschrieben werden:Dies gilt auch fur den Einsatz von kunstlichen
Dingemitteln  sowie = chemischen  Bioziden  (,Pestiziden") bei der
GrundstUcksunterhaltung.

Abwdagung

Die grundsatzlich _kritische Betrachtung der Fldcheninanspruchnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Witzeeze unterstUtzt die Akfivitdten der Bundesregierung hinsichtlich
der Reduzierung des Fldchenverbrauchs und entwickelt eine neue Baufldche in
stddtebaulich vertretbarer Lage in direktem Anschluss an den gewachsenen
Siedlungskdrper. Bei der Festsetzung von stédtebaulichen Daten zur Art und zum MaB
der baulichen Nutzung soll besonderes Augenmerk auf eine méglichst dichte und
somit fldchensparende Bauweise gelegt werden, wobei die ortstypischen
Rahmenbedingungen ebenfalls bericksichtigt werden sollen. Des Weiteren mdchte
die Gemeinde auf sich dndernde Anforderungen an Wohnbedarfe in Folge der,
gerade im landlichen Raum zu beobachtenden, demografischen Entwicklung
reagieren und die Moglichkeit zur Schaffung kleinerer (Miet-)wohneinheiten
anbieten. Oftmals lassen sich im Bestand derartige Wohnformen durch Um- oder
SanierungsmaBnahmen nicht oder nur unter unwirtschaftlichen Bedingungen
herstellen, was den Verlust von Wohnraum fUr dltere Menschen im Gemeindegebiet
nach sich zieht.
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Nach Abwdgung stadtebaulicher, ékologischer und sozialer Aspekte hat sich die
Gemeinde zur Ausweisung einer neuen Wohnbaufldche entschieden. Die bauliche
Entwicklung dieser Flche soll sukzessive, den tatsdchlichen ortlichen Bedarfen
entsprechend, erfolgen. Eine spekulative Flichenbevorratung ist nicht im Sinne der
Gemeinde.

Die Bewertung der Bodenfunktfion hinsichtlich N&hrstoffverfUgbarkeit, Feldkapazitat
und Ertragsfahigkeit ist dem Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums for
Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur enthommen und spiegelt insofern
nicht die derzeitige landwirtschaftliche Wirtschaftsweise wider. Hierzu kénnen im
Rahmen einer Bauleitplanung keine direkten Regelungen getroffen werden.

Die weiteren Anregungen werden teilweise berUcksichtigt.

e Die Gemeinde hdlt aus Grinden der Ortfsbildgestaltung an der. festgesetzten
Geschossigkeit  fest, ortsuntypische Gebdude sollen an. “dieser Stelle am
Ortseingang nicht entstehen.

e Der Empfehlung zur verbindlichen Festsetzung. “.eines bestimmten
Ausbaustandards  wird  nicht  gefolgt. Dieses ~ soll dem jeweiligen
GrundstUckseigentUmer und Bauherren vorbehalten werden.

e Der Empfehlung zur Solardachfldchen wird gefolgt. Es wird bestimmt, dass min.
50% der Nutzbaren Dachflachen mit. Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

e Holzbauweise ist nicht grundséizich ausgeschlossen, so sind 15% der
Hauptbaukdérper und dlle. Nebengebdude und Garagen bereits in
HolzausfUhrung  zul&ssig. “Reine  Holzhduser sollen aus Grinden der
Ortsbildgestaltung an dieser Stelle nicht entstehen.

e Zur RGckhaltung des.anfallenden Oberfldchenwassers ist festgesetzt, dass dieses
auf den Grundstiocken, z. B. in Zisternen, zurGckzuhalten und zur
Gartenbewdsserung bzw. als Brauchwasser zu nutzen ist.

e Ein Hinweis zum Verzicht von Streusalz sowie von kiUnstlichen Dingemitteln wird
zus@izlich der Begrindung aufgenommen.

3. Anregungen und Hinweise zu Wasserwirtschaft

Gewadsser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg, 24.10.2022

GemdB Entwdasserungskonzept soll anfallendes Niederschlagswasser aus dem
Einzugsgebiet des B-Planes Nr. 11 im gesonderten Kanal gesammelt und in ein
RegenrlGckhaltebecken sUGdwestlich des Plangebiets gefuhrt werden. Von dort soll
das Niederschlagswasser gedrosself nach Vorgaben aus dem derzeit moglichen
landwirtschaftlichen naturlichen Abfluss in den &ffentlichen RW-Kanal eingeleitet
werden.
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Die quer durch das Plangebiet verlaufende Rohrleitung ohne Gewdassereigenschaft
Nr. 1.27 soll laut Begrindung auBerhalb des Plangebietes neu verlegt werden. Hierzu
gab es Anfang September 2021 einen Abstimmungstermin mit dem IngenieurbUro
und dem Verbandsvorsteher des Gewadsser- und Landschaftsverbandes, Herrn
Pagel. Gem. Ingenieurburo ist geplant, dass die Rohrleitung durch den Einbau einer
neuen Leitung westlich des Plangebietes ersetzt wird. Die derzeitige Leitung soll
komplett zurGckgebaut werden.

Der Verbandsvorsteher hat angeregt, die vorhandene Leitung zu orten und eine
Kamerabefahrung durchzufUhren, um mégliche zusatzliche, seitliche ZuflUsse
berUcksichtigen zu kénnen. Eine Kostenbeteiigung des Gewdsser-/ und
Landschaftsverbandes hierfr und fur die Umverlegung der Rohrleitung. st nicht
vorgesehen. Vor Ausfuhrung ist mit dem Verband eine vertragliche Vereinbarung zu
freffen.

Gem. Abstimmungstermin mit dem Gewdsser- und Landschaftsverband Herzogtum
Lavuenburg ist eine zusdtfzliche  Anschlussmoglichkeit “..von anfallendem
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet an das Verbandsgewdsser derzeit
ausgeschlossen. Vor AusfUhrung der MaBnahme (Entwicklung
RegenrUckhaltebecken und Einleitung an &ffentlichen  RW-Kanal) ist mit dem
Gewdsser- und Landschaftsverband ebenfalls eine vertragliche Vereinbarung zu
freffen. Bei Einhaltung der o. g. Absprachen gibt/es seitens des Gewdsser- und
Landschaftsverbandes keine weiteren Hinweise und Bedenken.

Abwdagung

Die Zusammenfassung des Entwdsserungskonzeptes durch den Gewdsser- und
Landschaftsverband Herzogfum JLauenburg sowie der Verweis auf den
Abstimmungstermin zum Umgang mit der durch das Plangebiet verlaufenden
Rohrleitung ohne Gewdssereigenschaft Nr. 1.27 werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung mit dem Gewdsser- und
Landschaftsverband.vor AusfGhrung der geplanten EntwasserungsmaBnahmen wird
berucksichtigt~Das Entwdasserungskonzept wurde mit der zusténdigen Fachbehorde
und dem+ Gewdsser- und Landschaftsverband abgestimmt, erforderliche
Genehmigungen werden im Rahmen der AusfUhrungsplanung eingeholt.

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Wasserwirtschaft, 07.11.2022

Die durch das Gebiet verlaufende Rohrleitung ohne Gewdssereigenschaft (Gew.
Nr.1.27) soll verlegt werden. Derzeit knickt sie im Bereich des sUdlichen
Plangebietsrandes ab und verlduft parallel zur StraBe in nord-westlicher Richtung. Ab
dem Knick dient sie (auch) der Regenwasserableitung der Gemeinde! Was damit
zukUnftig geschieht, darUber wird in den vorliegenden Unterlagen keine Aussagen
gemacht.
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Diese Punkte sind bei der Uberplanung zu bericksichtigen. Die Zusté&ndigkeiten fir die
Rohrleitung solite im Zuge der Uberplanung ebenfalls geklart werden, z.B. auch die
Ubermnahme durch die Gemeinde als Regenwasserleitung (GLV / Gemeinde).

Zu Punkt 5+6 Ver- und Entsorgung + Wasserwirtschaft:

Der Verbleib des Schmutzwassers wird nicht angegeben.

Ein Bodengutachten und ein Entwdasserungskonzept liegen den Unterlagen nicht bei,
daher kann keine abschlieBende Stellungnahme erfolgen. Die Unterlagen sind dem
Fachdienst Wasserwirtschaft vorzulegen.

Das A-RW 1 ist zu beachten. Die Bilanzierung ist dem Fachdienst Wasserwirtschaft
vorzulegen.

Ob die vorgesehene Flache fUr das geplante RRB ausreichend bemessen ist, kann
daher auch nicht beurteilt werden.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass eine Zuwegung zum RRB und Platz fir
Wartungs- und Unterhaltungszwecke erforderlich sind.

Abwdagung

Die Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft werden im Zuge der weiteren
Planung berUcksichtigt. Das Entwdasserungskonzept sieht die Einleitung des
Schmutzwassers in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal vor.

Das anfallende Regenwasser ~wird im Plangebiet in einem Stauraumkanal
gesammelt und Uber ein zusdtzliches RegenrUckhaltebecken gedrosselt nach
Vorgabe des derzeitigen landwirtschaftlichen Abflusses in den &ffentlichen
Regenwasserkanal eingeleitet. Die ausreichende Dimensionierung des Beckens wird
im Rahmen der Genehmigungsplanung nachgewiesen.

DarUber hinaus dst zur Reduzierung des Oberfldéchenwasserabflusses das auf den
GrundstUcken anfallende Regenwasser  zurUckzuhalten und fOr die
Gartenbewdasserung bzw. als Brauchwasser zu nutzen, Zuwegungen, Stellplédtze und
Terrassen_sind mit wasserdurchl@ssiger Oberfldchenbefestigung herzustellen und
Dé&cher wvon Nebenanlagen, Garagen, Carports sind mindestens extensiv zu
begrinen. Das Entwdasserungskonzept sowie die wasserrechtliche Bilanz gem. A-RW 1
werden im Verlauf des Verfahrens der Unteren Wasserbehdrde zur Abstimmung
vorgelegt.

4. Anregungen und Hinweise zum Bodenschutz

Landesamt fur Bergbau Energie und Geologie, 20.10.2022

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange gibt das LBEG zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

10 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 11 Gemeinde Witzeeze

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweist das LBEG fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen  geotechnischen Bericht.  Geotechnische  Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollfen gemd&ns der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen. Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder
eine Bewiligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9
und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-
Kartenserver  entnehmen. Es wird gebeten, den dort genannten
Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. RUckfragen zu' diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.
Informationen Uber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden
Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte. In
Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange gibt es keine ‘weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche! Konflikte gegenUtber den
raumplanerischen Belangen etfc. ableiten und verausschauend berUcksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des,aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfUgbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit:‘Die Stellungnahme ersefzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften ‘und |Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewiligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Abwdagung

Die Hinweise des Jlandesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie zu
Baugrundverhdltnissens, ~und ggf. objektbezogenen Baugrunduntersuchungen
werden im Rahmentder vorliegenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und
im Zuge konkreter.Objektplanungen zu bericksichtigen sein.

5...Anregungen und Hinweise zu Ver- und Entsorgung

50Hertz Transmission GmibH, 13.10.2022

Nach Prifung der Unterlagen wird Ihnen mitgeteilt, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.
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Diese Stellungnahme gilt nur fUr den angefragten rumlichen Bereich und nur fUr die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Avacon Netz GmbH, 06.10.2022

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser
einzuhalten ist. Bei Abweichung schicken Sie uns den richtigen Bereich zu. Eine
weitere Bearbeitung des Vorgangs ist erst nach Eingang der richtigen Informationen
inrerseits erst moglich.

Es wird gebeten, die Avacon netz GmbH am weiteren Verfahren zu beteiligen.

AuskUnfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentumc:des Netzbetreibers
befinden, mUssen bei den zusténdigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber,
Stadtwerke, Wasserzweckverbdnde, private EigentUmer, ..)—eingeholt werden.
Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager. Auskunft erteilen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 11.10.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend™ Telekom genannt) - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte i.<S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und
Pfichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wirwie folgt Stellung: Gegen die o.a. Planung hat die
Deutsche Telekom TechniknGmbH keine Bedenken, folgender Hinweis wird gebeten
zu beachten:

Das Baugebiet wirdwon der Telekom nach derzeitigem Stand nicht ausgebaut.

Schleswig-Holstein'Netz AG, 02.11.2022

Die Schleswig-Holstein Netz AG hat keine Bedenken gegen die Ziele der Planung.
Aufgrund der E-MobilitGt muss nun ein Stafionsplatz von ca. 30 m? vorgehalten
werden.

Bitte berUcksichtigten Sie bei der MaBnahme unser Merkblatt ,Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer
Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Uber unsere Webseite www.sh-netz.com. Fir
lhre Planung notwendige Bestandspldne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie
unter: leitungsauskunftsh@netz.com
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Vodafone GmbH, 08.11.2022

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

SUudwestpark 15

90449 NUrnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Abwdagung

Die Hinweise der Versorgungstrdger werden zur Kenntnis genommen: Da sich keine
Versorgungsanlagen im Plangebiet befinden und auch nicht geplant sind, werden
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung keine MaBnahmen erforderlich.
Ladestationen zur UnterstUtzung der E-Mobilitdt kdnnen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung von privater Seite vorgesehen werden.

Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH, 01.11.2022

Unter der Position 5 ,Ver- und Entsorgung’ der Begrindung, wird gebeten, die
folgenden Inhalte unter einer Position ,,Abfallentsorgung" mit aufzunehmen:

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein  GmbH) erfOllt im Auftfrag des Kreises
Herzogtum- Lauenburg, der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle
Aufgaben der Abfallentsorgungs In diesem Zusammenhang gelten die 2
»Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Kreises Herzogtum- Lauenburg fUr die
Entsorgung von Abfdllen ‘aus privaten Haushaltungen®. Aus operativer Sicht
bestehen gegen lhre Planungen keine Einwdande.

Abwdagung

Der Hinweis, der Abfallwirtschaft Sudholstein  GmbH wird berUcksichtigt. Der
Sachverhalt wird entsprechend in der BegrGndung ergénzt.

6. Anregungen und Hinweise zu Verkehr

Amt BUchen, Ordnungsamt, 06.10.2022

Aus ordnungsrechtlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

1. Die Erfahrung aus dem B-Plan 55 in BUchen hat gezeigt, dass teilweise die
GrundstUcksgrenzen direkt an den offentlichen Verkehrsfldchen liegen. Daraus hat
sich die Problematik ergeben, dass es dazu kommen kann, dass Verkehrszeichen in
den Fahrbahnbereich hereinragen. Da dadurch Sachbeschddigungen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen wirde eine Gefdhrdung der 6ffentlichen Sicherheit
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vorliegen. Daher ist bei der Aufstellung des B-Plans und bei der Bemessung der
einzelnen GrundstGcke zu berGcksichtigen, dass fur das Aufstellen  von
Verkehrszeichen &ffentliche Sand- oder Grinstreifen vorgehalten werden mussen,
die die Verkehrszeichenbreiten abdecken, so dass diese dann nicht in den
Fahrbahnbereich ragen.

2. Im Plan ist die StraBe als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. HierfUr ist die
verkehrsrechiliche Anordnung des Kreises Herzogtum Lauenburg erforderlich. Es wird
schon im Vorwege darauf hingewiesen, dass die baulichen Vorgaben an die
Anforderungen eines verkehrsberuhigten Bereiches erfUllt sein mUssen (keine klare
Abtrennung der Verkehrsflichen durch Kantstein oder bepflanzte Inseln; kein
verschiedenfarbiges Pflaster).

Abwdagung

1. Der Hinweis des Ordnungsamtes zur Aufstellfiéiche fUr Verkehtsschilder wird im
Rahmen der Bauleitplanung zur Kenntnis genommen. Sofern—sich im Rahmen
nachfolgender StraBenausbauplanungen das Erfordernis “zur Aufstellung von
Verkehrszeichen ergibt, werden die dafir erforderlichen. Fldchen im Rahmen
offentlich-rechtlicher Gestattungsverirage zu sichern sein.

2. Der Hinweis auf die bauliche Ausgestaltung einer verkehrsberuhigten
Verkehrsfl&dche wird im Rahmen der Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und bei
der objektbezogenen ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen sein.

Landrat des Kreises Herzogtum Lavenburg, Fachdienst StraBenverkehr, 07.11.2022

Um den Verkehrsbereich des«Plangebietes zu erschlieBen ist ein Ausweisen als
verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Ausbau entsprechend StVO und VwV-StVO (VZ 325/326) sowie der dazu
ergangenen Erlasse vorgenommen werden muss und eine verkehrsrechiliche
Anordnung durch die\ StraBenverkehrsbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg
erforderlich ist.

Verkehrsberuhigte Bereiche sollen dabei so ausgestaltet sein, dass eine optische
und/oder - “bauliche  Trennung (z.B. Hochborde, durch Verwendung
unterschiedlicher/verschiedenfarbiger Bodenbeldge abgesetzte Gehwege etc.) fir
unterschiedliche Verkehrsarten zur VerfGgung stehender Bereiche unterbleibt (Erlass
des' Ministeriums fUr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein vom 10.09.2019).

GemdaB der VwWV-StVO zu den Zeichen 325.1 und 325.2, Nr. V durfen mit Ausnahme
von Parkfldchenmarkierungen in verkehrsberuhigten Bereichen keine weiteren
Verkehrszeichen angeordnet werden. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass
auBerhalb der markierten FiGchen nicht geparkt werden darf.

Es wird empfohlen, die verkehrsrechilichen MaBnahmen und die geplante
Beschilderung in dem Wohngebiet vor Baubeginn mit der StraBenverkehrsbehdrde
abzustimmen.
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Abwdagung

Der Hinweis auf die bauliche Ausgestaltung einer verkehrsberuhigten Verkehrsfldche
wird im Rahmen der Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und bei der
objektbezogenen ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen und mit der
StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen sein.

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, Fachdienst StraBenbau, 07.11.2022

(Die Gliederung wurde redaktionell Gbernommen.)

a. Das Uberplante Gebiet grenzt auBerhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt-an.die
KreisstraBe 52 (Heideblock) in der Baulast des Landrats des Kreises Herzogtum
Lauenburg an. Es gilt das StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein
(StrWG).

Es ist angedacht, dass das Plangebiet Uber eine ErschlieBungsstraBe an das
vorhandene o&ffentliche StraBennetz (hier: K 52) in «“Form, “einer EinmUndung
angeschlossen wird. Gem. § 34 (1) StrWG stellen Kreuzungen Uberschneidungen
offentlicher StraBen dar. EinmUndungen o6ffentlicher StraBen stehen den Kreuzungen
gleich. Entsprechend ist hier nach § 35 StrWG zu verfahren. Demnach hat der Tré&ger
der StraBenbaulast der neu hinzukommenden 6ffentlichen StraBe die entstehenden
Kosten zu tragen. Zu diesen gehéren auch die Kosten der Anderung vorhandener
offentlicher StraBen, die durch die Einbindung der neuen StraBe erforderlich werden.
Dementsprechend ist hier der Kreis von den Kosten fUr die Herstellung und der
Unterhaltung der EnmUndung sowie von eventuellen Anpassungsarbeiten an der
KreisstraBe freizuhalten.

Hierzu ist eine Vereinbarung. zwischen Kreis und Gemeinde bezUglich Bau- und
Unterhaltungskosten bzw: Unterhaltungspflicht fUr diesen Bereich zu Lasten der
Gemeinde zu schlieBen.

FUr die Vereinbarung mit der Gemeinde Witzeeze sind folgende Punkte zu beachten
bzw. einzuhalten:

e Die.fechnische Ausbildung der StraBenanbindung des B-Plangebietes an die
KreisstraBe 52 ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Kreis Herzogtum
Lauenburg (StraBenbau) abzustimmen.

e Esist dafUr Sorge zu tragen, dass den Fldchen der K 52 kein Wasser zugefUhrt
wird. Zudem hat die Ausbildung der Zufahrt nach gultigen Planungsrichtlinien
zu erfolgen. Da die EimmUndung in einer Innenkurve liegt, muss auf die
AbfUhrung des Oberfléchenwassers besondere Aufmerksamkeit gelegt
werden. Aktuell sammelt sich das von der StraBe abgeleitete
Oberflachenwasser in dem Bereich, in dem die EinmUndung erstellt werden
soll.

e Die von der Gemeinde und/oder den Anliegern anzulegenden und zu
unterhaltenden Grinfldchen dirfen auf Grundlage des SIrWG die Sicherheit
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und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Es ist nach den gultigen
Planungsrichtlinien darauf zu achten, dass entsprechende Sichtdreiecke im
EinmUndungsbereich freigehalten werden. Anpflanzungen sind auBerhalb
der Sichtdreiecke durchzufGhren. Die im Plan eingezeichnete
Anbauverbotszone ist freizuhalten.

e Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist vor Anlage einer EinmUndung die
Zustimmung  der  Verkehrsaufsichtsbehdrde — einzuholen  sowie  ggf.
MaBnahmen zur Erhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
durchzufUhren.

e Diese Vereinbarung hat auch zum Inhalt, dass die Gemeinde fUr/spétere
bauliche und verkehrstechnische Verdnderungen aufzukommen hat, sollte
die neu entstandene Kreuzung nicht die erforderliche Leistungsfahigkeit
besitzen oder sich der Knotenpunkt kUnftig als Unfallhdufungspunkt
herausstellen. Dieses ist insbesondere vor dem Hintergrund. einer moglichen
spateren Erweiterung des Baugebietes zu beachten.

Die Vereinbarung ist mit dem Kreis Herzogtum “Lauenburg, Fachdienst
Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur, abzuschlieBen.

Sollte keine Vereinbarung mit der Gemeinde! zustande kommen, wird eine
Anbindung an die K52 vom StraBenbaulastirager auf Grundlage des SIrWG
abgelehnt.

Anmerkungen zu den Erwiderungen der Stellungnahme: Der Abschluss einer
Kreuzungsvereinbarung wird vom_ Kreis als Grundlage fur die Zustimmung zum Bau
der EinmUndung angesehen. Dieses ist unabhdngig davon, ob der
EinmUndungsbereich innerhalb ‘oder auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt. Nur nach
Abschluss einer Kreuzungsvereinbarung stimmt der Kreis als StraBenbaulasttréger der
K 52 einem Anschluss derneuen Einmindung zu.

Die EinmUndung.isthin‘jedem Fall so herzustellen, dass sie den Anforderungen der
Sicherheit und-Leichtigkeit des Verkehrs genigt.

b. Einer Bepflanzung von StraBengrundsticksfidchen der K 52 wird nicht zugestimmt.
Weiter—ist 1 fUr Neupflanzungen ein Abstand von mind. 3 m zum befestigten
Fahrbahnrand einzuplanen, um die Gefahr spéaterer Wurzelaufbriche zu minimieren.

c. In Bezug auf den La&rmschutz sind sdmtliche Kosten oder sonstige Anspriche fir
akfive oder passive LarmschutzmaBnahmen, die aufgrund gegenwartiger
Verkehrsbelastungen oder der verkehrstechnischen Entwicklung kinftig zu erwarten
sind, vom Kreis Herzogtum Lauenburg als Tr&ger der StraBenbaulast fir die KreisstraBe
52 fernzuhalten.

Die Herstellung von moéglichen Larmschutzwdllen bzw. Ldrmschutzwdnden hat
auBerhalb der zur K 52 gehérenden GrundstUcksfldchen zu erfolgen.
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d. Anderungen, FErgdnzungen oder Neuverlegungen von Ver- oder
Entsorgungsleitungen im Bereich der &ffentlichen StraBe (KreisstraBe 52) bendtigen
einer gesonderten Zustimmung des StraBenbaulastirdgers und sind bei dem
entsprechenden Unterhaltungsdienst zu beantragen.

e. Es wird angeregt die Grenze der Ortsdurchfahrt zu verschieben.

f. Da in den kommenden Jahren angedacht ist, dass die K 52 im Rahmen der
geplanten Sanierung auch minimal verbreitert bzw. maoglicherweise mit einem
neuen/breiteren Gehweg ausgestattet werden soll, wird vom jetzigen Standpunkt
aus keine Zustimmung dazu erteilt, dass auf dem GrundstUck des Kreises BGume-oder
andere Anpflanzungen erfolgen durfen. Auch zu einem moglichen spateren
Zeitpunkt bedurfen Anpflanzungen durch die Gemeinde auf dem FlurstUck des
Kreises immer einer Vereinbarung zur Pflege der Badume.

Abwdagung

Die Hinweise des Fachdienstes StraBenbau werden berucksichtigt.

Zu a. In der Begrindung wird darauf hingewiesen, dass-die Gemeinde rechtzeitig mit
dem StraBenbaulasttrdger eine Vereinbarung (Kreuzungsvereinbarung) Uber die
Anlage einer Zufahrt zum Plangebiet ftreffen” wird. Die verwaltungs- und
bautechnischen Vorgaben sind dabei zu berGcksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bereifs. ein Abschnitt der KreisstraBe 52 in den
Plangeltungsbereich einbezogen, um hier die zur Anlage der geplanten Zufahrt
erforderlichen UmbaumaBnahmen.wornehmen zu k&nnen.

Zu b., d. f. Der Ausschluss. won tiefwurzelnden B&umen auf den privaten
Grundsticken innerhalb _«eines 3 m breiten Streifens zum StraBenrand wird
berUcksichtigt und in den.Planunterlagen verbindlich festgesetzt. In der Begrindung
wird darauf hingewiesen, dass StraBenrandbepflanzungen, Anderungen,
Neuverlegungen von Versorgungsleitungen der Zustimmung des
StraBenbaulasttragers bedUrfen.

Zu ¢ . In'derBegrindung wird darauf hingewiesen, dass der StraBenbaulasttréger
von evil.-durch SchallschutzmaBnahmen entstehenden Kosten freizuhalten ist.

Zu e. Die Gemeinde nimmt die Anregung zur Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze
zum' Zeitpunkt der Bauleitplanung zur Kenntnis und wird nach Fertigstellung des
Baugebietes die ortliche Situation prifen und mit dem Fachdienst des Kreises eine
mogliche Verschiebung der Ortsdurchfahrt erértern. In der Begrindung ist diese
Planungsabsicht bereits beschrieben.
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7. Erlass des Innenministeriums vom 14.11.2022

Aus Sicht der Landesplanung wird zu den o. g. Bauleitplanungen wie folgt Stellung
genommen: Grundsdtzlich liegen zu der o. g. Planung bereits mehrere
landesplanerische Stellungnahmen vor (zuletzt vom 14.09.2021), auf die insoweit
verwiesen wird.

Im Zuge der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 wurde auch der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis 2036 fortgeschrieben. Nach hiesiger
Aktenlage betrug der Wohnungsbestand zum Stichtag 31.12.2020 in der Gemeinde
Witzeeze 415 Wohneinheiten. Insoweit befrdgt die maximale Anzahl neuer
Wohneinheiten im Zeitraum 2021-2036 noch 42 Wohneinheiten.

Es wird nunmehr bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanungen der Gemeinde
Witzeeze keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung
den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage Uber die Forderungswurdigkeit einzelner -MaBnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden:

Stellungnahme der Gemeinde

Die zustimmende Stellungnahme der Landesplanungsbehdérde wird zur Kenntnis
genommen.
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