BAUVORHABEN ERRICHTUNG VON ZWEI EINFAMILIENHAUSERN
MIT GRUNDSTUCKSTEILUNG

BAUORT: 21514 KLEIN PAMPAU, MASSOWER STR. 11
GEMARKUNG: KLEIN PAMPAU, FLUR: 4, FLURSTCK.: 72

BAUHERR:

ANTRAG AUF BEFREIUNG

Hiermit wird die Befreiung gem. § 31 Abs. 3 Baugesetzbuch von der Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 1b der Gemeinde Klein Pampau hinsichtlich der Baugrenze und der
GFZ beantragt.

Begriindung: Das betreffende Grundstiick hat eine GréRe von 2.436 m? und ist somit als
Garten fir das vorhandene Wohnhaus viel zu grof. Das Grundstick hat eine
Gesamtlange von ca. 106 m.
Die vorhandene Baugrenze auf dem Grundstiick miisste fir die zusétzliche
Bebauung Uberschritten werden, da sie nur eine Bebauungstiefe von ca. 55 m
zulasst.
Des weiteren wirde die zuldssige GFZ von 0,10 fir die zuséatzliche Bebauung
nicht ausreichen.

In der gesamten Tiefe des Grundstiicks befinden sich auf der Siidseite schon
Wohnhé&user, weswegen die Einhaltung der Baugrenze die Grundlage verloren
hat. Ebenso wurde im weiteren, nérdlichen Verlauf der Massower StraRe (Nr.
17, 19a, 19b) in gleicher Tiefe bebaut wie nun angefragt.

Zusétzlich wurden in der Vergangenheit im umliegenden Bereich schon einige
Grundstiicke fir zusatzliche Bebauung freigegeben, indem der B-Plan fiir
diesen Bereich geandert wurde und dort z.B. eine GFZ von 0,20 — 0,30 bzw.
eine GRZ von 0,25 - 0,30 festgesetzt wurden.

Da weder nachbarliche noch éffentliche Belange durch die zuséatzliche
Bebauung entstehen und Wohnraum benétigt wird, wird nach § 36 a
Baugesetzbuch um Zustimmung der Befreiung gebeten.

Bauherr:

21514 KI“Pampau/den 17 44.2026
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Liegenschaftskataster Vermessung und Geoinformation
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 17.03.2026 Brolingstr. 5“3 b-d
Flurstiick: 72 Gemainde: Klein Pampau 23554 Libeck
Flur: 4 Kreis: Herzogtum Lauenburg Telefon: 0451 30090-0

Gemarkung: Klein Pampau

Schleswig-Holstein

Ertailende Stelle: Katasteramt

E-Mail: Posistelle-Luebeck@L VermGeo.landsh.de

—

Massower Strafle

o

Hasenheide

32.604.100 32.604.200

Mafistab: 11000  feorot———% 5 Meter

Fur den MaBstab dieses Auszugs aus dam Liegenschafiskatasier isl der avsgedruckle MaBslabsbalken malgebend.
Dheser Auszug ist maschinell erstelll und wird nicht unterschaieber, Verviellatigung, Umarbeilung, Verdfientichung und Weitergabe an
Dntte nur mit Zustimmung des Landesamiles fir Varmessung und Gecinformation Schleswig-Holstein oder zum siganen Gebrauch
{59 Vermessungs- und Katastergeselz in der jeweils geflonden Fassung)
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BAUVORHABEN ERRICHTUNG VON ZWEI EINFAMILIENHAUSERN
MIT GRUNDSTUCKSTEILUNG

BAUORT: 21514 KLEIN PAMPAU, MASSOWER STR. 11
GEMARKUNG: KLEIN PAMPAU, FLUR: 4, FLURSTCK.: 72

BAUHERR:

Beschreibung des Vorhabens

haben das Grundstiick der GréRe von 2.436 m? mit vorhandener
Bebauung kirzlich erworben.

Das vorhandene Wohnhaus vorne an der Strafle ist an eine Familie vermietet.

Da das Grundstiick eine Tiefe von ca. 106 m hat, wird der gréte Teil davon nicht genutzt.
Familie Vulp méchte daher den hinteren, westlichen Teil des Grundstiicks mit zwei
Einfamilienhdusern bebauen mit der Méglichkeit der Grundstiicksteilung.

Die neuen Einfamilienhauser sollten jeweils eine GréRe von ca. BxL = 10,00 x 12,00m
erhalten mit einem Wintergarten (ca. BxL= 4,0x5,0m) an der siidwestlichen Hausseite, 1 % —

geschossig mit Satteldach ausgefilhrt werden und sich in die umiiegende Bebauung
einfigen.

Der Abstand zwischen den einzelnen Hausern wiirde ca. 18 m betragen.
Bei der Zuwegung gibt es zwei Varianten:

1. Variante:

Die Zufahrt befindet sich auf der Nordseite des Grundstiicks in einer Breite von ca. 4,0 m.
Durch die nordliche Zuwegung hétten alle Gebaude auf dem Grundstiick den Vorteil, dass
die Sudseite als reine Gartenseite erhalten blicbe, weswegen diese Variante von den
Bauherren favorisiert wird.

2. Variante:

Die Zufahrt befindet sich auf der Siidseite des Grundstiicks. Der Abstand zwischen dem

vorhandenen Wohnhaus und der siidlichen Grenze betragt ca. 6,0 m, die Zufahrt wire daher
weniger beengt.

Die ErschlieBung sollte bei beiden Varianten tber die neue Zufahrt erfolgen. Das Wege- und
Leitungsrecht misste fur den Fall der Genehmigung als Baulast und Grunddienstbarkeit ins
Grundbuch eingetragen werden.

Ist die Grundsticksteilung mit Bebauung in der zweiten Reihe zuldssig?

Bauherr:

21514 KI. Pampau,den 1



