GEMEINDE BUCHEN- 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 20.3

TEXT-TEILB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Vergnlgungsstatten, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzuléssig. Ansonsten gelten die Regelungen des § 6 BauNVO.

1.2 Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind L&den, Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzul@ssig. Ansonsten gelten die Regelungen des § 4 BauNVO.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 21 Abs. 5 BauNVO)

21  Fur die Baugrundstiicke in den Mischgebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,8 zuldssig.

2.2 Fir die Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch die Grundflachen gemaft § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir das Gebiet WA 1 bis zu 0,5 und fiir die
Gebiete WA 2 bis zu 0,6 zulassig.

2.3 Fir die Baugrundstiicke in den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten ist eine Erhdhung der
zulassigen Geschossflache um 50% der Flachen notwendiger Garagen / Stellplatze, die unter der Gelan-
deoberflache hergestellt werden, zuldssig.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 2 BauNVO)

3.1 In der abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind abweichend von der offenen Bauweise
Gebaudelangen Uber 50 m zuldssig. Eine einseitige Grenzbebauung ist in Bereichen zulassig, in denen die
festgesetzte liberbaubare Flache dies erméglicht.

3.2 Uberschreituingen von den festgesetzten Baugrenzen zugunsten von (berdachten Terrassen und
Wintergarten sind ausnahmsweise bis zu 3m zulassig.

33 In den Mischgebieten ist straBenseitig eine Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschossbereich
zugunsten von transparenten Vordachern bis zu einer Tiefe von maximal 2 m zulassig.

34 In den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen, die komplett unterhalb der
Gelandeoberflache liegen, auch aullerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

4.  Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen miissen zur
Stralenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5m einhalten. Dies gilt nicht fiir offene Stellplatze und die
Unterbringung von Miillsammelbehaltern.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
In den dargestellten Sichtdreiecken diirfen Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk eine Héhe von 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten.

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1 Anden in der Planzeichnung eingezeichneten Standorten ist ein hochstammiger Laubbaum einheimischer Art

6.2

6.3

mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen. Je Baum ist eine vegetationsfahige Flache
von mindestens 10 m? Grdfe vorzusehen, zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann zur Berticksichtigung von Grundstiickszufahrten/ Stellplatzen
und Leitungstrassen abgewichen werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl von anzupflanzenden Baumen
ist einzuhalten. (§ 31 Abs.1 BauGB).

Je 600 m? Grundstlicksflache ist mind. ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 -
16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhdéhe von 160 - 180 cm und einem Stammumfang
ab 7 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Bei Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatzen mind. ein einheimischen Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhéhe von 160 - 180 cm und einem
Stammumfang ab 7 cm anzupflanzen.



6.4

7.1

72

8.1

8.2

8.3

8.4

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze
sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Bdumen, die einen Stammumfang von mind. 16 -
18 cm haben, gemessen in 1 m Hoéhe (iber dem Erdboden, zu ersetzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der festgesetzten MalRnahmenflache ist ein mind. 1,5 m breiter Streifen zur Minderung von Beein-
trachtigungen und zum Schutz des Knicks anzulegen (Knickschutzstreifen). Der Knickschutzstreifen ist als
Gras- und Krautflur zu entwickeln, extensiv durch maximal eine Mahd im Jahr zu nutzen und zu den
Baugrundstiicken hin abzuzaunen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Bereich der Knickschutzstreifen
unzulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + 20 BauGB)

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind die unbelasteten Niederschlagswasser,
insbesondere von den Dachern der Baukdrper und von den befestigten Flachen, auf den Grundstiicken
zurlickzuhalten und dezentral dort zu versickern (gemaBR ATV-DVWK Arbeitsblatt 138). Ist eine dezentrale
Rickhaltung aufgrund eines unverhaltnismafig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands oder
aufgrund der Bodenverhaltnisse im Einzelfall nicht méglich, ist auf Antrag eine Einleitung der (berschiissigen
Wasser in die gemeindliche Regenwasserableitung méglich. Eine Brauchwassernutzung der Dachflachen-
wasser ist zulassig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten
festgesetzt. Die Festsetzungen gelten flir die der Méliner Stralle und Schienenstrecke der DB AG zwischen
Missen und Biichen zugewandten Gebaudefronten und Seitenfronten. Fiir abgewandte Fronten gelten um
jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegel- MaRgeblicher erforderliches resultierendes erforderliches resultierendes
bereich AuRenlarmpegel La Schalldamm-MaR' der Schallddmm-MaR' der AuRenbauteile
nach DIN 4109 [dB(A)] AuBenbauteile von Wohnraumen von Biirordumen?
R"w,res R"w,res

dB dB
1] >60 - 65 35 30
vV >65 - 70 40 35
\Y >70-75 45 40

") Resultierendes Schalld@mmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen).
2) An Aufenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Téatigkeiten nur einen unter-
geordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Innerhalb des Mischgebietes im Osten des Plangeltungsbereiches sind ebenerdige bauliche Anlagen mit
schitzenswerten Nutzungen bis zu einem Abstand von bis zu 23 m und in den Obergeschossen bis zu einem
Abstand von 38 m gemessen zur Ostlichen Plangeltungsbereichsgrenze geschlossen (Ausschluss von
AuRenwohnbereichen) bzw. auf der larmabgewandten Seite auszufihren.

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete geschlossen
(Ausschluss von AuBenwohnbereichen) bzw. auf der larmabgewandten Seite auszufiihren.

Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb des Plangeltungsbereiches ist generell zulassig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1.
1.1

1.2,

1.3

Déacher

Dachform und Dachneigung

Innerhalb der Mischgebiete und der allgemeinen Wohngebiete sind nur Gebaude mit geneigten Dachern
zuléssig. Die Dachneigung muss mindestens 20° und darf maximal 50° betragen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Wintergarten sowie Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports)
dirfen auch mit flacher geneigten Dachern bzw. mit Flachdachern hergestellt werden.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fir geneigte Dacher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis
rotbraun oder anthrazit zuldssig. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flachdéchern, die eine Blende
aus Dachpfannen als Randabschluss haben. Fir Carports und Garagen sind auch begriinte Dacher zulassig.

Dies gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik) und Wintergarten. Bei
Nebenanlagen kénnen bei geringeren Dachneigungen (< 20°) auch andere Materialien fir die Dach-
eindeckung verwendet werden. Die Farbvorgaben gemaR Absatz 1 sind jedoch mit Ausnahme von
Glasbauteilen (z.B. fir Wintergarten oder Gewachshéauser) einzuhalten.

Gauben

Dachgauben oder sonstige Dachaufbauten zur VergroRerung des Dachraumes diirfen eine Breite von
max. 3 m nicht Uberschreiten und sind nur auf der ersten Ebene des Dachgeschosses zuldssig. Bei
mehreren Dachgauben darf die Gesamtbreite der Gauben ein Drittel der Breite des Daches nicht
uberschreiten. Werden in einem Dachgeschoss zwei Ebenen ausgebaut, so sind zur Belichtung der
obersten Dachgeschossebene mit Ausnahme von Fenstern in den Giebelwanden ausschlieBlich
Dachflachenfenster zulassig. Dachgauben oder sonstige Dachaufbauten zur VergréRerung des Dachraumes
sind mit einem Satteldach oder Walmdach auszubilden.

AuRenwénde / Fassaden

AuRenwande sind im Mischgebiet ausschlieBlich als Sichtmauerwerk mit unglasierten roten, rotbraunen bis
rotbunten Ziegeln zuldssig. Dies gilt nicht fir verglaste Anbauten (Wintergarten). Fir Teilbereiche der
Fassaden sind mit Ausnahme der strallenseitigen Fassaden im Mischgebiet auch Holzflachen zuldssig. Der
Anteil des Sichtmauerwerkes muss jedoch mindestens 50% betragen. Die Auflenwande innerhalb der
Wohngebiete kdnnen auch mit hell gestrichenen Putzfassaden hergestellt werden.

Sockelhdhen

Die Sockelhéhe (OK ErdgeschossfuBboden) darf max. 0,5 m Uber Oberkante der im Endausbau fertig
gestellten Strallenmitte, senkrecht zur Mitte der der Stralle zugewandten Gebaudeseite liegen. Bei
Eckgrundstlicken kann die fiir den Bezugspunkt maRgebliche StraRe frei gewahlt werden.

Einfriedungen
Maschendrahtz&une sind an der Straenseite nur in Verbindung mit einer Laubhecke zuldssig und zwar so,
dass der Maschendrahtzaun von der Stralle aus gesehen hinter der Hecke steht.

Stand: 29.10. 2014 - Vorlage fiir den Satzungsbeschluss



