Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 ,,Nordlich der Biichener StraBe, 6stlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der erneuten dffentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Tragern éffentlicher Belange

1.1

Kreis Herzogtum
Lauenburg
Fachdienst
Regionalentwicklung
und Verkehrsinfra-
struktur

09.10.2014

Der Kreis Herzogtum Lauenburg bittet um Berticksichtigung folgen-
der Anregungen und Hinweise.

Fachdienst StraBenverkehr (Herr Bruhn, Tel.: 04151/86 73 45)

Aufgrund der Erlauterungen (Ziff. 4.3.1) wird davon ausgegangen,
dass die PlanstraBe nach erfolgtem Ausbau mit den Verkehrszei-
chen 274.1 bzw. 274.2 (Beginn bzw. Ende der Tempo 30-Zone)
ausgeschildert werden soll.

Es sollten auf jeden Fall ausreichend Stellflachen fiir den ruhenden
Verkehr vorgehalten werden.

Vor Baubeginn sollte eine Abstimmung mit der Verkehrsaufsicht des
Kreises erfolgen.

Fachdienst Brandschutz (Herr Denker, Tel.: -501)

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24, August 1999 - |V 334-
166.701.400 - ist fir das Gebiet eine Léschwassermenge von 48
cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
Fachdienst Bauaufsicht (Herr Réttger, Tel.:-451)

zum Punkt 3.3 im Text - Teil B:

Was sind ,vertikale, gebaudegliedernde Elemente” und wie breit

dlrfen diese sein? Diirfen diese Elemente eine Wohn- bzw. Nutz-
flachenerweiterung Gber die Baugrenze hinaus moglich machen?

u Punkt 1.3 der 6rtlichen Bauvorschriften:

Far die StraBe ist eine entsprechende Ausschilderung vor-

gesehen.

Innerhalb der Verkehrsflache sollen einzelne Stellflachen

fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen werden.

Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genommen.

Der Text unter Nr. 3.3 wurde aus dem rechtskréftigen B-
Plan tbernommen, ist aber in der Tat nicht eindeutig und

wird deshalb gestrichen.
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Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 , Nérdlich der Biichener StraBe, éstlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersicht tber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der erneuten dffentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Um Missverstandnisse zu vermeiden, sollten im 3. Satz die Worte
.der Giebelwand" durch die Worte ,die Giebelwande“ ersetzt wer-
den, da ein Gebaude durchaus mehrere Giebel aufweisen kann.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning, Tel. 326)

Zu der o. g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

1. Als zusétzliche Ausgleichsflache flr Eingriffe in Natur und
Landschaft im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 20.3 hatte die Gemeinde nach meiner Aktenlage, auf
Grundlage einer Besprechung am 08.04.1999 und dem daraufhin
geanderten Grinordnungsplan, eine externe Flache (10 000m2) an
der Steinau festgelegt.

2. Auf Grundlage der Ausfihrungen im Entwurf der Begriindung
zur vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20.3 sowie
auf Grund meiner Ortskenntnisse ist es durchaus denkbar, dass
sich im Plangebiet gem. § 30 (2) BNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope (Trockenrasen) befinden.

Ich beabsichtige zu dieser Frage das zustandige Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zu bitten, die Flache
zu begutachten und mir mitzuteilen, ob gesetzlich geschitzte Bioto-
pe dort vorhanden sind.

Nach § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich ge-
schitzter Biotope flhren kénnen, verboten. Dies gilt auch im Gel-
tungsbereich von rechtskraftigen Bebauungsplanen.

Von den Verboten des § 30 (2) BNatSchG kann die untere Natur-
schutzbehérde eine Befreiung nach § 67 BNatSchG gewahren.

Die Anregung wird berucksichtigt.

1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Veran-
derung bestehender Ausgleichsflachen erfolgt nicht.

Der Hinweis ist nachvollziehbar. Eine Biotopkartierung und
eine Kartierung geschiitzter Flachen ist bisher nicht erfolgt,
wird aber in Abstimmung mit der UNB durch ein Fachbiro
nachgeholt. Das Ergebnis wird protokolliert und der UNB
Ubersandt.

Die bereits baulich veréanderten Flachen (StraBenbau) kén-
nen allerdings nicht mehr kartiert werden.

Sollten geschiitzte Biotope vorgefunden werden, sind diese
auszugleichen.

Die Kartierung und Bewertung und ggf. der Ausgleich der
Biotope wird bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen
und erfolgt in enger Abstimmung mit der UNB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 ,,Nérdlich der Biichener StraBe, éstlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersicht (iber die eingegangenen Stellungnahmen wihrend der erneuten &ffentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Fir den Fall, dass sich der Verdacht bestéatigt, teile ich mit, dass ich
die Gewéahrung einer Befreiung von den Verboten des § 30 (2)
BNatSchG auf Grund der isolierten Lage des Plangebiets in Aus-
sicht stelle, wenn eine geeignete Ausgleichsflache im Verhéaltnis 1
zu 1 (vorbehaltlich der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prii-
fung) nachgewiesen wird.

3. Artenschutz

Wegen der trocken- warmen Habitatsituation ist im Zusammenhang
mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20.3
auf Grundlage einer Potenzialabschatzung und unter Beriicksichti-
gung vorhandener Daten eine Bewertung der Auswirkungen der
Planung auf die Gruppen der Reptilien, Laufkafer, Heuschrecken
und Tagfalter im Plangeltungsbereich erforderlich. Geeignete MaR-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind abzuleiten.
Das Vorkommen seltener und besonders geschitzter Tagfalterarten
im Plangebiet ist bekannt.

Da im Plangebiet mit allgemein haufigen, stérungsunempfindlichen
Brutvogelarten zu rechnen ist, kann auf eine Betrachtung dieser
Tiergruppe hier verzichtet werden, wenn ein ausreichend breiter
Knickschutzstreifen im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Bei dem vorliegenden Planverfahren ist das Eintreten der Verbote
des § 44 (1) BNatSchG fur die genannten Tiergruppen nachvoll-
ziehbar zu prifen. Dabei sind die Vorgaben des § 44 (5) BNatSchG
zu bericksichtigen. Hinsichtlich der Anforderungen an die erforderli-
che artenschutzrechtliche Prifung verweise ich auf die Neufassung
2013 der Arbeitshilfe zur Beachtung des Artenschutzrechtes bei der
Planfeststellung des Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. In der Begrindung zur B-Plandnderung werden auch
artenschutzrechtliche Gesichtspunkte behandelt. Speziell
zum Vorkommen von streng geschlitzten Zauneidechsen
wurden in der Begrindung bereits Hinweise zur Minimie-
rung aufgenommen (Umsetzen, Habitatverbesserung auf
den Ausgleichsflachen). Diese wurde von der UNB akzep-
tiert. Hinweise auf weitere betroffene streng geschuitzte
Arten liegen nicht vor.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen besonders ge-
schitzter Arten und Rote-Liste Arten werden die Aus-
gleichsflachen (unmittelbar westlich des Geltungsbereiches
dieser B-Plandnderung) entsprechend als trocken-warme
Offenlandstrandorte hergerichtet bzw. erhalten. Hierzu wird
auch verwiesen auf Kapitel 5.1.1 der Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seite 3




Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 ,Nordlich der Biichener StraBe, dstlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersicht Uber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der erneuten dffentlichen Auslegung mit Abw&gungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Ilch weise darauf hin, dass die ,Privilegierung” des § 44 (5)
BNatSchG nur dann gilt, wenn fiir die lediglich besonders geschiitz-
ten Arten insbesondere zumutbare VermeidungsmafBnahmen vor-
gesehen sind.

Auf Grund der vorhandenen Habitatsrukturen, ist davon auszuge-
hen, dass Zauneidechsen im Gebiet vorkommen kénnen. Um das
Toten von Tieren zu vermeiden und um zu gewéhrleisten, dass die
Okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten weiterhin erfillt wird, ist ein entsprechen-
des MaBnahmenkonzept zum Fangen und Umsiedeln der Tiere auf
eine geeignete Ausweichflache vorzulegen und mit mir abzustim-
men.

Ein Vorkommen von Zauneidechsen kann durch eine geeignete
Untersuchung Uberprift werden.

4. Zum Schutz des Knicks an der nordlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs ist, im Hinblick auf die Verbote des § 30 (2)
BNatSchG, ein Schutzstreifen in einer Breite von mindestens 3 m
vorzusehen. Der Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur zu
entwickeln, extensiv durch maximal eine Mahd im Jahr zu nutzen
und zu den Baugrundsticken hin abzuzaunen. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind im Bereich der Knickschutzstreifen unzulassig.
Die textliche Festsetzung Nr. 7.1 ist entsprechend zu ergénzen.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist die
Beseitigung von zwei Knickabschnitten vorgesehen, insgesamt er-
gibt sich nach den Ausfliihrungen der Begriindung eine Lange von
59m.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu wurden in der Begrindung unter Kapitel 5.1.1 be-
reits Hinweise zur Minimierung aufgenommen (Umsetzen,
Habitatverbesserung auf den Ausgleichsflachen). Diese
wurde von der UNB akzeptiert.

4. Die Festsetzung eines Knickschutzstreifens ist in einer
Breite von 1,5 m vorgesehen. Dieses entspricht der Vorga-
be des Knickerlasses (0,5 m) und ist auch aus fachlichen
Gesichtspunkten (niedriger Knick ohne groBen Baumbe-
stand) ausreichend.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.1 wird , wie vorgeschlagen,
erganzt.

Entlang der Méliner StraBBe ist nach Ortsbesichtigung kein
Knick vorhanden, entsprechend ist hier auch kein Knick-
ausgleich zu bilanzieren. Die Bilanzierung wurde diesbe-
zuglich noch einmal korrigiert und versehendlich nicht in
den Entwurf flr die Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Ubernommen. An dieser Stelle liegt eine Grinflache mit
Baumen, die auch in der 1. Anderung zur Erhaltung festge-
setzt wird.
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Gemeinde Biichen, 1. ﬂnderung des B-Planes Nr. 20.3 ,Nordlich der Biichener StraBle, dstlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersich,t Uber die eingegangenen Stellungnahmen wéahrend der erneuten &ffentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Knicks gehéren gemaB § 30 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) i. V. mit § 21 (1) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
zu den gesetzlich geschutzten Biotopen. Handlungen, die zu einer
Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope flihren kénnen, sind verboten. Flir
die Beseitigung oder erhebliche Beeintrachtigung vorhandener
Knicks ist eine Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchGi. V. m. § 21 (3)
LNatSchG von den Verboten des § 30 (2) BNatSchG erforderlich.
Die zustandige Naturschutzbehtrde kann auf Antrag eine Ausnah-
me zulassen, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen.

Die Zulassung einer Ausnahme fiir die Beseitigung der genannten
Knickabschnitte in der Lange von insgesamt 59 m kann im Zusam-
menhang mit der vorliegenden Planung dann in Aussicht gestelit
werden, wenn ein geeigneter Ausgleich nachgewiesen und die Um-
setzung rechtlich gesichert ist.

Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme
bei der unteren Naturschutzbehérde (Fachdienst Naturschutz des
Kreises Herzogtum Lauenburg) zu stellen.

Knickbeseitigungen sind im Verhaltnis 1 zu 2 durch Neuanlage ei-
nes Knicks auszugleichen, es ist insofern hier eine Knicklange fir
den Ausgleich von 118m erforderlich.

Auf die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz /Erlass des
Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Rdume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-5315.10) weise
ich hin.

Nach den genannten Bestimmungen kénnen zur Reduktion des
erforderlichen Knickausgleichs allerdings AufwertungsmaBnahmen
an bestehenden Knicks lediglich bis zu einem Umfang von der Half-
te des insgesamt zu erbringenden Ausgleichs vorgesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie jedoch wei-
ter oben dargestellt, wird lediglich ein Ausgleich fur einen

entfallenden Knickabschnitt von 9 m erforderlich.

Dem Hinweis wird gefolgt. Der 9 m Knickverlust wird im

Verhéltnis 1:2 ausgeglichen.
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Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 ,,Nordlich der Biichener StraBe, 6stlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-Strae”

Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der erneuten offentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Fur den erforderlichen Knickausgleich soll Knickneuanlage im Oko-
konto ,Buschberghof* in Fuhlenhagen angerechnet werden. Dies
kann im vorliegenden Fall akzeptiert werden, obwohl es sich nicht
um den gleichen Naturraum handelt, jedoch ist mir ein entspre-
chender Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Okokontobetrei-
ber vorzulegen. Dieser muss detailliert beschreiben, welche Aus-
gleichsmaBnahmen an welchem Ort vorgenommen werden. Der
Vertrag ist zum Verstandnis des Bebauungsplans notwendig und
noch im Verfahren vorzulegen, er muss vor Beschluss der Satzung
wirksam werden. AuBBerdem muss der Okokontobetreiber einen Ver-
trag mit der Belegenheitsgemeinde geschlossen haben, um die Fla-
chen langfristig als Ausgleichsflache zu sichern. Dies ist nachzuwei-
sen. Far Fragen hierzu stehe ich gerne zur Verfligung.

6. In den texilichen Festsetzungen ist zu ergénzen, dass die ge-
planten Anpflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen sind.

Stadtebau und Planungsrecht:

Nr. 5 der textlichen Festsetzungen bezieht sich auf Sichtdreiecke.
Diese sind in der Legende aber nicht erlautert und in der Planzeich-
nung auch nicht zu finden.

Fir die ruckwartigen Grundstlcke sollte die ErschlieBung Uber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert werden,
Dies gilt auch fur den Fall, dass die Grundstlicke (noch) nicht geteilt
werden. '

Der vorhandene Knick ist in der Legende unter ,nachrichtliche
Ubernahmen* zu fGhren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Vertrag ist in Vorbereitung.

6. Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend er-
ganzt.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen werden
erganzt.

Auf eine Festsetzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind, wurde bewusst verzich-
tet, da noch nicht bekannt ist, ob und wie die Grundstiicke
geteilt werden. Eine entsprechende ErschlieBung der Uber-
baubaren Flachen ist auch ohne entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan méglich.

Die Planzeichenerkldrung wird entsprechend berichtigt.
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Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 ,,Nérdlich der Biichener StraBe, dstlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der erneuten offentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Technik GmbH
26.09.2014

als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

1.2 Handwerkskammer  |Nach Durchsicht der uns (ibersandten Unterlagen teilen wir lhnen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Libeck 25.09.2014 | mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks-
kammer Libeck keine Bedenken vorgebracht werden.
Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beein-
trachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige
Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.
1.3 ISF(I)K Lﬂbecr Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
.09.201
1.4 Landesamt fiir Land- | Zu den mir vorgelegten Planunterlagen werden aus Sicht des Im- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
wirtschaft, Umwelt missionsschutzes keine Bedenken vorgebracht. Die Benachrichti-
und landliche Raume | gung (iber die erneute sffentliche Auslegung wurde zur Kenntnis
I[Egg;'kAzugﬁggsztgﬂi genommen. Bei Plananderungen und Erginzungen bitte ich um
e erneute Beteiligung mit Benennung der gednderten oder erganzten
Teile.
1.5 Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 ,,Nordlich der Biichener StraBe, ostlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"
Ubersicht (iber die eingegangenen Stellungnahmen wéahrend der erneuten dffentlichen Auslegung mit Abwégungsvorschlagen Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

1.6

Landesbetrieb
StraBenbau und
Verkehr,
06.10.2014

In straBenbaulicher und straBenverkehrlicher Hinsicht werden keine
Bedenken vorgebracht.

Ich gehe jedoch davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes unter Be-
rlcksichtigung der von der LandesstraBe 200 ausgehenden Schall-
emissionen erfolgt sind.

Diese Stellungnahme bezieht sich im straBenverkehrlichen Bereich
nur auf StraBen des Uberdrilichen Verkehrs mit Ausnahme der
Kreisstrafen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die von der LandesstraBe 200 ausgehenden Schallemissi-
onen wurden bei den Festsetzungen berlcksichtigt.

1.7

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien Re-
gion Nord, 06.10.14

Die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Un-
ternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnah-
me der Deutschen Bahn AG als Trager offentlicher Belange und
aller Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren.

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht
der DB Netz AG unter Beachtung folgender Hinweise keine Beden-
ken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Ei-
senbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféhr-
det oder gestort werden.

Hinweise:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und
Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Interessengemein-
schaft

Wir erheben hiermit Einspruch gegen die Anderung des Bebau-
ungsplanes mit folgenden Begriindungen:

1. Die Aussagen der damaligen Kommunalpolitiker waren fiir uns

1. Es wird darauf hingewiesen, dass es zurzeit der Errich-
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Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 ,Nérdlich der Biichener StraBe, dstlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen wihrend der erneuten ffentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beweggrund zum Kauf der Grundstlicke und Bau unserer Hauser.
Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 20.3 war fir uns jahrelang
eine Variante, die mit den Aussagen zu Zeiten des Erwerbs der
Grundstiicke akzeptabel war.

2. Die jetzige Anderung ist fiir uns nicht akzeptabel. Anstelle der fir
uns zu erwarteten Anschlussbebauung in Form der bereits vorhan-
denen Bebauungshdhen (Durchschnittshdhe 7,50 m, eingeschos-
sig) sind hohe, mehrgeschossige Bauten ab 9,50m in der Planung.

3. Wir fordern die Bauhdhen im nérdlichen Bereich des Bebauungs-
planes den Hohen des angrenzenden Baugebietes 20.2 (Freiherr-
vom-Stein-Str.) anzugleichen.

Wir bitten darum, unsere Einwendungen bei der Uberarbeitung zu
beriicksichtigen, zumal es nicht sein kann, die baulichen Verfehlun-

tung der Gebaude in der Freiherr-vom-Stein-StraBe 1-7
den Bebauungsplan Nr. 20.3 noch nicht gab. Der Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 20.3 wurde am
23.07.1992 gefasst. Frihzeitige Blrgerbeteiligung war am
24.03.1994, die o&ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
07.08. bis zum 07.09.1998 statt. Am 21.01.2000 wurde der
Bebauungsplan Nr. 20.3 rechtskréftig.

2. Die geplanten Festsetzungen der Bebauungsplanande-
rung far eine mégliche Bebauung unmittelbar siidlich der
Hauser an der Freiherr-vom-Stein-Str. 1 - 7 ermaglichen
eine maximale Héhe von 9,50 m und damit nur geringfiigig
héhere Gebaude als der Bestand. Hierbei ist auch zu be-
rlcksichtigen, dass zwischen der vorhandenen Bebauung
und den neu festgesetzten Uberbaubaren Flachen ein Ab-
stand von ca. 35m teilweise auch 40 m (Freiherr-vom-
Stein-Str. 5 und 7) besteht. Insofern kann von einer unzu-
mutbaren Beeintrachtigung flr die Einwender nicht die Re-
de sein.

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 20.3 kénnte sidlich der Bebauung Freiherr-vom-
Stein-StraBe 1 und 3 Ubrigens schon heute ein zweige-
schossigens Mehrfamilienhaus entstehen, allerdings ohne
Hoéhenbegrenzung mit einem Abstand von nur 25-30m zur
bestehenden Bebauung.

3. Aus den oben dargelegten Griinden wird die Anregung
nicht berlicksichtigt.
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Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 ,,Nérdlich der Biichener StraBe, ostlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersicht iber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der erneuten offentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

gen der Kommunalpolitik (niedrige Hauser sudlich der Biichener
StraBe) nun auf unseren Rilcken austragen zu wollen.

Wir erwarten eine zligige Antwort und behalten uns weitere rechtli-
che Schritte vor.

2.2

Interessenaemein-
schaft

(Erganzende Stel-
lunnahme ohne
Unterschriften)

Erganzend zu unserem Einspruch vom 19.09.2014 erlauben wir uns
folgende Erlauterungen zu Ubermitteln.

1. Als wir uns zum Kauf des jeweiligen Grundstiicks (Freiherr-vom-
Stein-Str.) entschieden haben, gab es seitens der Gemeinde die
Kernaussage, dass ein weiteres Wohngebiet in stdlicher Lage von
uns (Einzelhausbebauung), analog unserer Grundstiicke entstehen
wird.

2. Fur uns war diese damalige Aussage auch sehr erklarlich, da im
Anschluss an das neue Wohngebiet, das neue Ortszentrum von
Buchen entstehen sollte.

3. Mit dem geplanten Bebauungsplan 20.3 vom 21.01.2000 "konn-
ten wir leben".

4. Die jetzige Anderung vergleichen wir mit der Bauweise (viele
Menschen auf wenig Quadratmeter) in Hamburg Miimmelmanns-
berg.

1. Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, kann aller-
dings nach fast 30 Jahren nicht mehr tiberpriift werden.

Dariiber hinaus ist es fiir die Gemeinde legitim, planerische
Absichten zu Uberdenken und zu andern, ansonsten kénn-
ten Bebauungsplane niemals geandert werden.

Aus den bereits zur Stellungnahme vom 19.09. dargelegten
Grinden (siehe oben) halt die Gemeinde die Planung
durchaus fir vertretbar.

Auch wenn die Einwande der Anlieger vom Grundsatz ver-
standlich sind, fiihren sie aufgrund der vorhandenen kon-
kreten Situation nicht zu einer Anderung der Planungsab-
sichten der Gemeinde.

3. Wie bereits zur Stellungnahme vom 19.09 ausgefiihrt,
kénnte auf der Grundlage der Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 20.3 stidlich der Bebauung
Freiherr-vom-Stein-StraBe 1 und 3 ebenfalls ein zweige-
schossiges Mehrfamilienhaus entstehen, allerdings ohne
Héhenbegrenzung mit einem Abstand von nur 25-30m zur
bestehenden Bebauung.

4. Die Bebauung "Mimmelmannsberg", die gekennzeich-
net wird durch Geb&ude mit mehr als zehn Vollgeschossen
kann nun wirklich mit der vorliegenden Planung nicht ver-
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Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes Nr. 20.3 , Nordlich der Blichener StraBe, 6stlich und westlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe"

Ubersicht tber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der erneuten éffentlichen Auslegung mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 29.10.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

5. Wir sehen unsere Lebensqualitat massiv beeintrachtigt, da unser
Lebensmittelpunkt mit Terrassen und Garten in Stidlage stattfindet.

6. Dadurch verzeichnen wir eine erhebliche Wertminderung unse-
res Eigentums.

7. Warum sollen wir seitens der Gemeinde Bilchen die Leittragen-
den dieser Planung sein, was alle anderen Grundstiicksbesitzer der
Freiherr-vom-Stein-Str. und des Pracherbusches nicht sind?

8. Ferner erlauben wir uns die Bemerkung das vor Jahren eine
massive, intensive Wohnbebauung ,An den Eichgraben" (westlich
der Kath. Kirche) vorhanden war Nach Abbruch dieser Gebaude
liegt diese Flache heute noch brach, hier ist sicherlich auch eine
Bebauung, in Anlehnung an die Vergangenheit, von Mehrfamilien-
h&usern méglich.

glichen werden. In der vorliegenden B-Plananderung sind
lediglich zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachge-
schoss oder einem Staffelgeschoss zuldssig. Fir das
Wohngebiet ist lediglich eine Geschossflachenzahl von 0,6
festgesetzt, obwohl nach MaBgabe der Baunutzungsver-
ordnung hier auch eine Geschossflachenzahl bis zu 1,2
méglich ware. Die Gemeinde ist also bereits unter Beriick-
sichtigung der umliegenden Bebauung erheblich hinter die-
sem Wert zurlckgeblieben.

5. Aufgrund der vorstehend bereits genannten Argumente
kann man nicht von einer "massiven Beeintrachtigung der
Lebensqualitat" fir die Einwender sprechen.

6. Auch eine erhebliche Wertminderung vermag die ge-
meinde aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu erken-
nen.

7. Die Entwicklung einer Gemeinde ist immer ein dynami-
scher Prozess hierzu gehodrt auch die Siedlungsentwick-
lung. Diese dient letztlich dem Gemeinwohl, kann aber
nicht immer die Wunschvorstellungen jedes einzelnen An-
liegers ber(icksichtigen.

8. Es ist richtig, dass die angesprochen Flache "An den
Eichgraben" brach liegt. Die Gemeinde hat allerdings auf
diese Flachen keinen Zugriff. Gegen eine bauliche Entwick-
lung dieser Flachen ist nichts einzuwenden. Sie sind aller-
dings durch Schienenverkehrslarm vorbelastet.
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