PLANZEICHNUNG - TEIL A ) TEXT - TEIL B PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 8 BauNVO)

- . - - |. FESTSETZUNGEN
Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 1.1 Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind zulassig: | |
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und offentliche Betriebe, -
Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466), in Verbindung mit der Verordnung tiber Geschafts-, Bilro und Verwaltungsgebéude |Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 3 . . . .
) 2 Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 'i. - G begebi ich liche F N 1A
58), gedndert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: ewerbegebiet - siehe texliche Festsetzung Nr. 1.
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. | S. 1509). 8 0.8 assige Grundfidch hl - siehe textiiche Festsetz NI 2.4
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die " ax. zulassige Grundliachenzar - siene textiche Fesisetzung . 2.
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. @ max. zulissige Geschossflichenzahl

Vernligungsstatten.
. . I max. zul. Zahl der Vollgeschosse - siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3
Folgende Anlagen sind unzuléssig:
Tankstellen (mit Ausnahme von Elektrotankstellen),
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. a abweichende Bauweise - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3.1
2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.“1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 BauNVO) mammaema Baugrenze
2.1 Innerhalb der Gewerbegebiete ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen geman
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir eine gewerblich notwendige Freiflachennutzung bis zu 0,9 zulassig.
|Verkehrsﬂéchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
2.2 Die Firsthohe darf 12,0 m (iber OK StralRe nicht (iberschreiten. Die Traufhohe bei Flachdachern wird auf 10m
iiber OK StraBe begrenzt. L — StraBenbegrenzungslinie
2.3 Fiir Gebaudeteile mit Wohn- oder Blronutzungen sind ausnahmsweise bis zu drei Voligeschosse zuldssig, : Verkehrsflachen - Geh-/Radweg
wenn die die Festsetzung Nr. 2.2 eingehalten wird.
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen § 9 Abs. 1Nr. 20, 25a
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, u. 25b BauGB
3.1 Fir die festgesetzte abweichende Bauweise a sind Gebéudeldngen tiber 50m zuldssig . Ansonsten gelten die Natur und Landschaft

Regelungen der offenen Bauweise. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (Knickschutzstreifen = M 1)

3.2 Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Fléchen siehe hierzu textlche Festsetzung Nr. 5.1

zuléssig.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4.4

4. Anpflanzung von Baumen und Strduchern und Bindung fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a +b
BauGB)

4.1 Die Flachen zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind zu mindestens 50 % mit standortgerechten,

heimischen Laubgehdlzen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist

Umgrenzung von Flachen zur Anlegung eines Knicks (A 1, A 2)
siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4.2, Nr. 4.3 und Nr. 4.4

mit einem Abstand von 15 m jeweils ein groRkroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem | Sonstige Planzeichen

Stammumfang von mindesten 18 -20 cm zu pflanzen und ebenfalls dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Pro Baum ist eine unversiegelte Baumscheibe von mind. 10 m? GroRe zu schaffen, zu begriinen, auf Dauer zu ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
erhalten und durch geeignete Mittel vor Uberfahrung zu schiitzen.

4.2 Auf den Flachen A1 und A 2 ist je ein Knick mit folgenden MaRen anzulegen: | |I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Wallbreite am Fuf 3,0 m, Kronenbreite 1,20 m, Wallhéhe 1,0 m. Der Wall ist zweireihig mit (?ehélzen der - Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
Artenauswahlliste (Nr. 4.3) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Alle 15 m ist ein Uberhélter als

groRkroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu pflanzen ‘:’ vorhandene Bebauung

und ebenfalls dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. % Flurstiicksbezeichnung

4.3 Arten-Auswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten .

Sorbus aucuparia - Vogelbeere Frangula alnus - Faulbaum | [Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Sambucus nigra - Holunfier Acer ca)lmpest.re i Feldahorq E:E:E geschiitzter Knick gemé § 25 Abs. 3 LNatSchG
Pyrus communis - Holzbime Buddleija daviddii - Sommerflieder

Carpinus betulus - Hainbuche Rosa canina - Hundsrose

Corylus avellana - Haselnuss Crataegus monogyna - Weildorn

L]
Amelanchier larmarki - Felsenbirme Syringa vulgaris - Flieder G E M EI N D E B U C H E N
Zu verwendende groRkronige Laubb&ume:

Betula pendula - Sandbirke Betula pendula - Sandbirke 3 AN DERU N G

4.4 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Anpflanzungen einschlieRlich des vorhandenen und neu DES
anzulegenden Knicks sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind die Gehdlze des Knicks umgehend zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten. B E BAU U N GS P LAN ES N R' 33
w H n
T , Taubensohl / Auf der Heide
5. MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, w
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gemaR § 13a BauGB

Auf den Flachen M1 ist ein mind. 0,5 m breiter Streifen zur Minderung von Beeintrachtigungen und zum Schutz des
Knicks anzulegen (Knickschutzstreifen).

fir das Gebiet: "Gewerbegrundstiicke nérdlich der Strale Heideweg, stdlich,
ostlich und westlich der Strale Auf der Heide, Hausnummern 1 - 7"

Hinweis: Der gesetzlich vorgeschriebene Knickschutzstreifen ~muss mindestens 0,5 m breit sein.
Knickschutzstreifen sind frei von jeglichen Bodenverdnderungen (Auffiillungen, Abgrabungen, Befestigungen ENTWU RF

jeglicher Art) sowie von Materiallagerungen zu halten. Die Flachen sind als Griinfliche zu unterhalten und zu

pflegen. T
VORLAGE FUR DEN

Gestalterische Festsetzungen - értliche Bauvorschrift SATZUNGSBESCHLUSS

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind mit einer einseitig gemessenen Gesamtflache von bis zu 2,5 m? je Betriebsstatte
zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen bis zu drei freistehende Werbeanlagen als Gruppenwerbung zur Kennzeichnung
der Leistungsstétte mit einer einseitig gemessenen Gesamtwerbeflache bis zu 5 m? zugelassen werden. Die

M.1:1.000 111 111 Gesamthdhe der Gruppenwerbung darf 4,0 m nicht iiberschreiten. Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind PLANWERKSTATT NORD DIPL.-ING. H. §. FEENDERS, STADTPLANER
A [ I 2 21514 GUSTER, AM MOORWEG 13, TEL . 04158/890277,

~_ | unzulassig. email: info@planwerkstatt-nord.de

STAND: 28.10.2014




