Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 43 ,,LadestraBe/Bahnhofstra3e“ der Gemeinde Biichen 24.10.2016
Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

Tréager oOffentlicher Belange/Burger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Archéologisches Landesamt S-H
Vom 25.07.2016

Unsere Stellungnahme vom 28.09.2015 wurde richtig in die Begriindung der 10. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrelevanten
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. | Anregungen vorgebracht.
43 der Gemeinde Biichen fiir den Bereich ,Ladestralle/Bahnhofstrale“ Gibernommen.
Sie ist weiterhin gultig.

Stellungnahme vom 28.09.2015

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise noch in die Be-
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden | griindung eingearbeitet.

Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planungen zu.

Darliber hinaus verweisen wir auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéaologische Kulturdenkmal sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 43 ,,LadestraBe/Bahnhofstra3e“ der Gemeinde Biichen 24.10.2016
Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
Vom 26.07.2016

Gegen die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 43
der Gemeinde Blchen bestehen in verkehrlicher und straenbaulicher Hinsicht nur
dann keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme Az.: VII 414-553.71/2-53-020 vom
22.10.2015 vollinhaltlich beriicksichtigt wird.
Die Stellungnahme bezieht sich im stralenbaulichen und stra3enverkehrlichen Bereich
nur auf StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahme vom 22.10.2015 wurde im Rahmen der Abwéagung des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB berticksichtigt.

Stellungnahme vom 22.10.2015

Gegen die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 43
der Gemeinde Biichen bestehen in verkehrlicher und stral3enbaulicher Hinsicht keine
Bedenken.

Die Stellungnahme bezieht sich im straenbaulichen und stra3enverkehrlichen Bereich
nur auf StraRen des uberdrtlichen Verkehrs.

Die Stellungnahme des Referates OPNV, Eisenbahnen, Luftfahrt meines Hauses gebe
ich weiter:

Zum Bundesverkehrswegeplan 2015 ist der stufenweise Ausbau (Elektrifizierung, 2.
Gleis, 140 km/h und Uberwerfungsbauwerk Biichen) der Strecke Liibeck — Liineburg
angemeldet. Die Planédnderungen dirfen diesem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auch diese Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Die jetzigen Planungen stehen
den Vorgaben des Bundesverkehrswegeplanes nicht entgegen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 43 ,,LadestraBe/Bahnhofstra3e“ der Gemeinde Biichen 24.10.2016
Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
Vom 26.07.2016

Vielen Dank fur die Zusendung der o.g. Unterlagen. Gegen die von Ihnen aufgestellte
Planung bestehen aus Sicht der AWS und aus verkehrsrechtlicher Sicht keine
Bedenken. Besonders positiv ist anzumerken, dass die zusétzliche Festlegung eines
Mullsammelplatzes im Bereich der Fahrradstellplatze in Ihre Planung eingeflossen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht.

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein
Vom 11.08.2016

In der o.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieGen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom  und
StralBenbau ist die o.a. Flache/Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Muhlenweg 166,
24116 Kiel durchgefuihrt. Bitte weisen Sie die Bautréger darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier-
und RaummalRnahmen in die Baumalnahmen einbezogen werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrundung sowie die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde
Buchen umfasst bereits einen entsprechenden Hinweis.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 43 ,,LadestraBe/Bahnhofstra3e“ der Gemeinde Biichen 24.10.2016
Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Eisenbahn-Bundesamt
Vom 27.07.2016

Ihr Schreiben ist am 20.07.2016 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o0.a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir die Beteiligung
des EBA als Tréager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellung-
nahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsver-
waltungsgesetz — BEVVG) bertihrt.

Nach Einsicht in die Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

In meiner Stellungnahme gemafd § 4 Abs. 1 BauGB war ich irrtumlich davon aus-
gegangen, dass die komplette Flache des B-Planes Nr. 43 und der 10. Anderung des
F-Planes von Bahnzwecken freigestellt ist. Flurstiicks Nummern waren in den Planen
nicht hinterlegt. In der jetzigen Darstellung haben Sie den Bereich des FIst. 584 den
nachrichtlichen Ubernahmen (Bahnanlagen) zugeordnet. Das ist korrekt.

Gegen die Anderungen des F-Planes und den B-Plan Nr. 43 bestehen seitens des
Eisenbahn-Bundesamtes bei Beachtung des nachfolgenden Hinweises zum B-Plan 43
aus planungsrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Hinweis: Die Flachen Uber den Kabel und Leitungen der Bahn missen jederzeit
zuganglich bleiben. Flachenbefestigungen sind so auszufiihren, dass sie ohne
besondere Erschwernis wieder aufgenommen werden kénnen. Eine Uberbauung der
Flachen mit dem Boden fest verbundenen Anlagen ist nicht zulassig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustandigkeit des Eisenbahn-Bundesamtes wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zu der nachrichtlichen Ubernahme der Flachendarstellung ,Bahnan-
lagen” fur das Flurstiick 584 wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung umfasst im
zentralen Bereich des Plangebietes eine gegliederte Darstellung der Flachen. Der aufge-
nommene Hinweis ,Nachrichtliche Darstellung: Die zu Bahnzwecken gewidmete Flache
wird durch Verkehrsflachen, mehrere Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und Griunflachen uberlagert, bleibt aber weiterhin als diese gewidmet. Es wird auf den
Ausschnitt ,A“ verwiesen. Der Ausschnitt A umfasst die oberirdischen Flachen in diesem
Bereich, die kinftig entsprechend des Ausschnittes festgesetzt werden. Der Ful3ganger-
tunnel als Verbindung zwischen der kinftigen Fahrradabstellanlage und den Bahngleisen
umfasst weiterhin die als Bahnanlage gewidmete Flache.

Die Hinweise zur Zuganglichkeit der Kabel und Leitungen der Bahn wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die das Plangebiet querenden Regen- und Mischwasserleitungen der
Deutschen Bahn sowie die von der Trafostation ausgehende Stromleitung der Bahn sind
der Gemeinde Buchen bekannt.
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Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Handwerkskammer Liibeck
Vom 04.08.2016

Nach Durchsicht der uns ilbersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger
Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken
vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintréchtigt werden, wird
sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe
erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht.

Handwerksbetriebe werden durch die Flachenfestsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
43 der Gemeinde Biichen nicht beeintréachtigt.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vom 05.08.2016

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 19.07.2016. Wir teilen lhnen mit, dass die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante MaRnhahme keine
Einwéande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbe-
stand abgeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf bestehende Telekommunikationsanlagen innerhalb des Plangebietes
wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Abstimmung erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 43 , LadestraBe/Bahnhofstraf3e” der Gemeinde Biichen
Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

24.10.2016

Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 11.08.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Heinz-Peter Scholike vom
02.11.2015 Stellung genommen. Diese Stellungnahmen gelten unveréndert weiter.

Fir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwéagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Stellungnahme vom 02.11.2015
Keine Bedenken

Kenntnisnahme.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 43 , LadestraBe/Bahnhofstraf3e” der Gemeinde Biichen

24.10.2016

Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Lauenburg
Vom 24.08.2016

Gegen die geplanten Umgestaltungen bestehen von Seiten der Wasserstral3en- und
Schifffahrtsverwaltung (WSV) grundsatzlich keine Bedenken.

Sollte hinsichtlich der Ableitung des Oberflachenwassers doch an die Einleitung in den
Elbe-LiUbeck-Kanal gedacht werden, gilt noch immer meine Stellungnahme vom
12.04.2015, d.h. strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 Bundes-
wasserstraflengesetz und die Querstrdmung nicht gréRer als 0,4 m/s. Sandeintrag
ware dann zwingend zu vermeiden.

Die auf Seite 18 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 43 fuRlaufige Verbindung
wird derzeit ohne Zustimmung des Grundstlickseigentiimers benutzt. Sollte dies &ffent-
lich genutzt werden, misste es eine Regelung mit uns geben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Biichen geht davon aus, dass seitens des WasserstraBen- und Schiff-
fahrtsamtes Lauenburg auf die Stellungnahme vom 12.10.2015 verwiesen wird.

Eine unmittelbare Einleitung des Oberflachenwassers in den Elbe-Libeck-Kanal ist im
Rahmen des geplanten Vorhabens des Bebauungsplanes Nr. 43 nicht beabsichtigt.

Die fuBBlaufige Verbindung zum Elbe-Libeck-Kanal wird auf Seite 18 des Umweltbe-
richtes erwahnt. Sie stellt derzeit keinen ausgebauten Wanderweg, sondern vielmehr
einen provisorischen Trampelpfad dar. Seitens der Gemeinde Blichen ist kein weiterer
Ausbau der v.g. fuBRlaufigen Verbindung beabsichtigt. Der Umweltbericht wird ent-
sprechend redaktionell angepasst.

Stellungnahme vom 12.10.2015

Gegen die Umgestaltung des Bahnhofs Blichen bestehen von Seiten der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung (WSV) keine grundséatzlichen Bedenken.

Sollten Ihre Ermittlungen hinsichtlich der Ableitung des Oberflachenwassers jedoch er-
geben, dass dieses in den Elbe-Libeck-Kanal geleitet werden sollte, bedarf es hierftr
einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nach § 31 Bundeswasser-
straBengesetz durch mich, da durch die beabsichtigte Malnahme eine Beeintrachti-
gung des fur die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bundeswasserstralle oder
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist.

Fur diese Einleitstellewiirde grundsatzlich gelten, dass die Querstrémung am Bau-
werksausgang 0,4 m/s nicht Uberschreiten darf.

Ein Sandeintrag in den ELK ist zwingend zu vermeiden

Das Bauwerk ist in die vorhandene Ufersicherung entsprechend den technischen
Regeln einzupassen und darf weder Auskolkungen noch Sandumlagerungen verur-
sachen.

Die Hinweise zur Genehmigung und zur technischen Konstruktion einer evtl. Einleitungs-
stelle werden zur Kenntnis genommen. Es ist keine gesonderte Ableitung in den Elbe-
Libeck-Kanal vorgesehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 43 , LadestraBe/Bahnhofstraf3e” der Gemeinde Biichen
Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

24.10.2016

Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landessportverband Schleswig-Holstein e.V.
Vom 23.08.2016

Grundlage der Stellungnahme des Landessportverbandes Schleswig-Holstein (LSV
SH) ist die Stellungnahme des Kreissportverbandes Hzgt. Lauenburg (KSV Lau), die
wir hiermit zum Gegenstand unserer Stellungnahme machen.

Die den LSV SH erreichenden Planungsunterlagen werden aufgrund der besseren
Vor-Ort-Kenntnisse und der Kenntnis ggf. vorliegender Betroffenheiten durch unsere
Kreissportverbédnde bearbeitet. Die dafir zustandigen Personen der Kreissportver-
bénde sind i.d.R. ehrenamtlich tatige Mitarbeiter. In jedem Fall trifft dies fur die Ver-
treter der ansassigen Sportvereine zu, die durch den KSV zu Rate gezogen werden.

Insofern ist die eingerdumte Frist von einem Monat fur die Stellungnahme ein nicht
ausreichender Zeitraum, zumal die Ferienzeit betroffen war. Es besteht mit den zu-
standigen Behotrden die Absprache, dem Landessportverband eine Stellungnahmefrist
von mindestens acht Wochen einzurdaumen. Dieser Zeitraum wird benétigt, um die
betroffenen Sportverb&nde und —vereine angemessen einbinden zu kénnen.

Wir bitten, diesen Sachverhalt bei auch zukinftigen Vorhaben zu beriicksichtigen.
Nach Durchsicht der Unterlagen zu den vorbezeichneten Planentwirfen haben wir
keine Bedenken und Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwéagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 43 , LadestraBe/Bahnhofstraf3e” der Gemeinde Biichen

24.10.2016

Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
Vom 25.08.2016

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren. Gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und
der Betrieb des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet
oder gestort werden.

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Geldnde nicht Gberplant wird.
Wir begrufRen die Hinweise im Bebauungsplan zu den dinglichen Sicherungen der
betriebsnotwendigen Leitungen auf dem Plangelande.

Zusatzlich bendtigt die DB AG:
e FUr die Instandhaltungsarbeiten die Méglichkeit zur Nutzung des Parkplatzes mit
zwei Fahrzeugen.

e Schaffung von 3 Zugéangen (Tore mit Ubergabe der Schlissel) in der Nahe der
Weichen und Signale im Bereich zum Elbe-Lubeck-Kanal, zum Bahnsteigende und
zum Ende des Grundstuckes in Richtung Hamburg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das planfestgestellte Gelande der Deutschen Bahn wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Planzeichnung umfasst im zentralen Bereich des Plangebietes eine ge-
gliederte Darstellung der Flachen. Der Aufgenommene Hinweis ,Nachrichtliche Dar-
stellung: Die zu Bahnzwecken gewidmete Flache wird durch Verkehrsflachen, mehrere
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Griunflachen Uberlagert, bleibt aber
weiterhin als diese gewidmet. Es wird auf den Ausschnitt ,A* verwiesen. Der Ausschnitt
A umfasst die oberirdischen Flachen in diesem Bereich, die kiunftig entsprechend des
Ausschnittes festgesetzt werden. Der Ful3gangertunnel als Verbindung zwischen der
kunftigen Fahrradabstellanlage und den Bahngleisen umfasst weiterhin die als
Bahnanlage gewidmete Flache.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Park- and
Rideanlage stellen 6ffentlich zugangliche Parkplatzflachen dar und kénnen somit sowohl
durch den Kundenkreis der Bahnreisenden sowie durch die DB AG fir Instandhaltungs-
arbeiten genutzt werden.

Der Hinweis auf die erforderlichen Zugange zu den Bahnanlagen wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der baulichen ErschlieBung ist die Schaffung von 2 Zu-
gangen/Toren (Nord- und Sidende) vorgesehen. Ein dritter Zugang besteht durch den
Personenzugang.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
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Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

Trager offentlicher Belange/Birger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

e Fir das bestehende Rettungskonzept der DB AG: Beidseitig der Bahnanlagen
befinden sich Larmschutzwande (LSW). Innerhalb der LSW wurden bereits
Offnungen / Tiren fiir InstandsetzungsmaRnahmen bzw. fiir Rettungskréfte geplant.
Diese miussen erreichbar sein. Optimal ware das Anlegen eines Parkplatzes in
diesen Bereichen.

Die Abstédnde gemaR Landesbauordnung sind einzuhalten. Vor Baubeginn ist grund-
satzlich eine Grenzfeststellung durchzufiihren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaflRnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmafRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahn-
betrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Zu Begrindung 4.9 Einzaunung:

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstick im Interesse der offentlichen Sicherheit
und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehrenden
Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes
Betreten und Befahren von Bahngeldande oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedigung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu
halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Der Hinweis auf die erforderlichen Zugénge zu den Bahnanlagen wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis auf die Abstande gemaf Landesbauordnung wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen kunftiger Baumafnahmen berucksichtigt. Die in der Planzeichnung Teil
A festgesetzten Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 43 weisen grundsatzlich einen
ausreichenden Abstand zu den bestehenden Grundstiicksgrenzen auf.

Der Hinweis auf die durch den Eisenbahnbetrieb entstehenden Emissionen wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 der
Gemeinde Bichen wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die u.a. die
Schallemissionen des Bahnverkehres bericksichtigt. Weitere ggf. erforderliche Schutz-
maflnahmen werden im Rahmen der Baugenehmigungen ermittelt und durch den Vor-
habentradger umgesetzt.

Die durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 43 der
Gemeinde Biichen sieht keine Notwendigkeit in der Festsetzung von Schutzmalinahmen.

Die Flache des Plangebietes ist im Bereich der 6ffentlichen Park- and Rideanlage in
Richtung der Bahnanlagen durch einen Larmschutzwall von diesen separiert. Der nérd-
liche sowie sudliche Bereich des Plangebietes ist zudem in Richtung Bahnanlagen einge-
friedet. Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren ist somit nur unter Vorsatz
und Uberqueren der v.g. Anlagen mdglich. Seitens der Gemeinde Biichen wird die Ab-
grenzung der Bahnanlagen durch den bestehenden Larmschutzwall sowie Einfriedungen
als ausreichend bemessen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
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Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zu Begriindung 5. Ver- und Entsorgung

Zur geplanten Versickerungsflache auf dem Grundstiick haben wir keine Einwénde,
sofern ein negativer Einfluss auf die Bahnstrecke und die vorhandenen Regen- und
Mischwasserkanédle der Bahn (vorhandenes Leitungsrecht) ausgeschlossen werden
kann. Gleiches gilt fur die Energieversorgung der Bahn auf dem als Bahnanlage aus-
gewiesenen Flurstick.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle* zu beachten und Uber folgende Bestelladresse zu
erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienst, Informations-
logistik

Kriegsstralie 136, 76133 Karlsruhe zrwd@deutschebahn.com

Tel. 0721/9385965, Fax 0721 / 9385509

Die gesamte Richtlinie kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der Grof3teil des
Regelwerks beschéaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahn-
strecken.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren, im Bauantragsverfahren und um
Zusendung des Abwagungsergebnisses.

Der Hinweis auf die bestehenden Regen- und Mischwasserkanédle der Bahn wird zur
Kenntnis genommen. Ein Anschluss an die bestehenden Regen- und Mischwasserkanéle
zur Entsorgung des Plangebietes ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung des Be-
bauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Blichen nicht beabsichtigt.

Der Hinweis auf die Mindestpflanzabstdnde im Nahbereich der Bahnanlagen, insbe-
sondere den Gleisen, wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des geplanten Parkplatzes sind Einzelpflanzungen von kleinkronigen Baumen
vorgesehen. Der Abstand zur nachstgelegenen Gleismitte betragt ca. 20 m.

Die Vorgaben zum Lichtraumprofil sowie die erforderlichen Sicherheitsabstande fir
Baume werden eingehalten.

Der erneute Hinweis auf die Richtlinie ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle* wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag

Schleswig-Holstein Netz AG
Vom 14.09.2016

Vielen Dank fir die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Die Schleswig-Holstein
Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen. Bitte be-
rucksichtigen Sie bei der MalBnahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten®. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungs-
auskunft oder Uber eine Webseite www.sh-netz.com. Fur lhre Planung notwendige
Bestandsplane der  Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter:
leitungsauskunft@sh-netz.com. Es ist ebenfalls die Verlegung von Breitbandkabel ge-
plant.

Wir weisen Sie darauf hin, dass der Tiefbau fiir Versorgungsleitungen vom Bautrager
zu stellen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwéagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
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Kreis Herzogtum Lauenburg — Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur
Vom 26.09.2016

Mit Bericht vom 19.07.2016 tbersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde Biichen den
Entwurf zu o0.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Bertcksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Naturschutz (Frau Pening Tel.: 326)
Zu der 0.g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

1.

Die offenen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43 haben sich zu
Okologisch wertvollen Biotopen entwickelt, das Gebiet besitzt eine mittlere bis hohe
faunistische Wertigkeit. Die Flachen sind gepragt durch Gras- und Staudenfluren
trockener Standorte, es kommt eine Vielzahl seltener und geféhrdete Pflanzen- und
insbesondere Tierarten im Gebiet vor.

Grundlage fiur die vorliegende Planung stellt ein Stadtebaulich-verkehrliches Konzept
,Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Bichen® (stationova, 30. Juni 2015) dar, die geplanten
Flachen fir den Gemeinbedarf (Bauhof, Rettungsdienste) sind Vorgaben der Ge-
meinde.

Die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf ,Rettungsdienste” in abgesetzter,
exponierter Lage im Sildosten des Geltungsbereichs sollte grundsatzlich Uberprift
werden, um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren und
eine Zersiedelung der Flachen zu vermeiden. Die Rettungsdienste sind moglichst im
Bereich der Flache fir Gemeinbedarf im nordwestlichen Teil des Plangebietes mit an-
zusiedeln.

Im Hinblick auf das naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot sollte die Herrichtung als
Schotterrasen mindestens fur einen Teil der Parkplatze unbedingt vorgesehen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Fachdienst Naturschutz

Der Hinweis zur 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes wird zur Kenntnis genommen.
Die Bedeutung der Flachen ist der Gemeinde bewusst und wurde im Rahmen der Be-
arbeitung des Bebauungsplanes Nr. 43 entsprechend untersucht und berticksichtigt.

Die Zusammenfassung der Plangrundlagen wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde zum Teil berlcksichtigt. Gegenlber der urspringlichen Planung
wurde der hintere Wendehammer mit Gebdude Rettungsdienst deutlich zuriickge-
nommen und damit die baulichen Anlagen insgesamt nach Osten verkdirzt. Ein Alternativ-
standort fir das Gebaude Rettungsdienst im Gemeindegebiet, welche den Anforde-
rungen des Rettungsdienstes entspricht, konnte nicht gefunden werden.

Die westliche Gemeinbedarfsflache ist so knapp bemessen, dass sie nur fiir die Bedirf-
nisse des stadtischen Bauhofes ausreicht.

Die Verwendung von Schotterrasen wurde gepruft und u.a. aus Grinden der Barriere-
freiheit und des Winterdienstes verworfen.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

2.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung ist es erforderlich, fir die Her-
stellung der ErschlieBung einen nach 8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschiitzten artenreichen Steilhang (ca. 388 m?2) zu beseitigen. Eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG wird auf Grundlage des
vorgelegten Bebauungsplanentwurfs in Aussicht gestellt. Ein entsprechender Antrag ist
rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehdrde (Fachdienst Naturschutz des Kreises
Herzogtum Lauenburg) zu stellen.

3.

Wahrend der Bauzeit soll durch die Herstellung einer provisorischen Treppe von der
BahnhofstraRe aus der Zugang zum Bahnsteig gewahrleistet werden. Auf Grundlage
der Aussagen im Umweltbericht, einschlie3lich Anlage 3.4, kann eine erhebliche Be-
eintrdchtigung des dort vorhandenen gesetzlich geschitzten artenreichen Steilhangs
nicht ausgeschlossen werden, die Angaben sind insofern, im Hinblick auf eine ggf.
erforderliche Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG, zu konkretisieren (realistische Bauausfihrung, Zeitraum usw.).

In der Planzeichnung ist in dem betreffenden Bereich eine Linde zum Erhalt fest-
gesetzt, die auch im Bestandsplan vom 22.09.2015 (Verfahrensschritt nach § 4 (1)
BauGB dargestellt ist, sich in dem aktuellen Bestandsplan aber nicht findet. Ich bitte
um Klarung der Unstimmigkeit.

4,

Nach Abgleich mit dem im Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegten
Bestandsplan stelle ich fest, dass im Bereich des gesetzlich geschiitzten artenreichen
Steilhangs (8 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG) an der Bahnhof-
straf3e mindestens elf in dem Plan eingemessene und dargestellte Linden (mit Stamm-
durchmessern Uberwiegend von 0,70 m) in dem nun vorgelegten Plan, Anlage 3.1
(Bestand und Bewertung Biotope), nicht mehr dargestellt sind. Ich bitte hierzu um
Mitteilung. Den Vorgang werde ich gegebenenfalls in einem gesonderten Verwaltungs-
verfahren prifen.

Der Hinweis auf eine erforderliche Befreiung nach § 67 BNatSchG von Verboten des § 30
Abs. 2 BNatSchG im Rahmen der geplanten ErschlieBungsarbeiten wird zur Kenntnis ge-
nommen und ist der Gemeinde Biichen bereits bekannt.

Die Inaussichtstellung einer entsprechenden Befreiung wird seitens der Gemeinde er-
freut zur Kenntnis genommen. Der Uberarbeitete Befreiungsantrag wird durch die
Gemeinde rechtzeitig gestellt.

Der Hinweis auf eine mogliche Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Steilhangs
wahrend der Bauzeit wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird gefolgt.

Die entsprechenden Unterlagen werden, sobald eine Konkretisierung der Planung und
Zeitrdume vorliegen, der UNB zur Verfliigung gestellt.

Im Laufe der Planungsdauer, jedoch unabhéngig von den Planungen selbst, wurden an
der Bdschung einige Linden aus Verkehrssicherungsgrinden geféllt. Dieses wurde im
aktualisierten Biotoptypenplan berucksichtigt. Die Planzeichnung sowie der Bestandsplan
werden redaktionell abgeglichen. Ein entsprechendes Baumgutachten kann bei der
Gemeinde eingesehen werden.

Der Hinweis auf die zum Teil fortgefallenen Linden im Bereich der BahnhofstralRe ist
korrekt. Die Fallung der Linden fand jedoch unabhéngig von der Bauleitplanung statt
(Verkehrssicherungspflicht). Hier sollten die Baume zum Erhalt festgesetzt werden.

Der Biotoptypenplan wurde daher zur Offenlage hin auf die aktuellen Gegebenheiten
angepasst. Durch die Festsetzungen sind umfangreiche Neupflanzungen von Baumen
auf dem gesamten Wall vorgesehen.
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5.

Textliche Festsetzung 5.3, Umweltbericht, Ziffer 4.1

Pflegemalinahmen sind den Erfordernissen des Biotopschutzes anzupassen. Wenn
eine Pfle>ge der im Plan nachrichtlich dargestellten gesetzlich geschuitzten Steilhdnge
erfolgen soll, ist ein entsprechendes Pflegekonzept mit der unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen. Die Ausfihrungen unter Ziffer 4.1 im Umweltbericht sind zu
andern.

Die textliche Festsetzung 5.3 ist zu streichen. Andernfalls gehe ich von einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der Steilhdnge aus, eine dafir erforderliche Befreiung von den
Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG stelle ich nicht in Aussicht. Auf die Bestimmungen
des § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG i.V.m. der Biotopverordnung ver-
wiese ich diesbheziglich.

6.

Oberhalb des gesetzlich geschiitzten Steilhangs an der BahnhofstralBe ist insbe-
sondere zum Schutz der groRen Baume durchgéngig, auch im Bereich der Flache fur
Gemeinbedarf — Rettungsdienste, eine mindestens 3 m breite Grunflache als Puffer-
zone festzusetzen. Dieser Streifen ist im Hinblick auf den Biotopschutz von Ab-
grabungen, Aufschittungen, Versiegelungen, Baugruben, Graben u.&. vollstéandig frei-
zuhalten und fiir die Bauzeit mit abzuzéunen.

Der Hinweis zu den Pflegemalinahmen der gesetzlich geschiitzten Steilhdnge wird zur
Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird gefolgt. Der Umweltbericht wird entsprechend
redaktionell angepasst.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die textliche Festsetzung Ziff. 5.3 wird redaktionell aus dem
Teil B-Text gestrichen.

Der Hinweis auf einen Pufferbereich zum gesetzlich geschiitzten Steilhang an der Bahn-
hofstralRe wird zur Kenntnis genommen.

Die baulichen Anlagen des Bebauungsplanes Nr. 43 weisen bis auf zwei Engstellen, wo
der Abstand nur 2,50 m betragt, einen Abstand von ca. 3,00 m durch eine 6ffentliche
Grunflache auf, die jedoch teilweise zur Versickerung genutzt wird. Die geplanten Stell-
platze sowie die Baugrenze des Gebaudes Rettungsdienstes halten zur Béschungsober-
kante einen Abstand von mindestens 3,00 m ein. Der Abstand zu den in der Bdschung
stehenden Baumen betragt tberall mindestens 3,00 m.

Wahrend der Bauzeit ist es beabsichtigt an der Oberkante der Béschung sowie als Ab-
grenzung zum Larmschutzwall einen Bauzaun zur Abgrenzung des Baufeldes und zum
Schutz der angrenzenden Bereiche aufzustellen. Zur Herstellung der Versickerungs-
mulde sind besondere Schutzmaflinahmen an den Baumen vorgesehen (z.B. baumgut-
achterliche Begleitung, Handschachtung etc.). Die entsprechenden Planunterlagen in
Bezug auf Abstande und Hohenverhéltnisse sind Teil der Ausflhrungsplanung und
kénnen bei Bedarf nach Fertigstellung eingesehen werden.
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7.

Die Herstellung von Verkehrsflachen und Versickerungsflachen ist im Wurzelbereich
der groRen Baume an der Béschungskante zur Bahnhofstrale grundsatzlich méglichst
auszuschlieBen, der Abstand vom Stammful? muss jedoch mindestens 2,50 m be-
tragen. Auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen® wies ich hin, die Regelungen sind zu beachten.

Der aufzustellende Schutzzaun ist ohne Beschadigung der Baume einzurichten.

8.

Fur Gehdlzanpflanzungen im Geltungsbereich sind standortheimische Arten zu ver-
wenden. Die textliche Festsetzung 5.3 sowie die Ausfihrungen unter Ziffer 4.1 im
Umweltbericht bitte ich zu ergénzen.

9.

Auf Grund der nachgewiesenen Besiedlung des Plangebiets durch Zauneidechsen ist
eine Ausnahmegenehmigung von § 45 Abs. 7 BNatSchG fur die Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und das Téten von Tieren erforderlich. Die Genehmigung
ist rechtzeitig bei dem zustandigen Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche Raume zu beantragen, mindestens die in Aussichtstellung einer Genehmigung
muss vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes vorliegen.

Der Hinweis zum empfohlenen Abstand zwischen den kiinftigen Verkehrsflachen sowie
Versickerungsflachen im Wurzelbereich wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird
nicht gefolgt.

Bei einer effektiven und flachensparenden Anordnung der Stellplatze liegen diese teil-
weise im Kronenbereich der Linden (BOschung). Durch einen Schutzzaun und bio-
logische Baubegleitung wird der Schutz und Erhalt der Baume sichergestellt.

Der Hinweis auf die zu verwendenden standortheimischen Sorten fir Gehdlzpflanzungen
wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Es erfolgt hinsichtlich
der Bepflanzung eine Zweiteilung des Geléandes, so dass im Teil dstlich des Tunnels der
Schwerpunkt auf Sukzession und Bepflanzung mit heimischen Baumarten liegt, westlich
des Tunnels hingegen sind géartnerische GestaltungsmalRnahmen mit Stauden und
Gehdlzpflanzungen vorgesehen, die nur zum Teil heimisch sind. Die textlichen Fest-
setzungen sowie der Umweltbericht werden redaktionell angepasst.

Der Hinweis auf eine Besiedelung des Plangebietes durch Zauneidechsen wird zur
Kenntnis genommen und ist der Gemeinde bereits bekannt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. BauGB wurde Herr Drews vom
LLUR beteiligt. Da wahrend der Frist zur Stellungnahme keine Anregungen und Hinweise
von ihm eingereicht wurden, wird bezuglich der Inaussichtstellung noch einmal nachge-
fragt.

Die entsprechenden Antrage erfolgen dann in Abstimmung mit dem LLUR und werden
rechtzeitig gestellt.
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10.

Im Zusammenhang mit der Genehmigung durch das LLUR zur Entnahme und Um-
siedlung von Zauneidechsen bitte ich um einen Ergebnisbericht. Dabei ist ggf. auch zu
erklaren, warum offensichtlich nicht, wie im Konzept vorgesehen, die ersten 20 Tiere
auf die Ausgleichsflache im Sidosten der Bahnflachen gebracht wurden. AuBerdem
bitte ich um Erlauterung, ob die Umsiedlung auf die bisher unbesiedelte Flache in
Lehmrade fachgerecht war, da die Vorgehensweise im Widerspruch zu den urspring-
lichen Ausfiihrungen von Herrn Drews (angrenzend bestehende Population erleichtert
die Ansiedlung bzw. ist Voraussetzung) bei unserem gemeinsamen Ortstermin.

Es ist durch die Gemeinde sicherzustellen, dass die Entwicklung und Pflege der Aus-
gleichsflache in Lehmrade dauerhaft den Habitatanspriichen der Zauneidechse ge-
recht wird.

11.

Am 24. Juni 2016 ist das Gesetz zur Anderung des Landesnaturschutzgesetzes und
anderer Vorschriften vom 27. Mai 2016 in Kraft getreten. Der 8§ 27a LNatSchG ist ent-
fallen, die Rodungsarbeiten sind entsprechend auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar zu begrenzen.

12.

Im Winter 2016 sind im Vorwege der Planung im Bereich der jetzigen Zufahrt zur
Ladestral3e bereits einige groRere Baume gefallt worden. Es ist zu prifen, ob diese im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie auch in der artenschutzrechtlichen
Prifung zu berlcksichtigen sind.

Der Bericht wird lhnen zugesandt. Hierin ist auch erklart, warum alle Tiere nach
Lehmrade umgesiedelt wurden: Da bereits am ersten Termin zur Absammlung mehrere
Tiere gefangen wurden, wurden diese alle nach Lehmrade gebracht, um hier die
Etablierung einer stabilen Population zu gewahrleisten.

AuRerdem wird der Stress fur Tiere, die in den dstlichen Teil der B-Plan-Flache verbracht
werden und im kommenden Jahr ggf. wieder gefangen werden muissten, minimiert.

Hierzu laufen Abstimmungen mit der Gemeinde Buchen. Eine Pflege der Flache im
Winter ist vorgesehen (Gehdlzriickschnitt).

Der Hinweis auf die Anderung des Landesnaturschutzgesetzes wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis auf die im Bereich der Zufahrt bereits gefallten Baume wird zur Kenntnis ge-
nommen. Dem Hinweis wird gefolgt. Die Baume wurden sowohl in der Eingriffs-/Aus-
gleichsbetrachtung als auch im Hinblick auf den Artenschutz bertcksichtigt. Hieraus er-
geben sich aber keine relevanten Anderungen (keine besondere artenschutzrechtliche
Bedeutung, ausreichend Ersatzpflanzungen geplant).
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13.

Ziffer 4.2, 4.3, Ausgleichsermittlung

Zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen sollen Manahmen aus dem ,Okokonto —
Rosengarten® in Gudow 1. Bauabschnitt (Bescheid des Kreises Herzogtum Lauenburg,
Fachdienst Naturschutz uiber die Anerkennung eines Okokontos vom 05.08.2010, AZ:
340-28/31.0468) erfolgen. Diese Vorgehensweise wird begrift.

Als Kompensation fir die Beseitigung des gesetzlich geschiitzten Steilhangs zur Her-
stellung der ErschlieBung sind AusgleichsmalRnahmen im Umfang von 776 m2 (Ver-
héltnis 1 zu 2) umzusetzen, als Kompensationsflache wird ebenfalls eine Flache aus
dem ,Okokonto — Rosengarten® in Gudow bereitgestellt. Im Rahmen der Nebenbe-
stimmungen bei Befreiungen nach 8§ 67 BNatSchG vom gesetzlichen Biotopschutz ist
das Okokonto nicht direkt anwendbar. Zur Kompensation der entstehenden Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts ist eine Ausgleichsflache mit einer realen Gréf3e von
776 m? aus dem ,Okokonto* anzurechnen, dies entspricht unter Berlicksichtigung der
bereits gewahrten Zuschlage ,Rosengarten 1. BA nach meiner Berechnung einer An-
rechnung von 1101,92 Okopunkten.

14.

Das Anbringen von Fledermausersatzquartieren fir den Verlust von Wochenstuben
und Winterquartieren in Baumen stellt eine erforderliche CEF-MalRnahme dar und ist
unverzuglich umzusetzen, damit die Tiere noch eine Chance haben dies zu erkennen,
bevor ihre Lebensstatte entfallt.

15.

Die Gebaudesubstanz, die entféllt, ist detailliert zu beschreiben, da die vorgelegten
Aussagen zur Quartiereignung so nicht nachvollzogen werden kénnen. Dabei ist auch
zu berucksichtigen, ob das Dach eingestiirzt ist oder ob es im Vorgriff auf den Abriss
bereits entfernt wurde. Ohne abschlieBende Prifung empfehle ich dringend den
Verlust von Tagesquartieren gebaudebewohnender Fledermause durch Anbringen
geeigneter Versteckmdglichkeit an Gebauden im Geltungsbereich auszugleichen.

Der Hinweis wird erfreut zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt, der erforderliche Ausgleich wird entsprechend vorgesehen.

Der Hinweis zu dem erforderlichen Anbringen von Fledermausersatzquartieren wird zur
Kenntnis genommen.
Das Aufhéangen der Fledermauskéasten erfolgte Mitte Oktober 2016.

Dem Hinweis auf eine erneute Prifung der kinftig fortfallenden Gebaude wird zur Kennt-
nis genommen. Dem Hinweis wird nicht gefolgt, die Gebaude wurden fachgutachterlich
betrachtet. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde darauf hingewiesen, dass allen-
falls Tagesverstecke vorhanden sein konnten und hier ausreichend Ausweichméglich-
keiten in der Umgebung vorhanden sind.

Ergénzend kann festgestellt werden, dass im Vorgriff keinerlei MaBnahmen erfolgten, die
dazu gefihrt haben kdnnten, Quartiere zu zerstéren oder deren Eignung zu vermindern.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 18 von 21




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 43 , LadestraBe/Bahnhofstraf3e” der Gemeinde Biichen

24.10.2016

Auslegungszeitraum 25.07. — 25.08.2016

Trager offentlicher Belange/Biirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

16.

Die geplanten Ausgleichsmalinahmen sind durch vertragliche Regelungen zwischen
der Gemeinde und dem Betreiber des Okokontos ,Rosengarten” rechtlich zu sichern.
Die durchzufiihrenden MaRRnahmen und die betreffenden Flachen sind in den Ver-
tragen konkret zu benennen, das Konzept fir die Entwicklung des Okokontos sollte
deshalb als Anlage beigefiigt werden. Die Vereinbarung ist zum Verstandnis des Bau-
leitplans notwendig, ich bitte deshalb um Vorlage des Entwurfs noch im Planverfahren.
Die Stadtebaulichen Vertrage diirfen nicht spater als die Satzung wirksam werden.

Auch die Beachtung und Umsetzung der nicht festgesetzten arten- und naturschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafnahmen, einschliel3lich Minimierung, (Abzaunung von
Flachen mit Erhaltungsgebot und zusatzlicher Baumschutz wahrend der Bauphase, an-
gepasste Parkplatzbegriinung, Umsiedlung besonderer Pflanzenarten, Bauzeiten-
regelungen, Absammeln geféhrdeter Heuschrecken- und Kéferarten sowie Wald-
eidechse, Blindschleiche und Erdkrote, Wassern der zu erhaltenden Geholze bei
Bedarf, Kontrolle der zu fallenden Baume auf Fledermaushohlen, Fangen und Um-
siedeln von Zauneidechsen) sowie das Anbringen von Fledermausersatzquartieren als
AusgleichsmalRnahme sind zwingend zu beachten.

Der Hinweis auf eine vertragliche Absicherung der Okokontoflache ,Rosengarten® wird
zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen Vertrage werden vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes zwischen der Gemeinde und dem Betreiber des Okokontos ,Rosen-
garten“ geschlossen. Die Gemeinde Blichen verweist auf ihre Eigenverpflichtung die im
Rahmen des Bebauungsplanes vorgenommenen Eingriffe entsprechend auszugleichen.
Eine Vorlage des Vertrages hinsichtlich einer Absicherung des Okokontos im Bauleitplan-
verfahren des Bebauungsplanes Nr. 43 wird nicht gefolgt.

Der Hinweis auf die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Rahmen der Bau-
phase wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird gefolgt. Es ist eine biologische
Baubegleitung vorgesehen, bzw. findet bereits statt.
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Stadtebau und Planungsrecht
Ich bitte zu prufen, ob der Sozialraum fiir Busfahrer auf der Flache fiir den Rettungs-
dienst entstehen oder sogar in die Raumlichkeiten integriert werden kann.

In der textlichen Festsetzung 3.1 wird beschrieben, dass in den Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung auch eine Servicestation fur Fahrrader zulassig sein soll.
Was ist damit genau gemeint? Vorsorglich weise ich darauf hin, dass eine Service-
station nur mdglich ist, wenn es sich nicht um eine Art ,Reparaturwerkstatt handelt.
Fur den Fall musste eine gewerbliche Nutzung angenommen werden, welche nicht auf
einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung entstehen kann. Ich bitte zu kon-
kretisieren, was mit dem Begriff ,Servicestation” realisiert werden soll.

In der Planzeichnung ist ein Ausschnitt markiert, fir den erlautert wird, was auf der far
Bahnzwecke gewidmeten Flache vorgesehen ist. Vorsorglich weise ich darauf hin,
dass, bevor die Festsetzungen der gemeindlichen Planung (Ausschnitt A) wirksam
werden konnen, eine Entwidmung der Bahnanlagen erforderlich ist. Rein formal
konnen auf gewidmeten Bahnflachen keine gemeindlichen Festsetzungen im Rahmen
der Bauleitplanung wirksam werden. Ich gehe aber davon aus, dass die Bahn in die
Planungen eingebunden ist, so dass es sich im Ausschnitt A vermutlich um ein ab-
gestimmtes Gestaltungskonzept handelt, welches im Einvernehmen mit der Bahn um-
gesetzt werden soll. Daflur waren aber keine Festsetzungen erforderlich. Ich bitte die
Unstimmigkeiten zu klaren.

Hinweis: Es fehlt in der Legende die Erlauterung des Planzeichens, das sich im Be-
reich der Bahnanlagen bzw. links daneben befindet (Symbol Rollstuhlfahrer?).

Zum Fachbereich Stadtebau und Planungsrecht

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und seitens der Gemeinde Bilichen gepriift.
Aus Griinden von Zugénglichkeit, Eigentumsrecht und Platzbedarf ist eine Unterbringung
des Sozialraums auf dem Gelénde des Rettungsdienstes nicht mdglich.

Der Hinweis auf die innerhalb des Plangebietes vorgesehene ,Servicestation fur Fahr-
rader wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Blchen beabsichtigt in diesem Be-
reich eine offentliche Verleihstation fir Fahrrdder zu errichten. Dies umfasst keine ge-
werbliche Reparaturwerkstatt, sondern lediglich die Mdglichkeit, die bereitgestellten
Fahrrader zu leihen und als weiteres Forthewegungsmittel im Anschluss an die Nutzung
der Deutschen Bahn in Anspruch zu nehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das vorliegende Konzept ist mit der
Deutschen Bahn abgestimmt. Im Zuge der Erteilung einer MaRnahmenzustimmung wird
die Deutsche Bahn an der weiteren Planung beteiligt. Die von der Gemeinde beab-
sichtigte Nutzung widerspricht nicht der Widmung.

Der Hinweis auf das ,Symbol Rollstuhlfahrer wird zur Kenntnis genommen. Das Symbol
wird aufgrund der schlechten Lesbarkeit aus der Planzeichnung redaktionell entfernt. Da
eine entsprechende Festsetzung Uber die bestehenden Rechtsgrundlagen ohnehin nicht
maoglich ist und diese Darstellung auf dem spateren Konzept beruht, hat eine Entfernung
des v.g. Symbols keine weiterfihrenden negativen Auswirkungen auf das geplante Vor-
haben.
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Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken

vorgebracht.

VVVVVYVYVYVY

LLUR M6lIn, untere Forstbehtérde vom 22.07.2016
Stadt Schwarzenbek vom 22.07.2016

Direktion Bundesbereitschaftspolizei vom 28.07.2016
Deutscher Wetterdienst vom 22.07.2016

Wasser- und Bodenverband Delvenau-Stecknitzniederung vom 03.08.2016

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein vom 15.08.2016
IHK zu Lubeck vom 24.08.2016

Gemeine Fitzen vom 20.07.2016

Gemeinde Missen vom 26.07.2016
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