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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat in ihrer Sitzung am 25.09.2018 die Aufstellung
der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,,Ostlich der Méllner StraRe, westlich der
Bahnlinie Bilchen-Libeck, noérdliche Ortsrandlage” beschlossen. Dieser wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen stellt die sldliche Flache des Plan-
gebietes als gemischte Bauflache sowie im nordlichen Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar.
Um das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Blichen entsprechend um-
setzen zu kénnen, ist eine Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen wird gemiR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Blichen aufgestellt.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungs-
gebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2017, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017, dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom 30.06.2017,
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens
Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig Giber die Inhalte der
Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zum vor-

gestellten Vorhaben dufRern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde im Rahmen einer Auslegung von 10.12.2018 bis 11.01.2019 durchge-
flhrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde in der Zeit vom 03.12.2018 bis
11.01.2019 durchgefihrt.

Das Verfahren dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu duBern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise
werden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess bericksichtigt.

Am 18.06.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 30.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am 05.07.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.07.2019 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und
Trager offentlicher Belange hatten gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 15.07.2019 bis 16.08.2019 abzugeben.

Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; mit dieser Aufgabe wurde das Biiro BBS
Greuner-Ponicke in Kiel beauftragt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser
Begriindung (Teil Il).

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Gemeinde/Stadt fur eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu
bericksichtigen.

2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum

e  westlich einer Biotopverbundachse —
Landesebene

e  westlich eines Naturparks (nachrichtliche
Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fr Tourismus und Erholung

e  Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 1 Ausschnitt LEP-SH 2010,

Quelle: schleswig-holstein.de

Die léndlichen Rdume sollen als eigenstdndige, gleichwertige und zukunftsféhige Lebensrdume ge-
stdrkt werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden.

4
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Die Bedeutung der ldndlichen Rdume als Natur- und Erholungsrdume soll nachhaltig gesichert
werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Idndlichen Rdume sollen teilrdumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Iéndlichen RGumen
sind die zentralen Orte. Sie werden ergdnzt durch Gemeinden mit einer ergdnzenden (iberértlichen
Versorgungsfunktion (1,4, 4Z, LEP 2010).

Die Standortbedingungen fiir die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Fléchen fiir Gewerbe und
Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und (iberregionale Wirtschaftsverkehre
verbessert werden. Bildungseinrichtungen und Wirtschaft sollen verstdrkt zusammenarbeiten und vor
dem Hintergrund der demographischen Entwicklung einem absehbaren Mangel an Facharbeits-
kréften entgegenwirken (1.5, 3 G, LEP 2010).

Bei Planungen fiir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und soziale Infrastruktur,
Freizeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden. Dabei sollen méglichst inter-
kommunale Vereinbarungen getroffen werden (1.5, 5G, LEP 2010).

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind
dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Angebot
an Arbeits- und Ausbildungspldtzen. In diesen Funktionen sind sie zu stérken und weiter zu entwickeln
(2.2.2,12Z, LEP 2010).

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6. Absatz 1 Satz 1 ent-
sprechen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und
Stadtrandkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergdnzt durch die in den
Regionalplénen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden (iberértlichen Versorgungs-
funktion (2.6, 2Z, LEP 2010).

Die Gemeinde Bichen folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, indem sie durch das
geplante Vorhaben eine gewerbliche Bauflache entwickelt. Durch die Konzentration gewerblicher
Nutzung kdnnen naturschutzrechtlich hochwertige Flachen und Freirdume mit ausreichendem
Abstand von entsprechenden Nutzungen freigehalten werden. Der direkte Anschluss an bestehende
Siedlungsflaichen erhdlt die flachenhaften Griinstrukturen und besondere Lebensrdume. Die
unmittelbare Lage an der L 200 am Siedlungsrand der Gemeinde Biichen erméglicht einen direkten
Anschluss an die Uberregionale Infrastruktur und bewahrt die Siedlungsflichen der Gemeinde vor
einer Beeintrachtigung durch querende Fahrtbeziehungen.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |
Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum

Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Blichen die nachfolgenden

Darstellungen:

Unterzentrum

Entwicklungs- und Entlastungsort

Blichen ist das baulich zusammenhangende

Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blichen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich

zusammenhangenden Siedlungsgebietes des

zentralen Ortes Blichen

Blichen-Dorf liegt im landlichen Raum ohne

zentralortliche Einstufung

zwischen Biichen und Biichen-Dorf verlauft

ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir

Natur und Landschaft (Gebiet mit be-

sonderer Bedeutung zum Aufbau eines

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems)

sowie das Naturschutzgebiet Stecknitz-

Delvenau-Niederung

e Biichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische Seen”

e Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung

e Zwei Bahnstrecken (Nord/Sud und
West/Ost) kreuzen sich in Blichen

e Kreuzungspunkt zweier LandesstralRen
(L200/ L205)

e Bichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein

Sondergebiet Bund (besteht zwischen-

zeitlich nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Abbildung 2 Ausschnitt Regionalplan 1,
Quelle:www.schleswig-holstein.de

Die Gemeinde Biichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer glinstigen Lage
im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die
Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch
unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen
Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der
Gemeinde zu stdrken.
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Das Delvenau-Urstromtal und das Steinautal sollen von baulichen Nutzungen freigehalten und fiir die
Naherholungszwecke gesichert werden. Hierbei sind die Belange des Naturschutzes (geplantes Natur-
schutzgebiet) zu beriicksichtigen (5.6.4, RP1).

Die Gemeinde Biichen folgt durch die Aufstellung der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes den
Vorgaben des Regionalplanes | (RP 1), indem sie durch das geplante Vorhaben gewerbliche Flachen
entwickelt und dazu eine Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen vorsieht.

2.3 Gewerbeflachenbedarf — Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen (2016)

Die Gemeinde Biichen hat sich im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes mit der
weiteren gewerblichen Entwicklung im Siedlungsgebiet auseinandergesetzt und mogliche grol-
flachige Potenzialflachen erfasst.

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine
bedarfsgerechte Flichenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung
ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fléichen sollen in den Gemeinden ge-
eignete Altstandorte, Brachflichen und Konversionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet
werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbefldchen den Wohnbaufldchen réumlich und
funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig
gestaltet werden (2.6, 1G, LEP 2010).

GemaR Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind Gewerbeflachen, die nicht ausschlieBlich der
Ansiedlung von ortsansassigen Betrieben dienen, vorrangig in den zentralen Orten vorzusehen (2.6,
27, LEP 2010).

Auszug Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen (2016)

In den Regionalplanen werden Gemeinden bestimmt, die sich fiir eine grofRere Gewerbeflachenent-
wicklung eignen. Die Gemeinde Biichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonen-
randgebiet. Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer
glinstigen Lage im Kreuzungsbereich der Bahnlinien Hamburg - Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie
kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg
wahrnehmen. Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterent-
wicklung auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt (5.6.3, RP 1).

()

Die gute infrastrukturelle Anbindung der Gemeinde auf liberregionaler Ebene macht die Gemeinde
als Gewerbestandort interessant. Die bestehende soziale Infrastruktur fiir die entsprechenden
Arbeitnehmer mit Familien steigert gleichzeitig die Attraktivitat als Wohnstandort. Die bestehenden
Nachfragen nach gewerblichen, auch groRflachigen Bauflachen gegeniiber der Gemeindeverwaltung
der Gemeinde Biichen verdeutlichen das starke Erfordernis einer siedlungsstrukturellen Entwicklung
der Gemeinde in diesem Bereich.

Die Gemeinde Blichen kann der ihr Ubertragenden Aufgabe als Entwicklungs- und Entlastungsort
ohne weitere Gewerbeflachenausweisungen nicht nachkommen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Die Flache der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in den Unterlagen des Ortsentwick-
lungskonzeptes als stidliche Teilflache des langfristigen Flachenpotanzial Nr. 5 dargestellt.

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen verzichtet bei der entsprechenden Darstellung
auf die Angabe eines Zeitraumes und bezieht diese auf das Vorliegen eines Bedarfes gewerblicher

Bauflachen.

Der entsprechenden Nachfrage sieht sich die Gemeinde gegenwartig gegeniber, so dass durch die
30. Anderung des Flichennutzungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die weitere
gewerbliche Entwicklung im Rahmen des Bebauungplanes Nr. 59 geschaffen wird.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Flache Nr.: §
Lage: Mdlliner Strafke (L 200)

Gl

o
Abbildung 49 : [ +Auszug Planzeichnun

Flachenkategorie: langfristiges Flachenpotenzial, Bauleitplanung erforderlich -
Umsetzung entsprechend des Bedarfs

Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan: landwirtschaftliche Flache

Darstellung im Landschaftsplan (Entwicklungsplan):
Entwicklungsflache flr Wohnungsbau und Mischbebauung/ Flache flir Ausgleich- und
Ersatzmainahmen

Rechtskriftiger Bebauungsplan: nicht vornanden

Flichengrofie: Realnutzung:
Ca. 6.5 ha Landwirtschaftliche Nutzung

Zentraler Bereich:
[J 500 m Radius — ZOB  [J1000 m Radius-ZOB M auiterhalb des zentralen Bereichs

Mogliche einwirkende Faktoren:
B Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik: I Larm U Geruch 0 Staub O Licht

Schutzstatus nach LMNatSchG (in oder Nahe von NSG, LSG, Biotop): OJ trifft zu
Knicks entlang der Elurstiicksgrenzen: O trifft zu M nicht geprift

Verfugbarkeit: [ wverfugbar O derzeit nicht verfagbar B keine Angaben

Weitere Anmerkungen:
s Eine Umsetzung als Misch- und Gewerbegebiet ist entsprechend des Bedarfes
vorgesehen
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

3 Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Biichen liegt am sidostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Libeck-Kanal zwischen den Bundesbahn-
strecken Hamburg-Berlin und Libeck-Liineburg und gehort somit zum Amt Bichen. Innerhalb des
Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km? 5.698 Einwohner (Stand 31.12.2014,
Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und
Industrieflaichen in Teilbereichen stddtisch anmutenden Biichen gehoren die dorflich-landlich
gepragten Ortsteile Blichen-Dorf, Potrau und Niissau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-
Nlssau zur Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 grenzt nordlich an die bestehende Bebauung
Ostlich der Mollner StraRe. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlduft die Bahnlinie Biichen —
Lubeck der Deutschen Bahn sowie nordlich Gehoélzstrukturen, die es von landwirtschaftlich genutzten
Flachen separieren. Im Westen grenzt die StraBenverkehrsfliche der Mollner Stralle an das Plan-
gebiet an.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Biichen umfasst eine Flache von ca. 2 ha,
von denen ca. 0,3 ha auf die bestehende StraRenverkehrsflache der Méllner StraRRe entfallen und wie
folgt abgegrenzt wird: ,Ostlich der MélIner StraRe, westlich der Bahnlinie Biichen — Liibeck, nérdliche
Ortsrandlage”.

4 Planungsziel

Die planerische Zielsetzung besteht darin, die weitere gewerbliche Entwicklung der Gemeinde
Blichen an die zeitgemalRen Anforderungen anzupassen und auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung planungsrechtlich vorzubereiten.

5 Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Gemeinde Blichen besitzt als Unterzentrum die Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort im
Kreis Herzogtum Lauenburg.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 59 beabsichtigt die Gemeinde Biichen eine Entwicklung von
Misch- und Gewerbegebietsflaichen in der GréRBe von ca. 2 ha am ndérdlichen Siedlungsrand der
Gemeinde.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bichen stellt fir den sidlich an-
grenzenden Teil des Plangebietes eine gemischte Bauflache dar, so dass die Flachen des Vorhabens
eine entsprechende Erweiterung bilden.

Die Lage am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde mit unmittelbarer Anbindung an die Mdllner
StraRe (L 200) vermeidet ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die gewerblichen Bauflachen
innerhlab des Siedlungskorpers durch die in nérdliche Richtung bestehenede Anbindung an die Auto-
bahn 24 (A 24).

10
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6 Zeitrahmen fiir die Umsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 bereitet die Gemeinde Blichen derzeit die
ErschlieBung des geplanten Misch- und Gewerbegebietes vor, sodass mit einer zeitnahen Bebauung
der Flache gerechnet werden kann.

7 Darstellungen der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinden/Stadte sind verpflichtet eine Bauleitplanung aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

7.1 Derzeit wirksame Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Biichen stellt die Flache des Geltungs-
bereiches als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Westlich grenzt die Méllner StraRe an das Plan-
gebiet. Ostlich schlieRen Flichen der deutschen
Bahn an den Geltungsbereich, welche diesen von
weiteren gewerblichen Nutzungen separieren.
Sudlich schlieBen gemischte Bauflaichen sowie
nordlich Flachen fir die Landwirtschaft an.

5

q
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Die Flache des Plangebietes liegt auRerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze der Gemeinde Biichen an

Abbildung 3 Ausschnitt derzeit wirksamer der LandesstraRe 200 (L 200)
Flachenutzungsplan Gemeinde Biichen, Quelle: Amt Blichen

%

L/

[/

PN

Die Flache der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde stellt eine stimmige Erweite-
rung der bestehenden gemischten sowie gewerblichen Flachen am nérdlichen Siedlungsrand der
Gemeinde dar.

7.2 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Um die geplante gewerbliche Entwicklung der Gemeinde an die aktuellen Anforderungen im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 59 anzupassen, ist die Aufstellung der 30. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erforderlich.

Der Geltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst den nérdlichen Teil des
geplanten Gewerbegebietes im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Bichen. Das
geplante Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 im sidlichen Teil ist im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bauflache dargestellt.

Die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt die Fliche des Plangebietes im Kreuzungsbereich
der Kieler StraRe (K 60) und der Bahnlinie sowie entlang der Bahnlinie als gewerbliche Bauflachen
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Um eine den Zielen der Raumordnung zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive Einzelhandels-
ansiedlungen auszuschlieBen, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungs-
planes Nr. 59 der Gemeinde Blichen Festsetzungen zu treffen, die jeglichen selbstandigen Einzel-
handel im GE-Gebiet ausschliel3en.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions- und Dienst-
leistungs- und Grofhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erh6hen und
ausreichende Fldchen insbesondere auch zur Umsiedlung stddtebaulich stérender Betriebe zur Ver-
fligung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegen-
heit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen
der i.d.R. eher wohnungsfernen gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und
Glitern des tdglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und
verbrauchernah angesiedelt werden (Merkblatt ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in
Gewerbegebieten”; Quelle: Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration).

7.3 Nachrichtliche Ubernahmen

7.3.1 Anbauverbotszone

Entlang der LandesstrafRe 200 (L 200) sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gemaR § 29 StrWaG zu
beachten. Die Anbauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum duBeren Fahrbahnrand der
Landesstralle gemal § 29 Abs. 1 StrWG von Hochbauten jeder Art freizuhalten.

GemaR § 29 (2) StrWG des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite
631) stehen Anlagen der AuBenwerbung auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten des § 29 (1) StrWG gleich und bedirfen
einer gesonderten Genehmigung durch die StraRenbauverwaltung.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

7.3.2 Wald
Die westlich der Mollner StralRe bestehenden Waldstrukturen werden durch die Mollner StraRe
(L 200) von den Flachen des Plangebietes separiert.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung,
wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von
baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im
Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzufiihren. Satz 1 gilt nicht fir genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemalR
§ 69 der Landesbauordnung sowie fur Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von
Gebauden.

Die Waldabstandsgrenze von 30 m ist in der Planzeichnung dargestellt.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende
oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemall den Anforde-
rungen ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Gemeinde
Blichen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten — im
Rahmen der jeweiligen Kapazitdaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde
Blichen.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EON.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasserentsorgung /Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde Biichen ge-
leitet.

Es ist beabsichtigt, das anfallende Oberflaichenwasser der Stralen innerhalb des Plangebietes in
straBenbegleitenden Mulden zur Versickerung zu bringen.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

Versickerungsanlagen sind nur mit Abstand zum Bahngelande zu errichten.

Ein entsprechende Planung hat auf Ebene des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein) sicherge-
stellt. Sie erfolgt Gber die PlanstraRe sowie im weiteren Verlauf Gber die Mollner StraRRe (L 200). Die
PlanstraBe sowie bestehende StralRenverkehrsflachen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges
Millfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg
flr die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Fiir Gewerbebetriebe gelten die , Allgemeine Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH — AWSH — fir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen”. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem
Zusammenhang Ubertragen worden.

Bei der Anlage der Zuwegung der Baugrundstiicke sind die Vorgaben der BGV D 29 sowie BGV C 27 zu
beriicksichtigen. Diese Zuwegungen sind derart zu gestalten, dass sie fur Millfahrzeuge befahrbar
sind. Sofern die innere ErschlieRung des Plangebiets (iber eine Stichstralle erfolgen soll, gelten die
genannten Vorgaben insbesondere fiir eine zu planende Wendeanlage.

9 Altlasten, Archdologie, Kampfmittel

Archédologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustdndigen Behorden die zu er-
greifenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Kampfmittel

In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen
wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraRenbau ist die Flache gemaR Kampf-
mittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Unter-
suchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel
durchgefihrt.

Seitens des Kampfmittelrdumdienstes Schleswig-Holstein wurde mit Schreiben vom 19.03.2019
mitgeteilt, dass nach visueller Uberpriifung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder
innerhalb des Plangebietes leichte Zerstérungen durch Abwurfmunition erkannt wurden. Konkrete
Bombenblindgangerhinweispunkte wurden jedoch nicht festgestellt.

Im nordlichen Teil des Plangebietes wurde ein Trichterbefund ermittelt, die im Zusammenhang mit
abgeworfenen Fliegerbomben stehen und mit einem Sicherheitspuffer (Radius 25 m) versehen
wurden. Mit dem Auffinden von Bombenblindgangern muss innerhalb dieser Sicherheitszone ge-
rechnet werden.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeide Biichen

Bewertung der Flache: Entsprechend dem Auswertungsergebnis handelt es sich bei der blauen
Flache um eine Kampfmittelverdachtsfliche. Um den bestehenden Kampfmittelverdacht ab-
schlieflend zu bewerten, muss eine Sondierung der ggf. zu bebauenden Flachen erfolgen.

Der bestehende Kampfmittelverdacht muss abschlieBend durch Uberpriifungs-/SondierungsmaR-
nahmen bewertet werden (Gefahrenerforschung).

Vor Abschluss der o.g. Bewertung dirfen keine Tiefbauarbeiten durchgefiihrt bzw. bauliche Anlagen
errichtet werden.

Teil | aufgestellt durch

23843 Bad Oldesloe

15
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



UMWELTBERICHT

TEIL I
DER BEGRUNDUNG

ZUR

SATZUNG
UBER DIE

30 ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER
GEMEINDE BUCHEN

KREIS HERZOGTUM LAUENBURG



Umweltbericht zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Bluchen

Vorhabentrager:
Gemeinde Bilchen
Amtsplatz 1
21514 Blchen

Verfasser:

BBS Biiro Greuner-P6nicke
Russeer Weg 54

24111 Kiel

Tel.: 0431 698845, Fax: 698533

Bearbeiter:

o " o
Dipl.-Ing. Kristina HiRmann o Z 4

Kiel, den 06.06.2019 (Offentliche Auslegung/Satzungsbeschluss)



BBS Biiro S. Greuner-Pdnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Inhaltsverzeichnis
EINTUNIUNG e 3
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans .............cccoocveeeiiiiiiennnnnns. 4
1.2 Anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Bericksichtigung der Planungsziele und der

(= 10 a 0] 1ol g =T g = o OO PP PP PP POPPPPPPPPPPN 5
1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des

UMWERSCRULZES ...ttt e e s ettt e e e e e e s e st b et e e e e e s e e nnnbaeeeeeeens 5
1.4  Planungsvorgaben in der Gemeinde BUCNEN ...........ciiiiiiiiiiiiiiiiie e 6
1.5 Schutzgebiete NAch BNAISCNG ........occiiiiiiiiiei e e e e e eeeaa s 6
1.6 NaturrGumMIiChe GIHEAEIUNG ........veiieiiiiii ettt st s e e e s rab et e e s enbe e e e s nnbbeeesnnneeeas 6
1.7 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung .........oocueiiiiiieiiniiiiee e 7
Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden
UMWEITAUSWITKUNGEN ... 8
2.1 Bau- UNA ANIAGENPNEASE. ... ..eiiiiiiiiiie ittt et e bt e s e bt e e et e e e b e e neee 8
2.2 BEtHEDSPNASE ... .ot nb e e aeee 8
Umweltprifung nach 8 2 (4) Satz 1 BauGB ... 9
3.1 Umweltbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) anhand folgender Schutzgiter, die

voraussichtlich erheblich beeinfluSSt WErdeN ............oooiiiiiiiiii e 9
3.1.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit UNd BeVOIKEIUNG ..........eeiiiiiiieiiiiie ettt 9
3.1.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt ... 10
3.1.3 Schutzgut Boden Und FIACNE ..........oooiiiii e 12
T I A ol 10 e [0 YA T R 13
3.1.5 Schutzgut KImMa UNd LU ..o 13
3.1.6 Landschaft und LandschaftShild .............coooiiiiiiiiioe e e e 14
3.1.7 Schutzgut Kultur- und SONStIgE SACNGULET.......ccoiiiiiiiiiiiiie e 14
3.1.8 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Lo =T e F= T T Lo To [ S P TPE T PUPPUPTPRP 15
3.1.9 Wechselwirkungen im BeSTANG ..........oouuiiiiiiiiiei ittt et e e s sbneee e 15
3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung unter

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nummer 7.......ccccceeevvvvvveeennnn. 17
3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und BeVOIKErung .........cooooeeieiiie e, 17
3.2.2 Schutzgut Pflanzen Und BiOtOPE .......cooi i 18
3.2.3 Schutzgut Tiere und ArtENSCRULZ ........ccooii i 19
3.2.4 Biologische Vielfalt einschlieRlich Schutzgebiete nach BNatSchG ............cccccoiiiiiiiiii s 19
3.2.5 Schutzgut Boden UNd FIACHE ..........oooiiiiii e 20
3.2.6 SCRUIZGUE WASSE ... .ttt ettt ettt e e e e oo e bbb et e e e e e e e e et bbb e e e e e e e e s anbbabeeeaaaeeaanns 21
3.2.7 Schutzgut KImMa UNA LU .....ooooe ettt e e e e et are e e e e e e e ans 21
3.2.8 Landschaft und LandschaftShild ............coooeiiiiiii e 22
3.2.9 Schutzgut Kultur- und SONStIgE SACNGULET.......ccoiiiiiiiiiiiie e 22
3.3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung unter

Beriicksichtigung der Auswirkungen nach Anlage 1 BauGB 2b/aa bis 2b/hh ...........ococeiis 23
3.4  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung ................... 25



BBS Biiro S. Greuner-Pdnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

3.5 MaBnahmen mit denen festgestellte erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen

vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden...........cc.cccovveeennen 25
3.5.1 Vermeidungs- und MinimierungSmalNahMeEn ...........cccuuiiiiieee it e e e e e e e e e 25
3.5.2 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (EingriffSregelung) ........coooiiciiieeeie e 26
ZUSAtZIIChe ANQADEN .......oooiiiiiiiii 26
4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse ..........cccccceevivieeens 26
4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.............coooiiiiiii e 26
4.3 Nicht technische ZUsammeENfaSSUNG .........cccuiiiiiiee i e r e e e r e e e e s s s brareeeeaeeeaanns 27

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereiche (Quelle: google-earth) .............ccceevveeveeiceeiveeecveenee. 3
ADD. 27 GURIGET F-PIAN ...ttt enenennnees 4
Abb. 3: Auszug Ortsentwicklungskonzept (GSP, 2015)........ccciviiiiiiiiiie e 5
AbD. 4: Darstellung FFH-GEDIEL............uuuiiiiiiiiiiiiiiiii e 6
Abb. 5: Schutzgut Mensch / NUtzuNgSStrUKIUreN............coiiieiiiiiiice e 9



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

1 Einfihrung

Die Gemeinde Blchen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 die
Neuausweisung von Gewerbeflachen am nérdlichen Ortsrand von Blichen. Die GroRe des
Geltungsbereiches betragt ca. 20.500 mz.

Im Parallelverfahren erfolgt auch die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes. Dieser
Anderungsbereich umfasst nur den nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs des B-
Planes mit einer GroéRe von 11.000 m2,

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereiche (Quelle: google-earth)
Rot: Geltungsbereich B-Plan
Gelb: Geltungsbereich F-Plan

GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemall 8§ 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Bilro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.
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1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

30. Anderung des Flachennutzungsplanes:

' B N ‘ Im derzeit guiltigen Flachennutzungsplan ist
der sudliche Teil des Bebauungsplanes Nr.
59 bereits als Mischgebiet vorgesehen. Eine
Anderung des F-Planes ist fiir diesen Bereich
somit nicht erforderlich.

Der nordliche Teil ist Flache fir die
Landwirtschaft. In diesem Bereich erfolgt
somit im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan  die  Anpassung des
Flachennutzungsplanes, der hier dann
Flachen fur Gewerbe vorsieht.

Abb. 2: Giltiger F-Plan

Nach Norden setzen sich weitere Flachen fir die Landwirtschaft fort. Westlich liegen eine
StralRenverkehrsflache (Moliner Stral3e) sowie Wald- und gemischte Bauflachen, 6stlich eine
Bahnstrecke und gewerbliche Bauflachen, stdlich weitere gemischte Bauflachen.

Bebauungsplan Nr. 59:

Das Plangebiet umfasst eine Gréf3e von ca. 2,05 ha auf der im Siden ein Mischgebiet und
im Norden ein Gewerbegebiet festgesetzt werden sollen. Die Erschliel3ung erfolgt tiber einen
Wendehammer mit Anbindung an die Mdliner Stral3e.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks (an der Mollner Strale und teilweise im
Norden) werden als zu erhaltend festgesetzt und erhalten Knickschutzstreifen. Fir die
ErschlieBungsstralRe selbst ist ein Knickdurchbruch in einer Breite von 45 m vorgesehen.
Diese Breite ist aufgrund der erforderlichen Sichtdreiecke zur Einmindung in eine
Landesstral3e erforderlich.
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1.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berticksichtigung der
Planungsziele und der raumlichen Lage

Standortvarianten:

Die vorgesehenen Planungen leiten sich zum Tell
unmittelbar aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ab.
Die nordlichen Teilflachen waren Bestandteil der
Siedlungsentwicklung (Gewerbe-/Mischgebiet) des
Ortsentwicklungskonzeptes und waren hier mit einer
kurzfristigen  Entwicklungsprognose  belegt.  Diese
Entwicklungsflachen sind auch im Landschaftsplan bereits
vorhanden und als wenig Konflikt tréchtig bewertet.

Eine weitere Diskussion von Standortvarianten erubrigt
sich somit. Es wird auf die Ausfihrungen in der
Begrindung verwiesen.

Abb. 3: Auszug Ortsentwicklungskonzept (GSP, 2015)

Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Alternative Planungsmdglichkeiten, insbesondere zur Regelung der Zufahrt werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Berucksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemald Anlage 1 zu 8§ 2 Absatz 4 des BauGB. Eine
detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage relevanter Gesetze erfolgt Schutzgut
bezogen in der Bestands- und Prognoseermittlung.

Insbesondere die Ziele des Naturschutzes im Hinblick auf Eingriffsregelung und Artenschutz
werden im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan detaillierter erlautert.
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1.4 Planungsvorgaben in der Gemeinde Blchen

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Blichen (2003) ist die Flache des Geltungsbereichs als
Ackerflache mit Siedlungsentwicklungspotenzial (Wohn-/Mischgebietsnutzung) ausgewiesen.
Auf die besondere Bedeutung des Knicks sowie der Nahe zum FFH-Gebiet wird
hingewiesen.

Flachennutzungsplan:
Siehe Kap. 1.1.

Beriucksichtigung in der Planung

Um die vorliegende Planung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen, ist
eine Anderung erforderlich. Die Planungen entsprechen der Zielsetzung des
Landschaftsplanes und des Ortsentwicklungskonzeptes.

1.5 Schutzgebiete nach BNatSchG

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-
2000-Gebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden.
Die Waldflachen westlich der Mollner StraRe sind
Schwerpunktbereiche des landesweiten
Biotopverbundsystems, die hier das FFH-Gebiet
,2NUssauer Heide“ (2529-301) mit den Niederungen
des Elbe-LUbeck-Kanals (Stecknitzniederung)
verbinden. Das FFH-Gebiet liegt in einer Entfernung
von ca. 200 m.

Abb. 4: Darstellung Vorhaben und FFH-Gebiet

Beriucksichtigung in der Planung

Fir das naheliegende FFH-Gebiet wird eine FFH-Vertraglichkeitsprufung erstellt.

Die Darstellung von geschitzten Biotopen nach 8 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG
erfolgt in Kap. 3.1.2.

1.6 Naturrdumliche Gliederung

Naturraumlich gesehen gehort das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sudwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten (Buchener Sander). Pragende Elemente des
Landschaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstéler, die
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ihren Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben. Es ist damit
dem Hauptnaturraum der Geest zuzuordnen.

Berucksichtigung in der Planung

Die Lage im Naturraum flie3t im Umweltbericht in die Bewertung der Schutzgiter sowie im
Rahmen der Planung in Pflanz- und Ausgleichsmalinahmen mit ein (Umweltbericht zum
Bebauungsplan).

1.7 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im
BauGB & 1 Absatz 6 Nummer 7 genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Landschaftsbild

- Kultur- und sonstige Sachguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar
sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.
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2 Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden
Umweltauswirkungen

2.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Neuausweisung und nachfolgend den Bau eines Gewerbegebietes kommt es zu
verschiedenen Wirkfaktoren, die sich auch, je nach Baudurchfihrung der Bauherren, Uber
einen langeren zeitlichen Rahmen erstrecken kdnnen.

Als besonderer Belastungsfaktor ist dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten bei der
BaufeldrAumung, bei Bodenabgrabungen und dem Bau von StraRen/Gebauden sowie dem
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Strafl3en und
ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Es kommt zu Versiegelung mit hohen Flachenanteilen (im GE i.d.R. 80 %) und damit zum
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Die Flache betragt ca. 1,1 ha.

2.2 Betriebsphase

Wahrend der Betriebsphase stellen Gewerbelarm in unterschiedlicher Intensitét (je nach Art
der Gewerbebetriebe) sowie Verkehrslarm und Bewegungen die bedeutendsten
Wirkfaktoren dar.

Zusatzlich ist durch die Bebauung mit einer erhOhten Warmeabstrahlung und von
Stoffeintrdgen (Abgase, Mill) sowie Licht auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Durch
die Errichtung von Gebduden kann es zu Schattenwurf auf heute sonnenexponierten
Flachen kommen.

Die Versiegelung von Boden hat nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

In der Landschaft stellt das Gewerbegebiet eine Flache mit geringer Naturndhe gegeniiber
der nach Norden teilweise offenen Landschaft dar (Ortseingang).

Weitere erhebliche Wirkfaktoren sind wahrend der Betriebsphase nicht zu erwarten.
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3 Umweltprifung nach 8 2 (4) Satz 1 BauGB

3.1 Umweltbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) anhand
folgender Schutzgiter, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

3.1.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Nutzungsstrukturen:

Der Geltungsbereich liegt an der Méliner Stral3e, die fur Buchen die direkte Anbindung zur
Autobahn darstellt. Der Bereich selbst ist sehr heterogen, neben groReren
Gewerbestandorten (6stlich) dominiert hier auch kleinteilige Wohnnutzung (insbesondere
westlich der Mollner StraRe). Der Geltungsbereich selbst wird landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Ackerflachen schlieRen sich auch weiter nérdlich an.

Der Ortsrand von Biichen ist in diesem Bereich deutlich durch Verkehrswege geprégt.

1
Nutsung (oK)
Nutzung (Acker) ‘ BahI|n| Lubeck-Luneburq
By |1 i —
P e

33
» I
o

K

Gewerbenutzung

2

agensHaulion

Naherholungsnutzung Landwirtschaftliche S
Nutzung (Acker) \ 2 :

1
H 5

I AR,
S st 983 BEC2

Abb. 5: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen

Vorsorgender Gesundheitsschutz - Larm:

Deutliche Larmbelastungen sind im Bestand insbesondere durch Stra3enverkehr und
Bahnlinie vorhanden, untergeordnete Larmemissionen bestehen durch landwirtschaftliche
Maschinen und vorhandene Gewerbenutzung (dstlich des Geltungsbereiches).

Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen wird das Wohngebiet sidlich des
Plangeltungsbereiches dem Schutzanspruch ,Mischgebiet® zugeordnet, das Wohngebiet
westlich der Mdliner Strale einem ,Wohngebiet® gleichgesetzt.
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Storfalle und Katastrophenschutz:

Besonders Storfall relevante Betriebe gemafl Stoérfallverordnung (12. BImSchV gemaf

Seveso Il RL) sind nicht vorhanden.

Bewertung:

o Gebiet mit geringer Bedeutung fur die Naherholung, jedoch westlich grofl3ere
Waldbereiche mit Spazierwegen vorhanden.
o Gebiet mit mittlerer Bedeutung als Wohnstandort sowie Durchmischung als

Gewerbestandort.

o Zeitweise hohere Belastungen durch Verkehrslarm (StraRe und Schiene) vorhanden,
jedoch gute Anbindung Richtung Autobahn.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Biotope:

Der Geltungsbereich wird nahezu vollstandig
als Acker genutzt. Geringe Griinbestdnde mit
einzelnen Baumen und Gebisch finden sich
entlang der Bahnlinie (jedoch auf3erhalb des
Geltungsbereiches) und entlang des
Radweges. Hier wird die einreihige, lickige
Hecke durch junge Kastanien, Ahorn und
Eichen (bis 3 m hoch) und Brombeeren
gebildet. Die umgebenden Saumstrukturen
werden durch Graser dominierte Ruderalfluren
gebildet. Der Gehdlzstreifen zwischen Radweg

und Mollner Stral3e ist durchgangig ausgepragt
und als Knick ohne Knickwall einzustufen.
Aufgrund der sehr schmalen Auspragung mit
haufigem RuUckschnitt ist der typische Aufbau
aus Gebiisch und Uberhaltern nicht vorhanden,
sondern eine freiwachsende relativ gleichm&Rig
Hecke aus Kiefern, Feldahorn, Eichen und
Spitzahorn (Stammdurchmesser ca. 10-20 cm,
Hoéhe ca. 5 m). Im 6stlichen Bereich stehen
zwei grofRere Eichen mit Stammdurchmessern
von 30-40 cm.

10
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Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches
wird durch einen Eichenredder gebildet
(geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit
§ 21 LNatSchG). Dieser ist im hinteren Teil fast
vollstandig zugewachsen. Teilbereiche werden
als Lagerplatz bzw. Mullablageplatz
zweckentfremdet. Im vorderen Bereich ist die
typische Struktur ausgebildet, der nur gering
befestigte Weg wird als Feldzufahrt genutzt. Als
dominierende Baumart kommt die Eiche vor,
Stammdurchmesser 25-40 cm. Untergeordnet
sind Kiefern, Pappeln und Flieder vorhanden.

Tiere:

Fur die dargestellten Arten ist eine Beurteilung erfolgt, die auf Basis einer Potenzialanalyse
und Kenntnissen aus angrenzenden Kartierungen basiert. Fur Fledermause, Haselmaus und
Zauneidechse ist eine Kartierung im Bereich B-Plan 49 6stlich der Bahn erfolgt. Kenntnisse
dieser hier vorkommenden Arten kénnen auf den B-Plan 59 Ubertragen werden, da eine
Vernetzung zum Gebiet fiir die meisten Arten gegeben ist.

Die Bahngleise mit den angrenzenden Ruderalstrukturen sowie die sonnigen
Saumstrukturen entlang des Redders sind als potenzielle Zauneidechsenhabitate
anzunehmen. Neben der Zauneidechse sind hier weitere haufige bzw. ,nur® besonders
geschutzte Arten der Insekten (z.B. Kafer, Wildbiene, Spinnen, Schmetterling etc.) und
Reptilien (Waldeidechse) zu erwarten.

Die Saume entlang des Radweges sind fir diese Arten jedoch eher ungeeignet, da kaum
besonnte und offene Bereiche vorhanden sind und die Asphaltkante bis an eine dichte
Grasnarbe heranreicht.

Vogel kommen in allen Gehdlzstrukturen vor, wobei die groRen Baume und der Redder als
Bruthabitate eine hohere Bedeutung haben als der Knick entlang der Mdllner StralRe, der
durch StraBenverkehr und regelméRige Unterhaltungs- (Rickschnittarbeiten) nur fir
anspruchslose Vogelarten geeignet ist. Gleiches gilt auch fir die Fledermause, die linearen
Geholzstrukturen zwar als Leitlinie benutzen kénnen, Tagesverstecke finden sie jedoch nur
in den groReren Baumen im Ostlichen Bereich des Geltungsbereiches sowie im Redder. Die
beiden Eichen am Radweg weisen keine sichtbaren Hohlen auf.

Die Ackerflache selbst ist allenfalls als Jagd-/Nahrungshabitat interessant. Bruthabitate z.B.
fur Brutvogel des Offenlandes sind aufgrund der Kleinflachigkeit und der angrenzenden
Nutzungen (Stérungen) nicht zu erwarten.

Fur Amphibien bieten sowohl die Ackerflache als auch die angrenzenden Saume keine
geeigneten Lebensraume. Kontaktlebensraume zu Gewasserbiotopen fehlen.

Weitere Betrachtungen zum Artenschutz erfolgen im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 59.

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie durch den oben beschriebenen floristischen
und faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung als durch die
Geholz- und Saumstrukturen gepragt ist. Als wertgebende Strukturen sind die Knicks/Redder
sowie die sud- und westexponierten Saume zu beschreiben.

11



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Auch wenn hier aufgrund der rdumlichen N&ahe zur Siedlung und den damit verbundenen
Stor- und Scheuchwirkungen keine empfindlichen Arten vorkommen (zu erwarten sind), so
ist doch das Lebensrauminventar als vielfaltig zu beschreiben. Kartierungen von Vdgeln und
Fledermédusen sowie Nachweise von Zauneidechse und Haselmaus gelten dabei als
Indikatorarten.

Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick/Redder im nérdlichen und westlichen Bereich,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

e Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen im dstlichen und nérdlichen Bereich
vorh. (Geholze, Saume Gleisanlagen) mit Bedeutung fur Vogel, Flederméuse,
Haselmaus und Zauneidechse.

o Ackerflache selbst sowie die Gehélze entlang der StraRe artenschutzrechtlich mit
geringer Bedeutung.

3.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemall Bodenkarte 1:25.000 kommt im Geltungsbereich Braunerde vor, als Hauptbodenart
ist Sand vorherrschend.

Geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande Uber Sandersand).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort folgende Bodenkennwerte aus:

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: sehr gering,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: stark trocken,

o Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum: sehr gering,
e Bodenwasseraustausch: sehr hoch,

o Naturliche Ertragsfahigkeit: besonders gering.

Vorbelastungen:

Besondere Bodenbelastungen und Bodengefahrdungen bestehen im Geltungsbereich,
abgesehen von der landwirtschaftlichen Ackernutzung nicht. Aufgrund der o.g.
Bodenkennwerte handelt es sich um sehr geringwertige Ackerbdden.

Flache:

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Lage ein Konflikt zwischen Siedlungserweiterung
und landwirtschaftlicher Nutzung/Offenland. Siedlungsnahe Flachen haben daher eine
besondere Bedeutung fiur die zukiinftige Bebauung, sofern eine innere Verdichtung nicht
madglich bzw. nicht zweckmaliig ist.

In Bezug auf das Flachenmanagement in der Gemeinde Bichen liegen fir den
Geltungsbereich Zielsetzungen aus Flachennutzungsplan und Ortsentwicklungskonzept vor,

12
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beide sehen an dieser Stelle einen potenziellen Siedlungsentwicklungsraum, insbesondere
fir Gewerbe. Dem zugrunde liegt eine deutliche positive Entwicklungsprognose fir Bichen,
welche als aufstrebende Gemeinde im Speckgurtel von Hamburg sowohl in Bezug auf
Wohnraum wie auch auf Gewerbe vielfaltige Entwicklungen vorgenommen hat. Die
infrastrukturell gute Lage der Flache (Nahe zur Autobahn) in Verbindung mit einer geringen
Wertigkeit als  Ackerstandort bieten hier besondere Kennwerte flir eine
Siedlungsentwicklung.

Bewertung:

o Boden allgemeiner Bedeutung und gering wertiger Ackerstandort,
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose fur Gewerbeansiedlung

3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses fliet dem hier vorkommenden
Hauptgrundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter
ist nicht abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Buichen eine Machtigkeit von
>20 m. Es besteht daher grundsétzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund
fehlender Deckschichten (Einstufung gemal WRRL: gefahrdeter Grundwasserkorper).

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sudholstein). Der  Geltungsbereich liegt aber auBerhalb  des
Trinkwassergewinnungsgebietes.

Durch die bestehende Landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln besteht, insbesondere bei den hier vorkommenden stark
durchlassigen Boden, die Gefahr von Eintrdgen in das Grundwasser.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und im né&heren Umfeld nicht vorhanden.
Besondere Empfindlichkeiten bestehen daher nicht.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur geprégt. Einflisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Blchen mit
Jahresniederschldgen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemé&Rigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitdt auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis sudwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
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und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kénnen auch &stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Buchen mit lockerer Bebauung und
grofRen Grun-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Auch die Luftqualitat unterliegt kaum Belastungen und ist typisch fur eine landlich gepragte
Gemeinde. Die Gehdlze haben eine positive Funktion fir die Luftreinhaltung. Durch die
sandige Ackerflache ist eher eine Staubbelastung zu erwarten, in Verbindung mit dem 6stlich
liegenden Gewerbegebiet ist eine klimatische Ausgleichsfunktion kaum zu erkennen.

Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen, keine bedeutende positive
Funktion fur das Klima
e Geholze mit Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

3.1.6 Landschaft und Landschaftsbild

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortsbild von Biichen bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier Landschaft
mit Wald und Landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlungsflache (Wohnbebauung,
Gewerbestandorte). Damit ist dieser Landschaftsraum zwar als sehr vielféltig, jedoch nur in
Teilen naturnah zu beschreiben. Als besonders markante Elemente gelten einerseits der
grofRe Waldbereich westlich der Méliner Stral3e als auch andererseits die hohen Hallen eines
Gewerbebetriebes ¢stlich der Bahnstrecke.

Eine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsraumes ist nicht gegeben.

Trotzdem hat die Flache am Ortseingang von Bilchen einen besonderen
Empfangscharakter.

Bewertung:

e Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Gewerbe,
e Hohe Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archéologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man
gesellschaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang
mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschitzt sind.
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Denkmalschutzrechtliche Gebaude oder Anlagen sind im Geltungsbereich und im naheren
Umfeld nicht bekannt. Das archaologische Landesamt wird im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung beteiligt.

Als Sachgiiter von besonderer Bedeutung sind Geb&ude und Infrastruktureinrichtungen im
naheren Umfeld zu nennen.

Bewertung:

e Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt,
e Besondere Sachguter vorhanden,
e Typische dorfliche Kulturlandschaft nur noch in Resten vorhanden.

3.1.8 Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Nullvariante wiirde die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Ackernutzung bedeuten.
Die Nachfrage nach Gewerbeflachen koénnte auf diese Weise jedoch nicht befriedigt werden.
Aufgrund der 0&stlich angrenzenden Gewerbenutzung, der sudlich bereits im F-Plan
dargestellten Mischnutzung, der Vorbelastungen durch Strale und Bahnstrecke sowie der
guten Anbindung Richtung Autobahn (BAB 24) bietet sich hier die Ausweisung von
Gewerbeflachen an.

3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen  Siedlungs-/Gewerbeflachen  und
landwirtschaftlichen Nutzflachen/Offenlandflachen/Wald im ndrdlichen Teil von Bichen
bestehen insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter Mensch/Nutzungen, kulturelles Erbe
sowie Tiere und Pflanzen intensive Wechselwirkungen. Der Geltungsbereich selbst ist daher
in erster Linie durch ein hohes Stérpotenzial durch Stralle, Eisenbahn, Wohn- und
Gewerbenutzung gepragt. Wohingegen die angrenzenden Grinstreifen Rlckzugs- und
Vernetzungsfunktion fur Tiere und Pflanzen haben, die sich sowohl westlich der Méliner
Stral3e als auch dstlich des Gewerbebetriebes in groRen Waldflachen fortsetzen. Es kommt
insbesondere dem ndrdlichen Knick/Redder eine hohe Bedeutung als Verbundachse zu.
Storungen ergeben sich aus der intensiven Erholungsnutzung in den v.a. westlichen
Flachen.

Schutzgut Stoérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat
Mensch/ Stral3en- und Schienenverkehr, - mittlere Bedeutung als Siedlungs-
Nutzungen Gewerbenutzung und Gewerbestandort,

- eher geringe Bedeutung als
Ackerstandort,

- geringe Bedeutung fur die

Naherholung, jedoch angrenzend
groR¥flachig vorhanden
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Schutzgut Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Biotope Intensive Ackernutzung, - allgemeine Bedeutung (Acker),
Knicks, durch StrafRe und Acker - mittlere bis z.T. hohe Bedeutung
beeintrachtigt der Randstrukturen (geschuitzte

Biotope)

Tiere Stérungen durch Verkehr und - geringe Bedeutung (Acker),
Nutzung im Geltungsbereich, - Saumstrukturen/Gehélze als
geringe Stoérfaktoren im Umfeld, Lebensraume mit
tws. Habitatstrukturen als Knicks artenschutzrechtlicher Relevanz,
und an der Bahnlinie. Biotopvernetzungsfunktion

Boden Ackerstandorte mit geringen - allgemeine Bedeutung des
Bodenwertpunkten, Bodens aufgrund von Bodentyp
standige Bodenveranderungen und Bodennutzung

sowie Eintrage von Nahrstoffen
und Pestiziden

Flache Geltungsbereich als - mittlere Bedeutung, da Ubergang
Siedlungserweiterungsflache zur freien Landschaft, jedoch gutes
vorgesehen, angrenzende Siedlungsentwicklungspotenzial

Siedlungen vorhanden

Wasser Keine/geringe Stérungen, - geringe Bedeutung
zeitweise Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Klima Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung

Luft Keine/geringe Stérungen, - geringe Bedeutung
zeitweise Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Landschaft Vielfaltiger Landschaftsraum, - geringe Bedeutung im
durch Siedlung gepragt, vorh. Geltungsbereich,
Gewerbe als Vorbelastung - hohe Bedeutung im Umland

Kulturelles Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung

Erbe

Schutzgebiete | Storungen durch bestehenden - geringe Bedeutung im
Nutzungen vorhanden Geltungsbereich,

- hohe Bedeutung aul3erhalb, da
FFH-Gebiet in geringer Entfernung
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3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung unter Berilicksichtigung der Belange
des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) Nummer 7

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdéglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wabhrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitét.

Nachfolgend werden die Auswirkungen fiir die Bau-, Anlagen- und Betriebsphase dargestellt
und in ihrer Erheblichkeit bewertet. Dabei ist zu beachten, dass die 30. Anderung des F-
Planes nur die ndrdliche Ausweisung als gewerbliche Baufliche umfasst. Der
Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 59 ist nach Suden hin deutlich gréer
(Mischgebietsflache).

3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Stérungen wahrend der Bau- und Anlagenphase:

Wahrend der Bau- und Anlagenphase ist Larm durch Baumaschinen, jedoch keine
besonders Larmintensiven Arbeiten zu erwarten (,Normaler Hoch- und Tiefbau).
Staubbildung bei Bodenarbeiten ist moglich. Hinzu kommt LKW-Verkehr, v.a. durch
Bodentransport und Materiallieferung, der auch tber den Geltungsbereich hinausgeht.

Die gewerblichen Bauflachen sind zu bestehenden Geb&uden durch im F-Plan bereits
vorgesehene weitere gemischte Bauflachen getrennt. Wirkungen sind daher in diesem
Bereich bereits abgepuffert (Entfernung ca. 50 m). Eine erhebliche Beeintréchtigung ist nicht
erkennbar.

Storungen in der Betriebsphase:

In der Betriebsphase ist gegenuber der derzeitigen Ackernutzung eine deutliche
Intensivierung von Stoérungen durch Bewegung, Licht und Larm zu erwarten. Hier ist fur die
angrenzenden Bewohner von einer deutlichen Veréanderung auszugehen, die aber in
unmittelbarer Néhe zur bestehenden Bebauung geman gultigem F-Plan bereits zulassig ist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird auch eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass der planinduzierte Larm durch Gewerbe- und
Mischgebietsnutzung sowie durch zusatzlichen Verkehr zu keinen erheblichen Auswirkungen
auf die Nachbarschaft fuhrt.

Der Verlust von Ackerflache auf einem geringwertigen Standort stellt keinen erheblichen
Verlust landwirtschaftlicher Flache dar.

Die Erholungseignung der umliegend Wald- und Offenlandgebiete wird durch die
Ausweisung dieses kleinen Baugebietes nicht erhebliche verandert bzw. beeintrachtigt. Die
Ansiedlung von Gewerbe bzw. die Schaffung von Expansionsstandorten stellt einen
wichtigen Standortfaktor fir Blichen dar.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten. Die Planung stellt
eine Verbesserung des Standorts Blichen dar.
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Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase -- --
Betriebsphase Gemalf Vorgabe -

Schalltechnische Untersuchung

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Beeintrachtigung von Knicks (geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG):

Alle im Geltungsbereich vorhandenen Knicks sind als geschitzte Biotope nach § 21
LNatSchG einzustufen. Eine erhebliche Beeintréachtigung oder Zerstérung ist somit verboten
bzw. Uber eine Ausnahme zu regeln.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 59 ist der weitgehende Erhalt der Knicks
vorgesehen. Insbesondere der ndrdliche Knick/Redder soll mit einem breiten Pufferstreifen
versehen werden, um Auswirkungen durch die angrenzende Bebauung zu mindern.

Fur die ErschlieBung ist ein Knickdurchbruch erforderlich, welche einer Ausnahme nach 88§
21 und 51 LNatSchG bedarf.

Beeintrachtigung von Biotopen allgemeiner Bedeutung:

Ackerflache als Standort fur Wirtschaftspflanzen geht im Geltungsbereich vollstéandig
verloren. Kleinraumig kénnen im Bereich der Baugebiete zwar neue Grunflachen (Ziergriin)
entstehen. Der allgemeine Verlust von Biotopflache zugunsten von Bauflachen stellt jedoch
einen Eingriff dar, welcher auszugleichen ist.

Beeintrachtigung von Baumen:

Im Bereich der F-Plan-Anderung steht eine Eiche im Knick am Radweg. Diese soll im
Rahmen des Bebauungsplanes erhalten werden. Die erforderliche ErschlieBung wird stidlich
des Baumes angeordnet.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind durch Gebaude und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen auf Biotope allgemeiner Bedeutung und auf das geschiitzte Biotop Knick
zu erwarten. Es sind MaRnahmen erforderlich, die auch in der Bauphase wirken
(Abzaunung) und im Bebauungsplan konkretisiert werden mussen.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase

Baumschutz, Knickschutz

Wird erforderlich

Betriebsphase

Baumschutz, Knickschutz

18




BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz

Die Planungen fuhren allgemein zu Verlust und Veranderung von Lebensraumen, jedoch in
einem durch StraBenverkehr, Schienenverkehr und landwirtschaftliche Nutzung
vorbelasteten Raum. Im sidlichen Bereich ist gemaR gltigem F-Plan bereits Bebauung
vorgesehen.

Artenschutzrechtlich sind die Artengruppen Vogel, Fledermduse, Haselmaus und
Zauneidechse potenziell betroffen. Erganzend erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung eine
Betrachtung der besonders/nicht geschitzten und ungefahrdeten Arten. Als bedeutsame
Lebensraumstruktur ist insbesondere der nérdliche Knick einzustufen, fir den im Rahmen
des Biotopschutzes ohnehin Mallnahmen erforderlich sind, die auch fur den Artenschutz
wirken.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde bei Herstellung des Knickdurchbruchs zu
vermeiden (Zufahrt) ist eine Bauzeitenregelung erforderlich.

Fur detaillierte Angaben zum Artenschutz wird auf den Umweltbericht zum B-Plan Nr. 59
verwiesen.

Fazit:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sollen/kénnen durch geeignete Maflinahmen
ausgeschlossen werden. Der allgemeine Lebensraumverlust kann multifunktional tber den
Biotopausgleich erbracht werden.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase Wird erforderlich Wird erforderlich
(Bauzeitenregelung)

Betriebsphase Wird erforderlich (Knickschutz) --

3.2.4 Biologische Vielfalt einschliel3lich Schutzgebiete nach BNatSchG

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten MaRnahmen nicht in besonderem Malf3e
betroffen. Alle vorgesehenen MalRnahmen zum Biotop- und Artenschutz sowie zum
Gruinkonzept unterstiitzen auch die Vielfalt des Planungsraumes.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan nicht vorhanden. Fir das
FFH-Gebiet ,Nlssauer Heide® kommt die Vertraglichkeitsuntersuchung zu folgendem
Ergebnis:

Natura 2000: FFH-Gebiet Nr. 2529-301 ,,Niissauer Heide*:

Das Natura 2000 Gebiet liegt in einer Entfernung von knapp 200 m zum Eingriffsbereich
(Gewerbeflachen).

Gemal Managementplan sind im Nahbereich weder FFH-Lebensraumtypen (4030 Trockene
europaische Heiden) noch geschiitzte Biotope vorhanden. Entlang der Mdllner Stral3e
kommen Pionierwaldbestidnde und ruderale Gras- und Staudenfluren vor. Trockene
europaische Heiden und gesetzlich geschiitzte Trockenrasen liegen in einer Entfernung von
250 bzw. 350 m und werden vom Vorhabensgebiet durch Waldflachen, Geblsch und Stral3e
getrennt. Beeintrachtigungen sind daher ausgeschlossen. Betriebe mit besonderen
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Stoffemissionen (Nitrat, Schwermetalle etc.) sind im Geltungsbereich durch die Einstufung
als Ml und GE nicht zu erwarten (keine Nutzung im Sinne der Landwirtschaft, Biogasanlage,
Kraftwerke, Umschlagsbetrieb 0.4.).

Fur einen Streifen entlang der Moliner Stralle sind, gemall Managementplan
(MaRnahmenbeschreibung) Sukzessionsflachen als Pufferstreifen fir die dahinter liegenden
Offenlandflachen zu férdern bzw. zu erhalten (vorh. Wald). Der dadurch erforderliche
Waldabstandsstreifen von 30 m gemall § 24 LWaldG wird in den Bebauungsplan
tubernommen.

Charakteristische Tierarten des FFH-Gebietes wie z.B. Zauneidechse, Heidelerche u.a. sind
ebenfalls nur im Bereich der Offenlandflachen zu erwarten und aufgrund der Entfernung
nicht betroffen.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Biologische Vielfalt und Schutzgebiete nach BNatSchG zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase -- --

3.2.5 Schutzgut Boden und Flache

Durch die Planungen erfolgen zusatzliche Versiegelungen im Bereich der gewerblichen
Bauflachen (ca. 80 % auf 1,1 ha Flache). Im Bereich der Versiegelungen gehen die
natiirlichen Bodenfunktionen nach 8§ 2 BBodSchG vollstéandig verloren und werden
zugunsten der Nutzungsfunktionen (Flache fiir Siedlung und Erholung im weitesten Sinne)
umgewandelt. Boden fir die Landwirtschaft (Acker) geht verloren.

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Da aber nur Boden von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist
diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional Gber den Biotopausgleich.
Die Darstellung der Eingriffsregelung erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Die Eintrage von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Boden bzw. in das Grundwasser
werden zukinftig reduziert. Durch die gewerbliche Nutzung ist entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben keine Bodenverunreinigung zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ist sicher zu stellen, dass Bau- und Baustelleneinrichtungsflachen

nur im Bereich des Baufensters erfolgen dirfen. Alle tbrigen Flachen sind gegentber
Verdichtung zu schiitzen und missen abgezaunt werden (Knickschutzstreifen).

Fazit:

In der Bau- und Anlagenphase sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten. Hier sind MalRnahmen erforderlich. Im Betrieb erfolgen keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr.
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Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase Wird erforderlich (Abzaunung) Wird erforderlich (Uber Biotop-
ausgleich)
Betriebsphase -- --

3.2.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden und
daher nicht betroffen. Eine unmittelbare Betroffenheit des Grundwassers ist ebenfalls nicht
erkennbar. Weder in der Bauphase noch in der Betriebsphase sind besondere Eintrage in
das Grundwasser zu erwarten, so dass eine besondere Gefahrdungssituation fir das
Grundwasser gemafl WRRL nicht erkennbar ist.

Durch den Neubau von Geb&duden und die damit verbundene Versiegelung ist in diesem
Bereich Versickerung von Niederschlagswasser nicht mehr mdglich. Aufgrund der sandigen
Bodenverhdltnisse ist aber eine dezentrale Versickerung des Dachflachen- und
Verkehrsflachenwassers (iber Mulden/Rigolen) moglich, so dass keine verminderte
Grundwasserneubildung zu erwarten ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten, so
dass keine Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen erforderlich werden.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Dezentrale Versickerung von --
Niederschlagswasser

3.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird kleinrGumig eine Veranderung des
Mikroklimas erreicht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen
(Wéarmeinseln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen fihren jedoch
insgesamt nicht zu deutlich spirbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen
der Luftqualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an Biichen und an die Autobahn werden
Verkehrsstrome gebtindelt, so dass negative Auswirkungen auf die Luftqualitdt sowie den
Klimaschutz minimiert werden.
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Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Standortwahl wird klimaneutral bewertet.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase -- --

3.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortplanerischer Sicht ist der geplante Standort nicht
besonders konflikttrachtig. Trotzdem fihrt die Bebauung einer bisherigen Freiflache zu einer
Verédnderung des Orts- und Landschaftshildes an nérdlichen Ortsrand von Blichen. Diese
Verédnderungen stellen aber aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu
bestehender Bebauung (auch Gewerbe) keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Zudem wird
durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert, dass eine die Eingrinung des
Baugebietes zur freien Landschaft hin gewahrleistet bleibt.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase -- --

3.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter und Denkmalschutzobjekte sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vorhanden und daher nicht betroffen. Als Teil der Kulturlandschaft ist im Norden ein
Redder einzustufen, der bereits in Kap. 3.2.2 behandelt wurde. Weiterhin liegen keine
Hinweise auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG vor. Sollten
Kulturdenkmale gefunden werden besteht eine Meldepflicht gemafl § 15 DSchG, welche in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen wird.

Bauliche Schaden an den Nachbargebduden sind durch eine geeignete Baulberwachung
auszuschlieRen, aber auch nicht zu erwarten.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter erwarten.
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Minimierung Ausgleich

Festsetzung zu Denkmalschutz | --
und Archaologie ( Meldepflicht)

Bau- und Anlagenphase

Betriebsphase -- --

3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung unter Bericksichtigung der

Auswirkungen nach Anlage 1 BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der
erheblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzgiter. Dabei wird
insbesondere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die

landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, ggf. Abriss Vorhandensein/ Fazit
Betrieb
Die Nutzung naturlicher Minimierungsmaf3nahmen | Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, insbesondere zum Schutz wertvoller Beeintrachtigungen fur die | jedoch
Flache, Boden, Wasser, Biotope und Arten Schutzguter Boden, minimierbar
Tiere, Pflanzen und erforderlich und Flache und Pflanzen. bzw.

biologische Vielfalt, soweit
moglich Berticksichtigung
der nachhaltigen
Verfugbarkeit

vorgesehen,

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an
Emissionen von
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

nicht erheblich bzw. nicht
relevant

Lichtemissionen werden
minimiert,

keine erheblichen
Larmemissionen bzw.
Minimierung,

Sonstige Auswirkungen
nicht relevant

nicht erheblich

Art und Menge der
erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung

Baumaterial und nicht
wieder verwendeter
Boden wird fachgerecht
entsorgt. bzw.
wiederverwertet.

Besondere Abfallmengen
fallen im Betrieb nicht an.
Abwasser wird der
Kanalisation zugefihrt.
Regenwasser wird zur
Versickerung gebracht.

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.

Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt:

- schutzgutbezogene
Bewertung

- Unfélle oder Katastrophen,

nicht erheblich bzw. nicht
relevant

Nicht erheblich bzw. nicht
relevant.

Das Vorhaben unterliegt
weder der Storfallverord-
nung noch sonstigen nach
BImSchG relevanten

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.
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Bau, ggf. Abriss

Vorhandensein/
Betrieb

Fazit

- Nutzung von Energie

Genehmigungsverfahren.

Ein besonderer Bedarf an
Energie ist nicht
erforderlich. Der Energie-
bedarf (Heizung) wird
nach dem Stand der
Technik vorgesehen. Die
Nutzung erneuerbarer
Energien ist moglich.

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete
unter Berticksichtigung
bestehender
Umweltprobleme

nicht relevant

Nicht relevant.

Die bestehenden
Vorbelastungen durch
Verkehrswege und vorh.
Gewerbestandorte
beginstigen die
schutzgutbezogenen
Auswirkungen.

Gebiete mit besonderen
umweltrelevanten
Problemen sind im Umfeld
nicht vorhanden und
werden durch den Plan
nicht verursacht.

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.

Auswirkungen auf das Klima
sowie Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen des
Klimawandels

nicht relevant

nicht relevant

Die Nutzung erneuerbarer
Energien ist zugelassen.

nicht erheblich

Bewertung der eingesetzten
Techniken und Stoffe

nicht relevant, da keine
besonderen
Bautatigkeiten zu
erwarten

produzierendes oder
verarbeitendes Gewerbe
vorgesehen, aufgrund der
Flachengrdle jedoch
Betriebe mit hohem
Gefahrstoffpotenzial eher
unwahrscheinlich. Hier
ware dann ggf. ein
separates Genehmigungs-
verfahren (BImSchG 0.4.)
erforderlich.

nicht erheblich

Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §
1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB:

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle,
Storfalle nach SEVESO |l Richtline oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb Bichens
sind keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf
den schadfreien Betrieb des geplanten Gewerbe- und Mischgebietes haben kdnnten.

24




BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Besondere Gefahrenquellen durch den Stralen- bzw. Schienenverkehr sind aufgrund der
Lage am Ortsrand (Geschwindigkeitsbeschrankung) und der Einstufung der Bahnstrecke als
Nebenbahn nicht zu erwarten.

Der Waldschutzstreifen von 30 m gemal} § 24 LWaldG zum Schutz von Windwurf und/oder
Feuer wird in den Bebauungsplan Nr. 59 ubernommen, die Baugrenze entlang der Mdllner
Stral3e liegt auRerhalb dieser Schutzzone.

3.4 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Die geplante 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen fiihrt nur zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensrdume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust eines Ackers auf einer Flache von ca. 1,1 ha bei gleichzeitiger Herstellung von
Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad sowie von Gebauden fihrt zu einem
vollstdndigen Verlust aller Bodenfunktionen, einer Veranderung der Lebensraumausstattung
fur Pflanzen und Tiere sowie zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftshildes am
ndrdlichen Ortseingang von Blchen. Bei der Planung stellt der Erhalt des nérdlichen
Redders als Lebensraum und Biotopvernetzungsachse sowie als bedeutsame Eingriinung
eine wichtige Minimierungsmafinahme dar.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
und Gewerbenutzung, Verkehrswege) und der aktuellen Nutzungen als Acker ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes Uber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten. Dies betrifft auch das in ca. 200 m Entfernung liegende FFH-Gebiet
sowie den westlich der Méllner Strafl3e vorhandenen Wald.

3.5 MalBRnahmen mit denen festgestellte erhebliche, nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden

3.5.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzgiter bereits formuliert, eine Konkretisierung erfolgt im Umweltbericht zum
Bebauungsplan.

Zentraler Bestandteil der Minimierung fir verschiedene Schutzgiter ist der Erhalt des
ndrdlichen Redders sowie von Teilen des westlichen Knicks. Der Schutz der Knicks muss
auch in der Bauphase gewahrleistet sein. Fir den Artenschutz sind ergénzende
Bestimmungen, insbesondere zur Bauzeitenregelung erforderlich, um Verbotstatbestande zu
vermeiden.

Aufgrund der geringen Konflikttrachtigkeit des Standortes ist eine generelle Vermeidung der
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen an dieser Stelle nicht zielfihrend.
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3.5.2 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Die geplanten MaRRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Darlber hinaus
erfolgen Eingriffe in Knicks (geschitzte Biotope). Alle Eingriffe werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 59 bilanziert und ausgeglichen. Es ist eine externe Ausgleichsflache
erforderlich.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wird nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet (Umweltbericht zum B-Plan).

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotopstruktur), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und
Potenzialanalysen. Bezlglich der Fauna liegen Kartierungen der Nachbarflachen vor, so
dass hier eine umfassende, Ubertragbare Datengrundlage besteht.

Angaben zum Larm erfolgten durch ein Fachgutachten, welches sowohl Auswirkungen der
Planung auf die umliegende schutzbedurftige Nutzung als auch die geplante Nutzung im
Plangeltungsbereich hinsichtlich mdoglicher larmrelevanter Vorbelastungen untersucht.
Relevante Kenntnisliicken werden daher nicht erwartet.

4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Maogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf § 4c BauGB zu

uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.

AbhilfemaRnahmen einzuleiten. Es dient damit der Kontrolle der im Umweltbericht

aufgestellten Prognosen.

Fur folgende Punkte sollte ein Monitoring bzw. eine gemeindliche Kontrolle durchgefuhrt

werden:

e Einhaltung der Abstandflachen (Grinflachen/MaRnahmenflachen) zum Knick und

Erhalt der Knick- und Gehdlzstrukturen in der vorgesehenen Form in der Bau- und
Betriebsphase

e Umsetzung der artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen und Uberwachung
wahrend der Bauzeit,
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o Kontrolle der schalltechnischen Prognose und schalltechnisch erforderlicher
Minimierungsmafnahmen bei Bedarf (z.B. Beschwerden durch Anwohner),

4.3 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 an der Mdllner StralRe die Ausweisung von
gewerblichen Bauflachen am ndordlichen Ortsrand. Die geplanten baulichen MafRnahmen,
insbesondere Befestigung und Versiegelung sind Verbunden mit Eingriffen in Natur und
Landschaft und mit Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Anwohner, Larm).

Im Bestand sind Ackerflachen sowie Knicks vorhanden. Die Versiegelung von Acker ist in
diesem Bereich wenig konflikttréchtig, bei gleichzeitiger Schaffung von dringend bendétigten
Gewerbeflachen fur Buchen.

Als bedeutsame Landschaftselemente und Flachen von besonderer Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz sind die Knicks einzustufen. Hier sind Minimierungsmaf3nahmen zur
dauerhaften Sicherung dieser Biotope erforderlich. Beziiglich des Artenschutzes werden
MinimierungsmalRnahmen erforderlich, Verbotstatbestdnde i.S. § 44 BNatSchG werden
jedoch nicht ausgelost.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBhahmen werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan konkretisiert. Es ist dann davon auszugehen, dass keine erheblichen
nachteiligen und nachhaltigen Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzgiter)
im Sinne des UVPG verbleiben.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen

Am gebilligt.

Blchen, den .o

Burgermeister

27



	2019-08-20_Begr.30. F-Plan Änd. Büchen.pdf
	UB-Büchen59-Satzungsbeschluss F-Plan.pdf

