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Begriindung mit Umweltbricht zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet 6stlich Mollner StraBe” der Gemeinde Blichen

Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat in ihrer Sitzung am 25.09.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 59 fiir das Gebiet ,Ostlich der Méllner StraRe, westlich der Bahnlinie
Blichen-Llbeck, nordliche Ortsrandlage” beschlossen. Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Biichen schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir
eine gemischte sowie gewerbliche Entwicklung im nordlichen Gemeindegebiet von Biichen. Das
kiinftige Misch- und Gewerbegebiet kommt der entsprechenden Nachfrage in der Gemeinde Blichen
zu Gute.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bichen stellt die stdliche Flache des
Plangebietes als gemischte Bauflache sowie im nordlichen Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft
dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kdénnen, ist flir den nordlichen Teil des
Plangebietes eine Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Blichen aufgestellt.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungs-
gebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2017, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017, dem Bundesnaturschutz-
gesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom 30.06.2017,
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig tiber die Inhalte der
Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem
vorgestellten Vorhaben dulRern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 59
wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 10.12.2018 bis zum 11.01.2019 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 59 wurde in der Zeit vom 03.12.2018 bis 11.01.2019 durchgefiihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duRern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellung-
nahmen und Hinweise wurden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess beriick-
sichtigt.
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Am 18.06.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 59 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 05.07.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.07.2019 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und
Trager offentlicher Belange hatten gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 15.07.2019 bis 16.08.2019 abzugeben.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; mit dieser Aufgabe wurde das Biiro BBS
Greuner-Ponicke in Kiel beauftragt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Be-
grindung (Teil 2).

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Gemeinde/Stadt fur eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesent-
wicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldanen zu
bericksichtigen.

2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum

e westlich einer Biotopverbundachse —
Landesebene

e westlich eines Naturparks (nachrichtliche
Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
far Tourismus und Erholung

e Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 1 Ausschnitt LEP-SH 2010, Quelle: www.schleswig-
holstein.de
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Die ldndlichen Rédume sollen als eigenstindige, gleichwertige und zukunftsfdhige Lebensrdume ge-
stdrkt werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden.
Die Bedeutung der ldndlichen Rdume als Natur- und Erholungsrdume soll nachhaltig gesichert
werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Idndlichen Rédume sollen teilrdumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Iéndlichen RGumen
sind die zentralen Orte. Sie werden ergdnzt durch Gemeinden mit einer ergdnzenden (iberértlichen
Versorgungsfunktion (1,4, 4Z, LEP 2010).

Die Standortbedingungen fiir die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Fldchen fiir Gewerbe und
Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und (iberregionale Wirtschaftsverkehre
verbessert werden. Bildungseinrichtungen und Wirtschaft sollen verstdrkt zusammenarbeiten und vor
dem Hintergrund der demographischen Entwicklung einem absehbaren Mangel an Facharbeits-
kréften entgegenwirken (1.5, 3 G, LEP 2010).

Bei Planungen fiir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und soziale Infrastruktur,
Freizeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden. Dabei sollen méglichst inter-
kommunale Vereinbarungen getroffen werden (1.5, 5G, LEP 2010).

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevilkerung ihres Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind
dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Angebot
an Arbeits- und Ausbildungspldtzen. In diesen Funktionen sind sie zu stérken und weiter zu entwickeln
(2.2.2,1Z, LEP 2010).

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6. Absatz 1 Satz 1 ent-
sprechen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und
Stadtrandkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergéinzt durch die in den
Regionalpldnen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden (iberértlichen Versorgungs-
funktion (2.6, 2Z, LEP 2010).

Die Gemeinde Biichen folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, indem sie durch das ge-
plante Vorhaben eine gewerbliche Baufliche entwickelt. Durch die Konzentration gewerblicher
Nutzung kdnnen naturschutzrechtlich hochwertige Flachen und Freirdume mit ausreichendem
Abstand von entsprechenden Nutzungen freigehalten werden. Der direkte Anschluss an bestehende
Siedlungsflachen erhalt die flachenhaften Grinstrukturen und besondere Lebensrdume. Die
unmittelbare Lage an der L 200, am Siedlungsrand der Gemeinde Blichen, ermdglicht einen direkten
Anschluss an die Uberregionale Infrastruktur und bewahrt die Siedlungsflaichen der Gemeinde vor
einer Beeintrachtigung durch querende Fahrtbeziehungen.

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-

liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberdortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fir die Kreise Herzogtum
Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Blichen die nachfolgenden
Darstellungen:

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Abbildung 2 Ausschnitt Regionalplan 1,

Quelle: www.schleswig-holstein.de

Unterzentrum

Entwicklungs- und Entlastungsort

Blichen ist das baulich zusammenhangende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blichen
Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Bichen.

Blichen-Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentralortliche Einstufung

zwischen Biichen und Biichen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft (Gebiet mit
besonderer Bedeutung zum Aufbau eines
Schutzgebiets und Biotopverbundsystems)
sowie das Naturschutzgebiet Stecknitz-
Delvenau-Niederung

Blichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische Seen”

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung

zwei Bahnstrecken (Nord/Sud und
West/Ost) kreuzen sich in Blichen
Kreuzungspunkt  zweier  Landesstralien
(L200/L205)

Blichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeit-
lich nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Biichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.

Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzdffnung und ihrer giinstigen Lage

im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die
Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch

unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen

Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit

Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der

Gemeinde zu stéirken (RP I, 5.6.4).

Die Gemeinde Biichen folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 den Vorgaben des

Regionalplanes fir den Planungsraum |, indem sie durch das geplante Vorhaben zusatzliche gewerb-
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liche Bauflachen in der Gemeinde schafft und somit ihre Funktion als Entwicklungs- und Entlastungs-
ort fur den Verdichtungsraum Hamburg wahrnimmt.

2.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan

\ C f der Gemeinde Biichen stellt das Plangebiet im

IE’ v ! BRNE stidlichen Bereich bereits als gemischte Bau-

.. fldche gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1

o i Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar.

X‘@ﬁﬁ}?‘ 3 ’ : Der nordliche Bereich wird als Flache fiir die
g Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 und

N S

LA YAy O]
1’0" 30 X Abs. 4 BauGB dargestellt.
XA

. Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr.
o9&y R AN I T/ 0‘ 59 der Gemeinde Bichen umsetzen zu
SRS @ oo e o
'b."9~’~ kdénnen, ist eine Anderung des derzeit wirk-
O (O samen Flachennutzungsplanes im nordlichen

Teil des Plangebietes erforderlich.

Abbildung 3 Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Blchen, Quelle Der Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde
Gemeinde Biichen

Blichen wird im Parallelverfahren mit der 30.
Anderung des Flichennutzungsplanes gemiR
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

3 Gebietsbeschreibung: GroBle, Umfang baulicher MaRnahmen und Standort im Stadt-
gebiet sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Biichen liegt am siidostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen den Bundesbahn-
strecken Hamburg-Berlin und Libeck-Liineburg und gehort somit zum Amt Bichen. Innerhalb des
Gemeindegebietes leben auf einer Fliche von 16,85 km? 5.698 Einwohner (Stand 31.12.2014,
Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und
Industrieflaichen in Teilbereichen stddtisch anmutenden Biichen gehoren die dorflich-landlich
gepragten Ortsteile Blichen-Dorf, Potrau und Nissau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-
Nissau zur Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 grenzt noérdlich an die bestehende Bebauung
Ostlich der Mollner StraBe. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlduft die Bahnlinie Blichen —
Libeck der Deutschen Bahn sowie nérdlich Knickstrukturen, die es von landwirtschaftlich genutzten
Flachen separieren. Im Westen grenzt die Stralenverkehrsfliche der Mollner Strafle an das Plan-
gebiet an.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbricht zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet 6stlich Mollner StraBe” der Gemeinde Blichen

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Biichen umfasst eine Flache von ca. 2 ha,
von denen ca. 0,3 ha auf die bestehende Strallenverkehrsflache der Mollner StralRe entfallen. Die
Flache wird wie folgt abgegrenzt: ,Ostlich der Méllner StraRe, westlich der Bahnlinie Biichen —
Libeck, nordliche Ortsrandlage”.

3.1 Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen
Der sidliche Teil des Plangebietes ist im Ortsentwicklungskonzept (2016) der Gemeinde als Flache |

als mittelfristige Potenzialflache erfasst.

Auszug Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen

Die nebenstehende Plangrafik als Auszug
i s A des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Biichen zeigt deutlich, dass in
der Gemeinde derzeit nur noch ein
geringer Anteil an méglichen Fldchen fiir
eine gewerbliche Entwicklung zur Ver-
fligung stehen. Grofflichige Gewerbean-
siedlungen sind hinsichtlich der geringen
FldchengréfSe nicht méglich. Die Gemeinde

Biichen kann ihrer raumordnerischen
Funktion als Entwicklungs- und Ent-
lastungsort lediglich gerecht werden,
wenn sie weitere Fléichen vorhalten kann,

die fiir eine entsprechende gewerbliche

A

Entwicklung fiir die starke Nachfrage zur
Abbildung 4 Gewerbe- Mischgebietsfldchen in der Gemeinde Biichen, Quelle:

Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen (2016) Verfuyung stehen.

Die gute infrastrukturelle Anbindung der Gemeinde auf liberregionaler Ebene macht die Gemeinde als
Gewerbestandort interessant. Die bestehende soziale Infrastruktur fiir die entsprechenden Arbeit-
nehmer mit Familien steigert gleichzeitig die Attraktivitéit als Wohnstandort. Die bestehenden Nach-
fragen nach gewerblichen, auch grofiflichigen Bauflichen gegeniiber der Gemeindeverwaltung der
Gemeinde Blichen verdeutlichen das starke Erfordernis einer siedlungsstrukturellen Entwicklung der
Gemeinde in diesem Bereich.

Die Gemeinde Biichen kann der ihr (ibertragenden Aufgabe als Entwicklungs- und Entlastungsort
ohne weitere Gewerbefliichenausweisung nicht nachkommen.
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Fldche Nr.: |
Lage: Mdliner Stralke (L200)

Flachenkategorie: mittelfristiges Flachenpotenzial (1-5 Jahre)
gem. Bauflache gem. FNP, verbindliche Bauleitplanung erforderlich

Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan: Gemischie Baufldche

Darstellung im Landschaftsplan (Entwicklungsplan):
Entwicklungsflache fir Wohnungsbau und Mischbauflachen

Rechtskriftiger Bebauungsplan: nicht vorhanden

Flachengrofe: Realnutzung:
Ca. 1,7 ha landwirtschaftliche Nutzung

Zentraler Bereich:
] 500 m Radius — ZOB 1000 m Radius-ZOB M auterhalb des zentralen Bereichs

Mogliche einwirkende Faktoren:
O Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik: W Larm 0 Geruch U] staub U Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder Nahe von NSG, LSG, Biotop): O trifit zu
Knicks entlang der Flurstiicksgrenzen: [ trifit zu Onicht geprift

Verfugbarkeit: [Overfugbar [ derzeit nicht verfigbar M keine Angaben

Weitere Anmerkungen: privater Eigentimer
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Begriindung mit Umweltbricht zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet 6stlich Mollner StraBe” der Gemeinde Blichen

Der nordliche Teil wird als langfristige Potenzialfliche Nr. 5 mit Erweiterung in nérdliche Richtung
aufgenommen.

Flache Nr.: 5
Lage: Mélliner Straie (L 200)

Flachenkategorie: langfristiges Flachenpotenzial, Bauleitplanung erforderlich -
Umsetzung entsprechend des Bedarfs

Darstellung im derzeit wirksamen Flichennutzungsplan: landwirtschaftliche Flache

Darstellung im Landschaftsplan (Entwickiungsplan):
Entwicklungsfldche fir Wohnungsbau und Mischbebauung/ Flache fir Ausgleich- und
Ersatzmalinahmen

Rechtskraftiger Bebauungsplan: nicht vorhanden

Flachengrofe: Realnutzung:
Ca. 6,5 ha Landwirtschaftliche Nutzung

Zentraler Bereich:
O 500 m Radius - Z0B  [J1000 m Radius-ZOB M zuiernalb des zentralen Bereichs

Mé&gliche einwirkende Faktoren:
B Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblemaiik: M Larm O Geruch L] staub U Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder Nahe von NSG, LSG, Biotop): O trifft zu
Knicks entlang der Flurstiicksgrenzen: [ trifft zu M nicht geprift

Verfiigharkeit: [ verfiigbar Oderzeit nicht verfigbar EMkeine Angaben

Weitere Anmerkungen:
* FEine Umsetzung als Misch- und Gewerbegebiet ist entsprechend des Bedarfes
vorgesehen
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Begriindung mit Umweltbricht zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet 6stlich Mollner StraBe” der Gemeinde Blichen

4 Anlass der Planung

Die Gemeinde Blichen stellt durch ihre verkehrliche Anbindung an die Uberregionale Infrastruktur
sowie ihr groBes Angebot der sozialen Infrastruktur einen interessanten Gewerbe- und Wohn-
standort dar.

Um der entsprechend hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen nachzukommen, beabsichtigt
die Gemeinde Biichen die planungsrechtliche Vorbereitung eines Misch- und Gewerbegebietes am
nordlichen Siedlungsrand.

5 Allgemeines Planungsziel

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 59 sieht die weitere gewerbliche sowie wohnbauliche
Entwicklung in Form eines Misch- und Gewerbegebietes am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Blichen vor.

Unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten sieht die Planung eine Ausweisung als Misch-
gebiet gemalkl § 6 BauNVO sowie als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO vor.

Aufgrund der Lage an der LandesstraBe 200 (L200) auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze sieht die
ErschlieBung des Plangebietes eine zentrale ErschlieBungsstralSe vor, von der die jeweiligen Bau-
flachen erschlossen werden.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Biichen

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Blchen sind darauf aus-
gerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des kiinftigen Misch- und Gewerbegebietes in das vor-
handene Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen, ohne diese zu beeintrachtigen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Der stdliche Teil des Plangebietes wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO als Misch-
gebiet festgesetzt. Die nordlich angrenzende Flache wird gemaRR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 8
BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

Innerhalb des Mischgebietes (Ml) werden die gemdf8 § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 8 zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind) ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdfs § 6 Abs. 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) werden die gemdfs § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zuldssigen
Nutzungen (Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke) ausgeschlossen.

Die gemdf3 § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstdtten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.
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Begriindung mit Umweltbricht zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet 6stlich Mollner StraBe” der Gemeinde Blichen

Gemdfs § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Gewerbe-

gebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfle von max. 300 m? Geschossfliche/

alternativ 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléche zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grofshandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegendiiber in Grundfléiche und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Geschossfldche von 300 m?/ alternativ Verkaufs- und
Ausstellungsfléche von 250 m? fiir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max. 1.200 m?
Geschossfldche/ alternativ 400 m? Verkaufs- und Ausstellungsfiiche ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschliefslich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.2, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.
Bei der Ermittlung der Geschossflichen nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen, einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieflich ihrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung).

Aufgrund der Lage abseits des zentralen Bereiches der Gemeinde Blichen ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 59 nicht fir die Ansiedlungen von Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke geeignet. Entsprechende
Nutzungen sind vorzugsweise im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde vorzusehen, um eine gute
Erreichbarkeit fir alle Bewohner der Gemeinde zu ermdglichen.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen kénnten in unmittelbarer Umgebung zur westlich
sowie siidlich angrenzenden Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten
Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und
Nachtstunden zu beeintrachtigenden Schallimmissionen fiihren. Daher werden sie fiir das Plangebiet
ausgeschlossen.

Die Gemeinde Bilichen setzt die Festsetzungen zur ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in
Gewerbegebieten” entsprechend des Merkblattes des Ministeriums fiir Inneres, landliche Raume
und Integration iber den Teil B-Text verbindlich um.

Die Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit Verkaufsflachen ist innerhalb des Gewerbegebietes
(GE) unter Berticksichtigung des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Biichen, der be-
stehenden Betriebe sowie der umliegenden Gemeinden nur eingeschriankt in Verbindung mit
GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieben zulassig.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions- und Dienst-
leistungs- und Grofhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erh6hen und
ausreichende Fldchen insbesondere auch zur Umsiedlung stddtebaulich stérender Betriebe zur
Verfiigung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung
Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung).
Wegen der i.d.R. eher wohnungsfernen gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren
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Begriindung mit Umweltbricht zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet 6stlich Mollner StraBe” der Gemeinde Blichen

und Glitern des tdglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und
verbrauchernah angesiedelt werden (Merkblatt ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in
Gewerbegebieten”; Quelle: Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration).

Aufgrund der Lage abseits des Siedlungsschwerpunktes ist eine weitergehende Entwicklung von
allgemeinen Verkaufsflichen seitens der Gemeinde Bichen innerhalb des Plangebietes nicht
beabsichtigt. Diese sind nur in geringem Umfang in Verbindung mit produzierendem Gewerbe
zul3ssig.

6.2 Mahl der baulichen Nutzung

6.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH) werden durch die
Héhenangabe liber NHN festgesetzt und diirfen nicht iiberschritten werden.

Die maximale Gebdudehéhe (GH) darf ausnahmsweise durch betriebserforderliche technische
Anlagen, Anlagen fiir Liiftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
liberschritten werden. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Firsth6he um bis zu 2,00 m zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes werden maximal festgesetzte Gebdudehéhen (GH) durch die
Hohenangabe (ber Normalnull (GU.NN) festgesetzt. Sie dirfen ausnahmsweise durch
betriebserforderliche technische Anlagen, Anlagen fir Laftungen und Kihlung, Schornsteine und
betriebsbedingte Antennenanlagen um bis zu 2,00 m (iberschritten werden.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen Gber Normalnull (G.NN) wird gewahlt, um zu gewéahr-
leisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebaudehdhe tGber Normalnull (G.NN.), trotz der
moglicherweise bewegten Topografie an die bestehenden Gebaude, anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Héhenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da
selbst eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere
Gebdudehohen ergeben wiirden. Die maximale Hohenfestsetzung Gber Normalnull (G.NN) Iasst sich
eindeutig nachvollziehen und einhalten.

Fir die Flache des Mischgebietes (Ml) wird eine maximal zuldssige Gebdaudehdhe (GH) von 32,50 m
Giber Normalhéhennull (0.NHN) festgesetzt, um eine Beeintrachtigung gegeniiber der sidlich an-
grenzenden Nutzung zu vermeiden. Die festgesetzte Hohe von 32,50 m {iber Normalhéhennull
(4.NHN) fir das Mischgebiet ermdoglicht die Umsetzung einer realen Gebdudehdhe von ca. 10,0 m
und stellt hinsichtlich der Gebidudehéhe einen Ubergang zwischen den &stlich der Bahngleise
bestehenden Gewerbebetrieben sowie die siidlich des Plangebietes angrenzenden Nutzungen dar.

Fir die Flache des Gewerbegebietes (GE) wird ebenfalls eine maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH)
von 32,50 m dber Normalhdéhennull (U.NHN) festgesetzt, um die Flache durch gewerbliche
Ansiedlungen bestmdoglich auszunutzen. Die festgesetzte Hohe von 32,50m Uber Normalhéhennull
(4.NHN.) fur das Gewerbegebiet ermdglicht die Umsetzung einer realen Gebdudehdhe von ca. 10,0
m. Auf die Festsetzung einer groBeren maximal zuldssigen Gebaudehohe wird aufgrund des direkten
Uberganges zur freien Landschaft sowie der umliegenden Bebauung verzichtet.
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Begriindung mit Umweltbricht zum Bebauungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet 6stlich Mollner StraBe” der Gemeinde Blichen

Auf eine Festsetzung einer Zahl zuldssiger Vollgeschosse wird innerhalb des Plangebietes verzichtet,
da die Gestaltung einer horizontalen Gliederung aufgrund der Lage stadtebaulich nicht erforderlich
ist und den kiinftigen Nutzungen somit eine gréRere Flexibilitat ermdglicht.

6.2.2 Bauweise, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Als Bebauung fiir das Mischgebiet (MI) wird eine offene Bauweise [0] festgesetzt.

Somit besteht fir die kiinftigen Bauherren die Moglichkeit Gebdude mit einer Gebadudeldnge von bis
zu 50,0 m unter Berlicksichtigung der gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande zu errichten.

Um den kiinftigen Bauherren innerhalb des Geltungsbereiches eine moglichst groRRe Flexibilitat in der
Wahl ihrer Gebaudestellung zu gewahrleisten, werden innerhalb des Mischgebietes (MI) grund-
stickslibergreifende iberbaubare Grundsticksflachen (Baufenster) festgesetzt.

Die Festsetzung wird vorgenommen, um in Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 eine zu massive Bebauung innerhalb des geplanten Mischgebietes auszuschlieRen.

Mischgebiete dienen gemaR § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dennoch ist darauf zu achten, dass die unmittelbar
sudlich sowie westlich der Mollner StraRe angrenzende Bebauung durch die kiinftige Bebauung nicht
beeintrachtigt wird.

Fir die Flache des Gewerbegebietes (GE) wird eine abweichende Bauweise mit der MafRgabe fest-
gesetzt, dass Gebdude mit einer Lange lGber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig
sind. Die festgesetzten Flachen der Gewerbegebiete (GE) innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Biichen sehen gemall § 8 BauNVO die Unterbringung von nicht
erheblich beladstigenden Gewerbebetrieben sowie Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
platze und offentliche Betriebe vor. Die entsprechenden Gebdude sowie zugehorige Lagerhduser
bedirfen eines umfangreichen Flachenumfangs. Die kiinftigen Gebdude der zuldssigen Nutzungen
werden voraussichtlich die gemall § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssige Lange und Breite von 50,00 m fir
eine offene Bauweise [0] iberschreiten. Aus diesem Grund wird fiir das geplante Gewerbegebiet (GE)
eine abweichende Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Um eine moglichst flexible Entwicklung und Nutzung des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) zu
ermoglichen, werden grundstiicksiibergreifende Baufenster festgesetzt, die eine freie Grundsticks-
einteilung, je nach Bedarf, zulassen.

Im westlichen Teil des Plangebietes passen sich die festgesetzten Baugrenzen der Anbauverbotszone
(20 m bei LandesstraBen) entlang der LandesstrafRe L 200 an.

Im nordlichen Teil des Plangebietes weisen die Baugrenzen des kiinftigen Gewerbegebietes (GE)
einen ausreichenden Abstand zu den bestehenden Knickstrukturen auf, um diese vor moéglichen Be-
eintrachtigungen zu schitzen.

Die groRzigig festgesetzten Bauflaichen ermdglichen weiterhin eine gute Ausnutzbarkeit der
kiinftigen Grundstiicke.
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6.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Flr das Mischgebiet (MI) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
Flr die Flache des Gewerbegebietes (GE) wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Der festgesetzte zuldssige Grad der Versiegelung ist erforderlich, um die innerhalb der Bauflachen
Gblichen Nutzungen mit den entsprechenden Gebaduden ansiedeln zu kénnen.

Die Gemeinde Blichen kommt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 durch die Festsetzung
eines Misch- und Gewerbegebietes dem dringenden Bedarf an weiteren Wohn- und Gewerbeflachen
nach. Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung mit den voraussichtlich entsprechenden Nebenanlagen ist
der gewdhlte Grad der Versiegelung stadtebaulich vertretbar.

6.3 Sichtdreieck
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung Planstrafse/
Moéliner Strafse) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedi-
gungen von mehr als 0,70 m Héhe sind unzuléissig. Die H6he wird von der Strafsenverkehrsfliche, die
an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

Die Anbindung der PlanstraBe des Plangebietes an die Mdllner Strafle erfolgt mit Querung des be-
stehenden Ful3- und Radweges entlang der Mollner Stralle. Zur Wahrung der Verkehrssicherheit sind
die Sichtfelder fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FulRgdnger von stdndigen Sichthinder-
nissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

6.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planstrafle

Die Flache des Plangebietes wird liber eine zentral gelegene StraRenverkehrsflache mit Wendeanlage
erschlossen.

Die Verkehrsflaiche sowie die Wendeanlage weisen ausreichende Breiten aus, um die kiinftigen
Misch- sowie Gewerbegrundstiicke ungehindert erreichen zu kénnen.

Radweg

Der entlang der Mollner StraRe bestehende Radweg wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung mit der Zweckbestimmung Radweg in den Bebauungsplan Nr. 59 aufgenommen und somit
dauerhaft in seinem Bestand gesichert.

Aufgrund der Querungssituation mit der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Radweg”
wird seitens der Gemeinde Blicjem besonderer Wert auf die Ausgestaltung der Querungssituation
mit der PlanstralRe zur ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen gelegt.
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7 Natur und Landschaft

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Griinstrukturen werden, soweit moglich, in die stadte-
bauliche Konzeption integriert und entsprechend ihres Bestandes festgesetzt.

7.1 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB)

Knickschutzstreifen

Fiir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird.

Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zer-
stoérung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintréichtigung fiihren kénnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso unzu-
ldssig sind Verdnderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschiittungen und Ver-
siegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jidhrliche Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.

Der Knickschutzstreifen ist zum Gewerbegebiet durch einen dauerhaften, ortsfesten Zaun
abzugrenzen. Die Abgrenzung muss bereites zu Beginn der Tiefbau- und ErschliefSungsarbeiten
funktionstiichtig sein.

Den zu erhaltenden Knickstrukturen werden Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgelagert, um die gemaR § 21 LNatSchG i.V.m. 30 BNatSchG
geschitzten Knicks durch Knickschutzstreifen vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Erhalt von Grinstrukturen

Fiir alle Bdume und Fldchen mit Erhaltungsgebot sind bei Abgang gleichartige Ersatzpflanzungen
durchzufiihren. Der durchgdngige Charakter des Gehdlzstreifens ist dauerhaft zu erhalten. Fiir die
Dauer der Bauzeit ist Baum- und Wurzelschutz vorzusehen.

Die Festsetzung der slidostlichen MafiSnahmenfliche dient dem Schutz der dort stehenden
Landschaftsbild prdgenden Eichen. Daher sind in dem festgesetzten Bereich Bodenversiegelungen,
Bodenauftrag und —abtrag sowie die Anlage von Nebenanlagen und Gebduden nicht zulédssig. Die
Fldche ist zu den Baufléichen wirksam abzuzéunen.

Die getroffenen MalRnahmen werden vorgesehen, um die bestehenden Griinstrukturen innerhalb
des Plangebietes sowie unmittelbar angrenzend, vor Beeintrachtigen wahrend der Bauzeit sowie
durch die kiinftigen Nutzungen zu schiitzen.

7.2 Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Den am nordlichen Siedlungsrand bestehenden Knickstrukturen wird eine 5,0 m breite 6ffentliche
Grinflache vorgelagert, um den erforderlichen Knickschutz dauerhaft gewahrleisten zu kénnen. In
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Verbindung mit der entsprechend festgesetzten MalBnahmenflaiche kdnnen Nutzungsein-
schrankungen fiir diesen Bereich in den Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Biichen aufgenommen
werden.

Im Bereich der Moéllner Stralle wird das bestehende StraBenbegleitgriin als Abgrenzung der Knick-
strukturen sowie des Radweges in das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde auf-
genommen. Durch die vorgenommene Gliederung wird sichergestellt, dass eine gegenseitige Beein-
trachtigung der unterschiedlichen Nutzungen vermieden wird.

7.3 Nachrichtliche Ubernahmen

7.3.1 Anbauverbotszone

Entlang der LandesstralRe 200 (L 200) sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gemaR § 29 StrWG zu
beachten. Die Anbauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum duf3eren Fahrbahnrand der
Landesstralle gemal § 29 Abs. 1 StrWG von Hochbauten jeder Art freizuhalten.

GemaR § 29 (2) StrWG des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite
631) stehen Anlagen der AuRenwerbung aullerhalb der zur ErschliefRung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten des § 29 (1) StrWG gleich und bedirfen
einer gesonderten Genehmigung durch die StraRenbauverwaltung.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

7.3.2 Knickstrukturen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemal § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzte
Knicks, die das Plangebiet sowohl gliedern als auch einfassen.

Die bestehenden Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes werden weitestgehend in die Gliede-
rung der gewerblichen Bauflachen integriert.

Durch die Festsetzung von vorgelagerten Knickschutzstreifen kann eine Beeintrachtigung der Knick-
strukturen vermieden sowie die Zuganglichkeit fir erforderliche Pflege- und Unterhaltungsmal-
nahmen gewdhrleistet werden.

7.3.3 Wald
Die westlich der Modllner StraRe bestehenden Waldstrukturen werden durch die Modllner StraRe

(L 200) von den Flachen des Plangebietes separiert. Die Riicknahme der Baugrenzen hinsichtlich der
erforderlichen Anbauverbotszone umfasst gleichzeitig den erforderlichen Abstand zu den Wald-
flachen.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung,
wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von
baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im
Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzufiihren. Satz 1 gilt nicht fiir genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemaR
§ 69 der Landesbauordnung sowie fur Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von
Gebauden.

Die Waldabstandsgrenze von 30 m ist in der Planzeichnung dargestellt.
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8 Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

8.1 Schalltechnische Untersuchung
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Biichen wird eine schall-

technische Untersuchung zur Ermittlung der zu erwartenden Emissionen sowie Immissionen des
Plangebietes durch das Biro LAIRMConsult erstellt. Die vollstéandige schalltechnische Untersuchung
wird den Unterlagen des Bebauungsplanes im Laufe des weiteren Verfahrens als Anlage beigefiigt.

Auszug schalltechnische Untersuchung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 beabsichtigt die Gemeinde Biichen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Gewerbefldchen und Mischgebietsfliichen zu schaffen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Biichen d&stlich der
Moéliner Strafie und westlich der Bahnstrecke Liibeck — Biichen. Die Ausweisung ist im Norden als
Gewerbegebiet und im Siiden als Mischgebiet geplant.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens ausgewiesen und bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (iblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemdf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stéddtebau”, wobei
zwischen gewerblichem Lédrm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann sich die
Beurteilung des Verkehrslirms auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,,Verkehrsldrmschutzverordnung”) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Ldrm, sodass
die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt werden.

Die ndchstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen befinden sich siidlich und siidwestlich des
Plangeltungsbereiches.

8.1.1 Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Gewerbegebiet des Plangeltungsbereiches
wurde fiir den Plangeltungsbereich gepriift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrénkte
Gewerbegebiete gemdf3 DIN 18005 von LW* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zuldssig ist.

Fiir den Tageszeitraum ist festzustellen, dass mit dem Ansatz fiir uneingeschréinkte Gewerbegebiete
gemdfs DIN 18005 die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden, so dass eine
Emissionsbeschrinkung tags nicht erforderlich ist.

Im Nachtzeitraum wurden die maximalen zuléssigen Emissionskontingente fiir die einzelnen Fldchen
ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Ldrm unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
erfiillt werden. Dabei wurde die benachbarte gewerblich genutzte Fléiche bei der Ermittlung der
Emissionskontingente als Vorbelastungen beriicksichtigt.

Fiir das Mischgebiet werden flichenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel von LW* =
55 dB(A) tags und LW* = 40 dB(A) nachts (bezogen auf 1 Quadratmeter) bei den Berechnungen
beriicksichtigt. Aufgrund der Ausweisung als Mischgebiet und der damit grundsdtzlichen Zuldssigkeit
von Wohnnutzung innerhalb des Gebietes ist eine Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb
des Mischgebietes nicht erforderlich.

Insgesamt ist fiir den Nachtzeitraum festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen
Emissionsbeschrinkungen die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
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8.1.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm
berechnet. Dabei wurde der Strafsenverkehrsldirm aus der Mollner Strafe und der Bahnstrecke
Liibeck-Biichen beriicksichtigt. Die Verkehrsbelastung der Méllner Strafle wurde einer
Verkehrszdhlung von 2016 entnommen und auf den Prognose-Horizont 2035/40 hochgerechnet. Die
Belastungen der Bahnstrecke wurde aus der Ldrmaktionsplanung iibernommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemdfs 16. BImSchV (2014) auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-90 und der Anlage 2 der 16. BImSchV (2014) fiir den Schienenverkehrsldrm.

Fiir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich aus dem B-Planinduzierten
Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben.

Innerhalb des Gewerbegebietes des Plangeltungsbereiches liegen die Beurteilungspegel innerhalb der
Baugrenzen bei bis zu 66 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts. Somit wird der Orientierungswert fiir
Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags fast (berall eingehalten. Der Orientierungswert fiir
Gewerbegebiete von 55 dB(A) nachts wird liberwiegend (liberschritten. Im Tageszeitraum wird der
Immissionsgrenzwert fiir Gewerbegebiete von 69 dB(A) nachts wird liberall eingehalten. Der
Immissionsgrenzwert fiir Gewerbegebiete von 59 dB(A) nachts wird im Osten bis zu einem Abstand
von ca. 35 m zur Bahnstecke liberschritten.

Innerhalb des Mischgebietes des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte fiir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags liberwiegend und von 50 dB(A) nachts (iberall (iberschritten. Der
Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags wird fast (iberall eingehalten. Der
Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 54 dB(A) nachts wird tiberall liberschritten.

Aufgrund der nur geringen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte tags nur im Bereich des
Mischgebiets sowie der ErschliefSfung des Plangeltungsbereiches sind aktive LdrmschutzmafSnahmen
nicht wirkungsvoll und daher nicht sinnvoll.

Gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Biironutzungen vor von auflen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt iiber die mafigeblichen Aufienldrmpegel gemdf3 DIN 4109 (Januar
2018). Die mafgeblichen Aufienldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Rdume und in
Abbildung 2 fiir Réume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Aufgrund der Uberschreitung des Wertes von 45 dB(A) nachts sind im gesamten Plangeltungsbereich
zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedédmmte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Innerhalb des Gewerbegebietes ergeben sich keine Beschrdnkungen der Auflenwohnbereich von
ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung.

Innerhalb des Mischgebietes liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 65 dB(A), somit wird der
Orientierungswert am westlichen und ©6stlichen Rand der Baugrenze um mehr als 3 dB(A)
liberschritten. In den von Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Mischgebiete von 60 dB(A)
um mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen sind Aufenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und
Terrassen nur in geschlossener Gebdudeform zuldssig. Geplante Aufienwohnbereiche (Balkone,
Loggien, Dachterrassen) sind ausnahmsweise in den von Uberschreitungen um mehr als 3 dB(A)
betroffenen Fassadenbereichen auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose
nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aufienwohnbereichs der Orientierungswert fiir
Mischgebiete von 60 dB(A) um nicht mehr als 3 dB(A) tiberschritten wird.
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8.1.3 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Schutz vor Gewerbeldarm

Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung vor Gewerbeldrm sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 59 der Gemeinde Biichen im Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen zuléissig,
deren Gerduschemissionen die Emissionskontingente LEK,i,k (bezogen auf 1 m2) von 40 dB(A) nachts
nicht tiberschreiten:

Die Priifung der Einhaltung erfolgt gemdfs DIN 45691 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind wie
folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir das jeweilige Betriebsgrundstiick
aus den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit  Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in APegeln, ohne Beriicksichtigung der
Geldndehéhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags, Abschirmung sowie Reflexion im
Plangeltungsbereiches, Ldrmquelle 1 m (iber Gelénde);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Lérmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Ldrm mit
dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten
Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Schutz vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden die mafigeblichen Auf3enldrmpegel gemdfs DIN
4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt
ausschlieflich fiir Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
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Abbildung 5: maRgeblicher AuRenldarmpegel fiir schutzbedurftige Abbildung 6: maRgeblicher AuRenldrmpegel fur Rdume, die
Rdume, Quelle: Schalltechnische Untersuchung, LairmConsult, vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, Quelle: Schalltechnische
Abbildung 1 Untersuchung, LairmConsult, Abbildung 2

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung eines Gebdudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schalldéimm-Mafs fiir das jeweilige AufSenbauteil (einschliefSlich aller Einbauten) gemdfs DIN 4109
(Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AufSenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmaf3 gemdfs den ermittelten und ausgewiesenen
mafSgeblichen Aufsen nach DIN 4109 erfiillt werden.

Befestigte Aufsenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen sind innerhalb des Mischgebietes
in einem Abstand von 30 m zur Bahnstrecke sowie 30 m zur Straf8enmitte der Méliner Straf3e nur in
geschlossener Gebdudeform. Offene Aufienwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig,
wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
Aufslenwohnbereichs der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags um nicht mehr als 3
dB(A) liberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.
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8.2 Bahnstrecke
In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beein-

flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen
zu sorgen.

9 ErschlieBung

Bei der ErschlieBung der geplanten gewerblichen Bauflachen sind sowohl die Anforderungen an die
Verkehrseinrichtungen des Individual- sowie des fuRlaufigen Verkehrs bericksichtigt worden.

Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die Mollner StraRe (L 200) sowie im weiteren Verlauf
Uber die Planstralle innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes.

Da das Plangebiet auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen der Gemeinde Bichen an der LandesstralRe
(L 200) liegt, erfolgt eine Beriicksichtigung und Darstellung der gesetzlich vorgeschriebenen Anbau-
verbotszone. Innerhalb eines 20,0 m breiten Bereiches vom befestigten Fahrbahnrand aus gemessen
ist gemal § 29 StrWG die Errichtung jeglicher Hochbauten sowie die Anlegung von direkten Zu-
fahrten zu der Kreisstrafde K 60 nicht zugelassen. Die ErschlieRung des Misch- und Gewerbegebietes
erfolgt ausschlielllich iber eine zentrale Zufahrt sowie im weiteren Verlauf (iber eine PlanstraRe.

Die StraRenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um ein Befahren des Plangebietes durch
die fir ein Gewerbegebiet lblichen Fahrzeuge ungehindert zu ermdglichen.

Seitens der Gemeinde Blichen wird die Moglichkeit der Errichtung einer Mittelinsel stdlich der
PlanstraRe im Verlauf der Mollner StralRe zur Verkehrsberuhigung gepriift. Konkrete Detaillierungen
und Abstimmung erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Rad- und FulRweg

Entlang der Mollner Stralle besteht ein Radweg, der den Anschluss an den zentralen Bereich der
Gemeinde Biichen schafft. Die kiinftigen Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebietes sind somit fur
Pendler aus dem zentralen Bereich der Gemeinde sowie der Umgebung gut zu erreichen.

Aufgrund der Querungssituation mit der Planstrale des Misch- und Gewerbegebietes wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung besonderer Wert auf die Ausgestaltung des Kreuzungspunktes mit
dem bestehenden Radweg gelegt und ggf. durch zusatzliche Markierungen besonders betont.

OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lidrm- und Schadstoffbelastung durch den
motorisierten Individualverkehr zu verringern.

Dariiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitit einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige
Rolle. Besonders altere oder mobilitdatseingeschrankte Menschen sowie Kinder und Jugendliche, aber
auch viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen.

Die nachste Bushaltestelle ,,Biichen Sportplatz” in nérdliche Richtung der Gemeinde Biichen befindet
sich ca. 100 m sidlich des Plangebietes und kann somit fiir Berufspendler der kiinftigen Gewerbe-
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betriebe sowie direkte Anwohner genutzt werden. Die nachste Abfahrtposition in stdliche Richtung
befindet sich in ca. 300 m Entfernung.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende
oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemal den Anforde-
rungen ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Gemeinde
Blchen.

Loschwasserversorgung

Laut Erlass des Innenministeriums vom 22.08.2017 ist fiir das Gebiet eine Loschwassermenge von
@800 cbm/h fir eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung
und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die Arbeitsblatter W 405, W 331 und W 400.

Die Loschwasserversorgung des geplanten Gewerbegebietes wird im Rahmen eines Loschwasser-
grundschutzes Uber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazititen des
Trinkwasserversorgungsnetzes vorgesehen.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser / Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde Biichen ge-
leitet.

Es ist beabsichtigt, das anfallende Oberflaichenwasser der Straen innerhalb des Plangebietes in
strallenbegleitenden Mulden zur Versickerung zu bringen.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

Versickerungsanlagen sind nur mit Abstand zum Bahngeldande zu errichten.
Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit erfolgt anhand der beigefligten Baugrunduntersuchung.

Eine Detaillierung der Planung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Madllentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein) sicherge-
stellt. Sie erfolgt Gber die PlanstraRe sowie im weiteren Verlauf Gber die Mollner StralRe (L 200). Die
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PlanstralRe sowie bestehende StraRenverkehrsflaichen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges
Miullfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg
fir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen®.

Fir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Sudholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen als
privaten Haushaltungen”. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem
Zusammenhang Ubertragen worden.

Bei der Anlage der Zuwegung der Baugrundstiicke sind die Vorgaben der BGV D 29 sowie BGV C 27 zu
beriicksichtigen. Diese Zuwegungen sind derart zu gestalten, dass sie fir Millfahrzeuge befahrbar
sind. Sofern die innere ErschlieRung des Plangebiets (iber eine StichstralRe erfolgen soll, gelten die
genannten Vorgaben insbesondere fiir eine zu planende Wendeanlage.

11 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Archédologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (ber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustdndigen Behorden die zu er-
greifenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Kampfmittel

In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen
wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraRenbau ist die Flache gemaR Kampf-
mittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Unter-
suchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel
durchgefihrt.

Seitens des Kampfmittelrdaumdienstes Schleswig-Holstein wurde mit Schreiben vom 19.03.2019
mitgeteilt, dass nach visueller Uberpriifung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder
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innerhalb des Plangebietes leichte Zerstorungen durch Abwurfmunition erkannt wurden. Konkrete
Bombenblindgangerhinweispunkte wurden jedoch nicht festgestellt.

Im nordlichen Teil des Plangebietes wurde ein Trichterbefund ermittelt, die im Zusammenhang mit
abgeworfenen Fliegerbomben stehen und mit einem Sicherheitspuffer (Radius 25 m) versehen
wurden. Mit dem Auffinden von Bombenblindgangern muss innerhalb dieser Sicherheitszone ge-
rechnet werden.

Bewertung der Flache: Entsprechend dem Auswertungsergebnis handelt es sich bei der blauen
Flache um eine Kampfmittelverdachtsfliche. Um den bestehenden Kampfmittelverdacht ab-
schlieflend zu bewerten, muss eine Sondierung der ggf. zu bebauenden Flachen erfolgen.

Der bestehende Kampfmittelverdacht muss abschlieRend durch Uberpriifungs-/SondierungsmaR-
nahmen bewertet werden (Gefahrenerforschung).

Vor Abschluss der o.g. Bewertung dirfen keine Tiefbauarbeiten durchgefiihrt bzw. bauliche Anlagen
errichtet werden.

Teil | aufgestellt durch

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)

23843 Bad Oldesloe
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1 Einfihrung

Die Gemeinde Blchen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 die
Neuausweisung von Gewerbeflachen am nérdlichen Ortsrand von Blichen. Die GrolRe des
Geltungsbereiches betragt ca. 20.500 mz.

Im Parallelverfahren erfolgt auch die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes. Dieser
Anderungsbereich umfasst nur den nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs des B-
Planes mit einer GroéRe von 11.000 m2,

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereiche (Quelle: google-earth)
Rot: Geltungsbereich B-Plan
Gelb: Geltungsbereich F-Plan

GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Bilro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.
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1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Bebauungsplan Nr. 59:

Das Plangebiet umfasst eine GréR3e von ca. 2,05 ha auf der im Suden ein Mischgebiet und
im Norden ein Gewerbegebiet festgesetzt werden sollen. Die Erschlie3ung erfolgt tiber einen
Wendehammer mit Anbindung an die Mdliner Straf3e.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks (an der Mollner StraRe und teilweise im
Norden) werden als zu erhaltend festgesetzt. Der nordliche Knick als Teil eines Redders
erhalt einen 5 m breiten Knickschutzstreifen als offentliche Grinflache. Die Baugrenze wird
weitere 5 m abgeriickt, so dass bei einer festgesetzten Gebaudehdhe von 10 m die
Beschattung und sonstige Beeintrachtigung des Redders minimiert wird.

Der Knick entlang der Mdllner StraRe trennt die StralRe von einem vorhandenen Geh-
/Radweg, welcher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird. Der
Knick selbst wird nordlich der ErschlieBungsstrale als zu erhaltend festgesetzt und in
offentliche Griunflachen, als Bestandsfestsetzung, eingebettet. Sudlich der
ErschlieBungsstralRe soll der Knick ebenfalls erhalten werden. Aufgrund der isolierten Lage
ist aber eine Entwidmung vorgesehen. Fir die ErschlieBungsstrale selbst ist ein
Knickdurchbruch in einer Breite von 45 m vorgesehen. Diese Breite ist aufgrund der
erforderlichen Sichtdreiecke zur Einmindung in eine LandesstralRe erforderlich.

Die Baume im siddstlichen Bereich stehen aul3erhalb des Geltungsbereiches. Zum Schutz
der Kronen- und Wurzelbereiche ist fur diese Flachen innerhalb des Geltungsbereiches eine
Maflnahmenflache vorgesehen, die im Kronentraufbereich lediglich die Anlage von
Grunflachen vorsieht.

Im Rahmen der Planung wurde ein besonderes Augenmerk auf die Eingriinung gelegt und
dementsprechend Festsetzungen (Erhaltungsfestsetzung, Abstandsflachen) in die Planung
Ubernommen. Eine Durchgriinung des Gebietes ist aufgrund der geringen Flachengro3e
nicht bzw. nicht nachhaltig umsetzbar. Baume im 6ffentlichen Stral3enraum werden in der
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt, sofern dieses bei den begrenzten Platzverhaltnissen
mdglich ist. Daher wird auf eine Festsetzung verzichtet.

Bedarf an Grund und Boden:

Festsetzung Flache in m2 Bestand Moglicher Konflikt nach
BauGB
StralRenverkehrsflache | Alt: 2.940 m2 Stral’e/Radweg Bestandsfestsetzung
(StrafRe und Radweg)
Neu zusétzlich: | Acker, Knick Eingriff in geschitztes
1.543 m? Biotop

Neuversiegelung von
Flache, Verlust von
Lebensraum

Offentliche Grunflache | 1.625 m?2 Acker, Griunflache z.T. Bestandsfestsetzung

Beeintrachtigung durch
angrenzende Bebauung,
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Festsetzung Flache in m2 Bestand Moglicher Konflikt nach
BauGB

geringes Konflikt-
potenzial, da Aufwertung
gegenuber Acker

Mischgebiet 5.435 m2 Acker Neuversiegelung von
Flache, Verlust von
Lebensraum

Gewerbegebiet 8.920 m2 Acker Neuversiegelung von
Flache, Verlust von
Lebensraum

30. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist der sudliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 59
bereits als Mischgebiet vorgesehen. Der ndrdliche Teil ist Flache fir die Landwirtschaft. In
diesem Bereich erfolgt somit im  Parallelverfahren die  Anpassung des
Flachennutzungsplanes, der hier dann Flachen fir Gewerbe vorsieht.

1.2 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten unter Berticksichtigung der
Planungsziele und der rdumlichen Lage

Standortvarianten:

Die vorgesehenen Planungen leiten sich zum Tell
unmittelbar aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ab.
Die nordlichen Teilflachen waren Bestandteil der
Siedlungsentwicklung (Gewerbe-/Mischgebiet) des
Ortsentwicklungskonzeptes und waren hier mit einer
kurzfristigen  Entwicklungsprognose  belegt. Diese
Entwicklungsflachen sind auch im Landschaftsplan bereits
vorhanden und als wenig Konflikt tréchtig bewertet.

Eine weitere Diskussion von Standortvarianten ertbrigt
sich somit. Es wird auf die Ausfihrungen in der
Begrindung verwiesen.

Abb. 2: Auszug Ortsentwicklungskonzept (GSP, 2015)

Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Alternative Planungsmaoglichkeiten ergeben sich aufgrund der Kleinflachigkeit der Flache
nicht. Die Abstufung Mischgebiet — Gewerbegebiet dient dem Schutz der sidlich
angrenzenden Wohnbebauung mit einem gré3tméglichen Abstand von Gewerbenutzung zu
Wohnnutzung.
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Ebenfalls zum Schutz der sidlichen angrenzenden Wohnbebauung ist eine gesonderte,
leistungsfahige Zufahrt von der Mollner Stral3e erforderlich. Die im Siden vorhandene
Stral3e ist flr eine Zufahrt zum Gewerbegebiet nicht ausreichend leistungsfahig, hier ware
ein Ausbau erforderlich. Die StralRe ist weiterhin teilweise Privatstrale, so dass eine
offentliche Nutzung (ErschlielBung) nicht mdglich ist.

Diese Variante wurde daher im laufenden Verfahren nicht weiter verfolgt. Trotzdem wurde
die zentrale, in der frihzeitigen Beteiligung dargestellte Zufahrt dahingehend optimiert, dass
nun beide Eichen im Knick erhalten werden kénnen. Eine weitere Verschiebung der Zufahrt
nach Norden oder Suden wirde dartiber hinaus keinen geringeren Eingriff bedeuten.

Weiterhin wurde gepriift, ob die Zufahrt ganz in den Norden des Geltungsbereiches (in den
Redder) verlegt werden kann, damit ein weiteres Baugebiet nordlich des Redders uber
ebendiese Zufahrt erschlossen werden kann und weitere Knickdurchbriiche vermieden
werden. Da diese weitere bauliche Entwicklung derzeit aber noch nicht abgesehen werden
kann, wurde diese Variante, die zwar einen groRen Eingriff bedeutet jedoch beide
Gewerbeflachen erschlossen hatte, verworfen.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im
AulRenbereich gemall § 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen,
gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und
Landschaft® besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bericksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.
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Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach 8§15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
BauGB und im Innenbereich nach 8§ 34 BauGB) gelten die Verbote des 8§44 (1) nur
eingeschrankt.

Bei europdisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein VerstoR gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die ©Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
weiterhin erfullt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschutzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfilhrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene Maflinahmen sichergestellt werden kann, dass die
okologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
der Zielsetzung werden diese Malnahmen als CEF-Mallnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die Maflinahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufihren. Weiterhin sind die Maflinahmen zeitlich vor Durchfihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlieRen.

Fur ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstofRes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kame, ist
nach 8 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten moglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung
gegeben ist.
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Berucksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemald Anlage 1 zu 8§ 2 Absatz 4 des BauGB. Eine
detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage relevanter Gesetze erfolgt Schutzgut
bezogen in der Bestands- und Prognhoseermittiung.

1.4 Planungsvorgaben in der Gemeinde Blichen

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Blichen (2003) ist die Flache des Geltungsbereichs als
Ackerflache mit Siedlungsentwicklungspotenzial (Wohn-/Mischgebietsnutzung) ausgewiesen.
Auf die besondere Bedeutung des Knicks sowie der Na&he zum FFH-Gebiet wird
hingewiesen.

Flachennutzungsplan:
Siehe Kap. 1.1.

Beriucksichtigung in der Planung

Um die vorliegende Planung auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen,
ist eine Anderung (fur Teilbereiche) erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren. Die
Planungen entsprechen der Zielsetzung des Landschaftsplanes.

1.5 Schutzgebiete nach BNatSchG

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-
2000-Gebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden.
Die Waldflachen westlich der Mollner StrafRe sind
Schwerpunktbereiche des landesweiten
Biotopverbundsystems, die hier das FFH-Gebiet
.,NUussauer Heide" (2529-301) mit den Niederungen
des Elbe-LUbeck-Kanals (Stecknitzniederung)
verbinden. Das FFH-Gebiet liegt in einer Entfernung
von ca. 200 m.

Abb. 3: Darstellung FFH-Gebiet

Berucksichtigung in der Planung

Fir das naheliegende FFH-Gebiet wird eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erstellt.

Die Darstellung von geschitzten Biotopen nach 8 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG
erfolgt in Kap. 3.1.2.
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1.6 Naturrdumliche Gliederung

Naturrdumlich gesehen gehotrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten (Buchener Sander). Pragende Elemente des
Landschaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstéler, die
ihren Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben. Es ist damit
dem Hauptnaturraum der Geest zuzuordnen.

Bertcksichtigung in der Planung

Die Lage im Naturraum flie3t im Umweltbericht in die Bewertung der Schutzglter sowie im
Rahmen der Planung in Pflanz- und Ausgleichsmaflinahmen mit ein.

1.7 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Untersuchungsraum fir die Schutzglter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkrdume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im
BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Landschaftsbild

- Kultur- und sonstige Sachguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Gberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im okologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kdnnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar
sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.
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2 Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden
Umweltauswirkungen

2.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Bau eines Gewerbe- und Mischgebietes kommt es zu verschiedenen
Wirkfaktoren, die sich auch, je nach Baudurchfihrung der Bauherren, Uber einen langeren
zeitlichen Rahmen erstrecken kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktor ist dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten bei der
BaufeldrAumung, bei Bodenabgrabungen und dem Bau von StraRen/Gebauden sowie dem
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Strafl3en und
ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,6 bis 0,8 festgesetzt, d.h. mindestens 60 bzw. 80 %
der Flachen (zuziglich Nebenanlagen) werden versiegelt und stehen nicht mehr als
Lebensraum zur Verfugung. Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
verloren.

2.2 Betriebsphase

Wahrend der Betriebsphase stellen Gewerbeldrm in unterschiedlicher Intensitat (je nach Art
der Gewerbebetriebe) sowie Verkehrslarm und Bewegungen die bedeutendsten
Wirkfaktoren dar.

Zusatzlich ist durch die Bebauung mit einer erhohten Warmeabstrahlung und von
Stoffeintrdgen (Abgase, Mill) sowie Licht auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Durch
die Errichtung von Gebduden kann es zu Schattenwurf auf heute sonnenexponierten
Flachen kommen.

Die Versiegelung von Boden hat nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

In der Landschaft stellt das Gewerbegebiet eine Flache mit geringer Naturndhe gegeniiber
der nach Norden teilweise offenen Landschaft dar (Ortseingang).

Weitere erhebliche Wirkfaktoren sind wahrend der Betriebsphase nicht zu erwarten.
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3 Umweltpriufung nach 8 2 (4) Satz 1 BauGB

3.1 Umweltbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) anhand
folgender Schutzgiter, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

3.1.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Nutzungsstrukturen:

Der Geltungsbereich liegt an der Moéliner Stral3e, die fir Blchen die direkte Anbindung zur
Autobahn darstellt. Der Bereich selbst ist sehr heterogen, neben groReren
Gewerbestandorten (6stlich) dominiert hier auch kleinteilige Wohnnutzung (insbesondere
westlich der Mollner StraRe). Der Geltungsbereich selbst wird landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Ackerflachen schlieRen sich auch weiter nérdlich an.

Der Ortsrand von Biichen ist in diesem Bereich deutlich durch Verkehrswege geprégt.

1
Nutsung (oK)
Nutzung (Acker) BahllnlLubeck-Luneburq
F? o’ i ,l! L,'
2 » N

Naherholungsnutzung

o e i i i

Landwirtschaftliche : E é
Nutzung (Acker) Eﬁ )
u

agensHauiion

ﬁ ‘.g.’.‘

o f\kamhem = Gewerbenutzung

L '-'7

~

L200 Mélin (BAB24) Buchen

1 \ ‘.;,‘..;-“

Abb. 4: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen

Vorsorgender Gesundheitsschutz - Larm:

Deutliche Larmbelastungen sind im Bestand insbesondere durch StralRenverkehr und
Bahnlinie vorhanden, untergeordnete Larmemissionen bestehen durch landwirtschaftliche
Maschinen und vorhandene Gewerbenutzung (6stlich des Geltungsbereiches).

Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen wird das Wohngebiet sidlich des
Plangeltungsbereiches dem Schutzanspruch ,Mischgebiet® zugeordnet, das Wohngebiet
westlich der Méllner Stral’e einem ,Wohngebiet” gleichgesetzt.

11
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Storfalle und Katastrophenschutz:

Besonders Storfall relevante Betriebe gemafl Stoérfallverordnung (12. BImSchV gemaf

Seveso Il RL) sind nicht vorhanden.

Bewertung:

o Gebiet mit geringer Bedeutung fur die Naherholung, jedoch westlich grofl3ere
Waldbereiche mit Spazierwegen vorhanden.
o Gebiet mit mittlerer Bedeutung als Wohnstandort sowie Durchmischung als

Gewerbestandort.

o Zeitweise hohere Belastungen durch Verkehrslarm (Stral3e und Schiene) vorhanden,
jedoch gute Anbindung Richtung Autobahn.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Biotope:

Der Geltungsbereich wird nahezu vollstandig
als Acker genutzt. Geringe Griinbestdnde mit
einzelnen Baumen und Gebisch finden sich
entlang der Bahnlinie (jedoch auf3erhalb des
Geltungsbereiches) und entlang des
Radweges. Hier wird die einreihige, luckige
Hecke durch junge Kastanien, Ahorn und
Eichen (bis 3 m hoch) und Brombeeren
gebildet. Die umgebenden Saumstrukturen
werden durch Graser dominierte Ruderalfluren
gebildet. Der Gehdlzstreifen zwischen Radweg

und Mollner Stral3e ist durchgangig ausgepragt
und als Knick ohne Knickwall einzustufen.
Aufgrund der sehr schmalen Auspragung mit
haufigem RuUckschnitt ist der typische Aufbau
aus Gebiisch und Uberhaltern nicht vorhanden,
sondern eine freiwachsende relativ gleichm&Rig
Hecke aus Kiefern, Feldahorn, Eichen und
Spitzahorn (Stammdurchmesser ca. 10-20 cm,
Hoéhe ca. 5 m). Im 6stlichen Bereich stehen
zwei grofRere Eichen mit Stammdurchmessern
von 30-40 cm.

12
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Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches
wird durch einen Eichenredder gebildet
(geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit
§ 21 LNatSchG). Dieser ist im hinteren Teil fast
vollstandig zugewachsen. Teilbereiche werden
als Lagerplatz bzw. Millablageplatz
zweckentfremdet. Im vorderen Bereich ist die
typische Struktur ausgebildet, der nur gering
befestigte Weg wird als Feldzufahrt genutzt. Als
dominierende Baumart kommt die Eiche vor,
Stammdurchmesser 25-40 cm. Untergeordnet
sind Kiefern, Pappeln und Flieder vorhanden.

Tiere:

Fur die dargestellten Arten ist eine Beurteilung erfolgt, die auf Basis einer Potenzialanalyse
und Kenntnissen aus angrenzenden Kartierungen basiert. Fur Fledermause, Haselmaus und
Zauneidechse ist eine Kartierung im Bereich B-Plan 49 6stlich der Bahn erfolgt. Kenntnisse
dieser hier vorkommenden Arten kénnen auf den B-Plan 59 Ubertragen werden, da eine
Vernetzung zum Gebiet fiir die meisten Arten gegeben ist.

Die Bahngleise mit den angrenzenden Ruderalstrukturen sowie die sonnigen
Saumstrukturen entlang des Redders sind als potenzielle Zauneidechsenhabitate
anzunehmen. Neben der Zauneidechse sind hier weitere haufige bzw. ,nur® besonders
geschutzte Arten der Insekten (z.B. Kafer, Wildbiene, Spinnen, Schmetterling etc.) und
Reptilien (Waldeidechse) zu erwarten.

Die Saume entlang des Radweges sind fir diese Arten jedoch eher ungeeignet, da kaum
besonnte und offene Bereiche vorhanden sind und die Asphaltkante bis an eine dichte
Grasnarbe heranreicht.

Vogel kommen in allen Gehdlzstrukturen vor, wobei die groRen Baume und der Redder als
Bruthabitate eine hohere Bedeutung haben als der Knick entlang der Mdllner StralRe, der
durch StraBenverkehr und regelméRige Unterhaltungs- (Rickschnittarbeiten) nur fir
anspruchslose Vogelarten geeignet ist. Gleiches gilt auch fir die Fledermause, die linearen
Geholzstrukturen zwar als Leitlinie benutzen kdénnen, Tagesverstecke finden sie jedoch nur
in den groReren Baumen im Ostlichen Bereich des Geltungsbereiches sowie im Redder. Die
beiden Eichen am Radweg weisen keine sichtbaren Hohlen auf.

Die Ackerflache selbst ist allenfalls als Jagd-/Nahrungshabitat interessant. Bruthabitate z.B.
fur Brutvogel des Offenlandes sind aufgrund der Kleinflachigkeit und der angrenzenden
Nutzungen (Stérungen) nicht zu erwarten.

Fur Amphibien bieten sowohl die Ackerfliche als auch die angrenzenden Saume keine
geeigneten Lebensraume. Kontaktlebensraume zu Gewasserbiotopen fehlen.

Hinweise zum Artenschutz:

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind beziglich
des Artenschutzes nur die europdisch geschutzten Arten (geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Flederméuse, Zauneidechse, Haselmaus und
Vogel zu betrachten. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine erganzende
Betrachtung der besonders geschiitzten Arten.

13
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Abb. 5: Schutzgut Tiere und Artenschutz, Lebensraumanalyse

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie durch den oben beschriebenen floristischen
und faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung als durch die
Gehoélz- und Saumstrukturen gepragt ist. Als wertgebende Strukturen sind die Knicks/Redder
sowie die sud- und westexponierten Sdume zu beschreiben.

Auch wenn hier aufgrund der rdumlichen N&he zur Siedlung und den damit verbundenen
Stor- und Scheuchwirkungen keine empfindlichen Arten vorkommen (zu erwarten sind), so
ist doch das Lebensrauminventar als vielfaltig zu beschreiben. Kartierungen von Vdgeln und
Fledermédusen sowie Nachweise von Zauneidechse und Haselmaus gelten dabei als
Indikatorarten.

Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick/Redder im nordlichen und westlichen Bereich,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

e Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen im dstlichen und nérdlichen Bereich
vorh. (Gehdlze, Sdume Gleisanlagen) mit Bedeutung fir Vogel, Fledermause,
Haselmaus und Zauneidechse.

o Ackerflache selbst sowie die Gehdlze entlang der Stral3e artenschutzrechtlich mit
geringer Bedeutung.

14



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

3.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal} Bodenkarte 1:25.000 kommt im Geltungsbereich Braunerde vor, als Hauptbodenart
ist Sand vorherrschend. GeméaR Boden-/Baugrunduntersuchung (BfB, Lineburg, Méarz 2019)
ist bis zur Endteufe sandiger Boden (Fluviatiler Sand/Mittelsand) vorhanden.

Geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande Uber Sandersand).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort folgende Bodenkennwerte aus:

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: sehr gering,

o Bodenkundliche Feuchtestufen: stark trocken,

o Nabhrstoffverfugbarkeit im effektiven Wurzelraum: sehr gering,
e Bodenwasseraustausch: sehr hoch,

o Naturliche Ertragsfahigkeit: besonders gering.

Vorbelastungen:

Besondere Bodenbelastungen und Bodengefahrdungen bestehen im Geltungsbereich,
abgesehen von der landwirtschaftlichen Ackernutzung nicht. Aufgrund der o.g.
Bodenkennwerte handelt es sich um sehr geringwertige Ackerbdden.

Flache:

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Lage ein Konflikt zwischen Siedlungserweiterung
und landwirtschaftlicher Nutzung/Offenland. Siedlungsnahe Flachen haben daher eine
besondere Bedeutung flr die zukiinftige Bebauung, sofern eine innere Verdichtung nicht
mdglich bzw. nicht zweckmalig ist.

In Bezug auf das Flachenmanagement in der Gemeinde Buchen liegen fur den
Geltungsbereich Zielsetzungen aus Flachennutzungsplan und Ortsentwicklungskonzept vor,
beide sehen an dieser Stelle einen potenziellen Siedlungsentwicklungsraum, insbesondere
fur Gewerbe. Dem zugrunde liegt eine deutliche positive Entwicklungsprognose fir Biichen,
welche als aufstrebende Gemeinde im Speckgirtel von Hamburg sowohl in Bezug auf
Wohnraum wie auch auf Gewerbe vielfaltige Entwicklungen vorgenommen hat. Die
infrastrukturell gute Lage der Flache (Nahe zur Autobahn) in Verbindung mit einer geringen
Wertigkeit als  Ackerstandort bieten hier besondere Kennwerte fur eine
Siedlungsentwicklung.

Bewertung:

o Boden allgemeiner Bedeutung und gering wertiger Ackerstandort,
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose fiir Gewerbeansiedlung
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3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flieit dem hier vorkommenden
Hauptgrundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter
ist nicht abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Blichen eine Méchtigkeit von
>20 m. Es besteht daher grundsétzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund
fehlender Deckschichten (Einstufung gemaR WRRL: gefahrdeter Grundwasserkdrper).

In gréRReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sudholstein). Der  Geltungsbereich liegt aber aul’erhalb  des
Trinkwassergewinnungsgebietes.

Durch die bestehende Landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln besteht, insbesondere bei den hier vorkommenden stark
durchlassigen Boden, die Gefahr von Eintragen in das Grundwasser.

Oberflachengewaésser sind im Geltungsbereich und im néheren Umfeld nicht vorhanden.
Besondere Empfindlichkeiten bestehen daher nicht.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fir die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Biichen mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemaRigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitdt auf. Der Wind weht (berwiegend aus westlichen bis sldwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch &stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Buchen mit lockerer Bebauung und
grof3en Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Auch die Luftqualitat unterliegt kaum Belastungen und ist typisch fur eine landlich gepragte
Gemeinde. Die Gehdlze haben eine positive Funktion fur die Luftreinhaltung. Durch die
sandige Ackerflache ist eher eine Staubbelastung zu erwarten, in Verbindung mit dem 6stlich
liegenden Gewerbegebiet ist eine klimatische Ausgleichsfunktion kaum zu erkennen.

Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen, keine bedeutende positive
Funktion fur das Klima
e Geholze mit Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung.
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3.1.6 Landschaft und Landschaftsbild

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortsbild von Biichen bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier Landschaft
mit Wald und Landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlungsflache (Wohnbebauung,
Gewerbestandorte). Damit ist dieser Landschaftsraum zwar als sehr vielféltig, jedoch nur in
Teilen naturnah zu beschreiben. Als besonders markante Elemente gelten einerseits der
grof3e Waldbereich westlich der Méliner Stral3e als auch andererseits die hohen Hallen eines
Gewerbebetriebes ¢stlich der Bahnstrecke.

Eine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsraumes ist nicht gegeben.

Trotzdem hat die Flache am Ortseingang von Bichen einen besonderen
Empfangscharakter.

Bewertung:

e Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Gewerbe,
e Hohe Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgttern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu z&hlen. Sie sind préagend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man
gesellschaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang
mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kulnstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschiitzt sind.

Denkmalschutzrechtliche Gebaude oder Anlagen sind im Geltungsbereich und im naheren
Umfeld nicht bekannt. Das archaologische Landesamt wird im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung beteiligt.

Als Sachgtiter von besonderer Bedeutung sind Geb&ude und Infrastruktureinrichtungen im
naheren Umfeld zu nennen.

Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt,
e Besondere Sachgiter vorhanden,
e Typische dorfliche Kulturlandschaft nur noch in Resten vorhanden.
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3.1.8 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nullvariante wirde die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Ackernutzung bedeuten.
Die Nachfrage nach Gewerbeflachen kdnnte auf diese Weise jedoch nicht befriedigt werden.
Aufgrund der 6stlich angrenzenden Gewerbenutzung, der Vorbelastungen durch Straf3e und
Bahnstrecke sowie der guten Anbindung Richtung Autobahn (BAB 24) bietet sich hier die
Ausweisung von Gewerbeflachen an.

3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen  Siedlungs-/Gewerbeflachen  und
landwirtschaftlichen Nutzflachen/Offenlandflachen/Wald im nd&rdlichen Teil von Bichen
bestehen insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter Mensch/Nutzungen, kulturelles Erbe
sowie Tiere und Pflanzen intensive Wechselwirkungen. Der Geltungsbereich selbst ist daher
in erster Linie durch ein hohes Stérpotenzial durch Strafle, Eisenbahn, Wohn- und
Gewerbenutzung gepragt. Wohingegen die angrenzenden Grinstreifen Rlckzugs- und
Vernetzungsfunktion fur Tiere und Pflanzen haben, die sich sowohl westlich der Méliner
Stral3e als auch dstlich des Gewerbebetriebes in groRen Waldflachen fortsetzen. Es kommt
insbesondere dem ndrdlichen Knick/Redder eine hohe Bedeutung als Verbundachse zu.
Stérungen ergeben sich aus der intensiven Erholungsnutzung in den v.a. westlichen
Flachen.

Schutzgut Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat
Mensch/ StralR3en- und Schienenverkehr, - mittlere Bedeutung als Siedlungs-
Nutzungen Gewerbenutzung Und Gewerbestandort,
- eher geringe Bedeutung als
Ackerstandort,

- geringe Bedeutung fir die
Naherholung, jedoch angrenzend
grof3flachig vorhanden

Biotope Intensive Ackernutzung, - allgemeine Bedeutung (Acker),
Knicks, durch Strafe und Acker - mittlere bis z.T. hohe Bedeutung
beeintrachtigt der Randstrukturen (geschutzte

Biotope)

Tiere Stérungen durch Verkehr und - geringe Bedeutung (Acker),
Nutzung im Geltungsbereich, - Saumstrukturen/Gehdlze als
geringe Stoérfaktoren im Umfeld, Lebensraume mit
tws. Habitatstrukturen als Knicks | artenschutzrechtlicher Relevanz,
und an der Bahnlinie. Biotopvernetzungsfunktion

Boden Ackerstandorte mit geringen - allgemeine Bedeutung des
Bodenwertpunkten, Bodens aufgrund von Bodentyp
standige Bodenveranderungen und Bodennutzung

sowie Eintradge von N&ahrstoffen
und Pestiziden
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Schutzgut Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat
Flache Geltungsbereich als - mittlere Bedeutung, da Ubergang
Siedlungserweiterungsflache zur freien Landschaft, jedoch gutes
vorgesehen, angrenzende Siedlungsentwicklungspotenzial
Siedlungen vorhanden
Wasser Keine/geringe Stérungen, - geringe Bedeutung
zeitweise Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung
Klima Keine/geringe Storungen - geringe Bedeutung
Luft Keine/geringe Stérungen, - geringe Bedeutung
zeitweise Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung
Landschaft Vielfaltiger Landschaftsraum, - geringe Bedeutung im
durch Siedlung gepragt, vorh. Geltungsbereich,
Gewerbe als Vorbelastung - hohe Bedeutung im Umland
Kulturelles Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Erbe
Schutzgebiete | Stérungen durch bestehenden - geringe Bedeutung im
Nutzungen vorhanden Geltungsbereich,
- hohe Bedeutung auf3erhalb, da
FFH-Gebiet in geringer Entfernung

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung unter Berticksichtigung der Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nummer 7

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der moglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Bericksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wabhrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitét.

Nachfolgend werden die Auswirkungen fiir die Bau-, Anlagen- und Betriebsphase dargestellt
und in ihrer Erheblichkeit bewertet.

Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Anschluss fur den Artenschutz. Fir mogliche
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet erfolgt ein gesondertes Gutachten (siehe Anlage).

3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Storungen wahrend der Bau- und Anlagenphase:

Wahrend der Bau- und Anlagenphase ist Larm durch Baumaschinen, jedoch keine
besonders Larmintensiven Arbeiten zu erwarten (,Normaler Hoch- und Tiefbau).
Staubbildung bei Bodenarbeiten ist moglich. Hinzu kommt LKW-Verkehr, v.a. durch
Bodentransport und Materiallieferung, der auch tGber den Geltungsbereich hinausgeht.
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Fur die nahegelegenen Wohngebieten ist dieses als Belastungen einzustufen, die jedoch,
bei Umsetzung der Planung nicht vermeidbar ist, und gemals dem Stand der Technik
gemindert werden kann. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht erkennbar.

Storungen in der Betriebsphase:

In der Betriebsphase ist gegenuber der derzeitigen Ackernutzung eine deutliche
Intensivierung von Stoérungen durch Bewegung, Licht und Larm zu erwarten. Hier ist fur die
angrenzenden Bewohner von einer deutlichen Veranderung auszugehen.

Der planinduzierte Larm durch Gewerbe- und Mischgebietsnutzung sowie durch zusatzlichen
Verkehr fuhrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft. Eine
Emissionsbeschréankung gemalfd DIN 18005 fir das geplante Gewerbegebiet ist nur fir den
Nachtzeitraum erforderlich. Die Planungen sind daher im Sinne des vorsorgenden
Gesundheitsschutzes als vertraglich anzusehen.

Aufgrund der erheblichen Larmbelastung der vorhandenen Verkehrswege werden die
Orientierungswerte Larm fast Uberall eingehalten. Fir Teilbereiche ergeben sich geringe
Uberschreitungen. Fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind daher angepasste
Grundrissgestaltungen, teilweise  geschlossene  ausgefilhrte  Aulienwohnbereiche
(Mischgebiet) und passiver Schallschutz fir Schlafraume wirksam. Detailliertere Angaben
sind der Schalltechnischen Untersuchung (LAIRM Consult, Juni 2019) zu entnehmen.

Der Verlust von Ackerflache auf einem geringwertigen Standort stellt keinen erheblichen
Verlust landwirtschaftlicher Flache dar.

Die Erholungseignung der umliegend Wald- und Offenlandgebiete wird durch die
Ausweisung dieses kleinen Baugebietes nicht erhebliche verandert bzw. beeintrachtigt. Die
Ansiedlung von Gewerbe bzw. die Schaffung von Expansionsstandorten stellt einen
wichtigen Standortfaktor fur Blichen dar.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten. Die Planung stellt
eine Verbesserung des Standorts Blichen dar.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Gemalf Vorgabe -
Schalltechnische Untersuchung

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Beeintrachtigung von Knicks (geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG):

Der nordliche Knick wird vollstandig erhalten und mit einer 5 m breiten 6ffentlichen
Grunflache zu den Grundstiicken hin abgegrenzt. Hier ist eine Abzaunung vorgesehen. Die
Baugrenze rickt weitere 5 m vom Knick ab, so dass Beeintrachtigungen durch Beschattung
weiter minimiert werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Knicks wird daher
vermieden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.
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Fur den westlichen Knick ist aufgrund der ErschlieRungsstral3e ein Knickdurchbruch (45 m)
erforderlich. Aufgrund der Sichtdreiecke zur Einmindung in eine Landesstral3e ist diese
Breite des Knickdurchbruches erforderlich. Die beiden Eichen-Uberhalter konnen aber
innerhalb der Sichtdreiecke erhalten werden, so dass hier eine Minimierung gegeben ist. Fir
den Knickdurchbruch (vollstandiger Verlust) ist ein Ausgleich erforderlich. Der stidliche Rest
erfullt zukinftig kaum mehr wertvolle Knickeigenschaften, so dass der Gehélzbestand zwar
erhalten bleibt, jedoch eine Entwidmung des Knicks erfolgt. Es ist ebenfalls ein Ausgleich
erforderlich. Der noérdliche Knickabschnitt erfahrt aufgrund der vorhandenen Abstande durch
Grunstreifen und Fahrradweg keine wesentliche Veranderung gegeniiber dem Bestand. Ein
Ausgleich ist hier nicht erforderlich.

Beeintrachtigung von Biotopen allgemeiner Bedeutung:

Ackerflache als Standort fur Wirtschaftspflanzen geht im Geltungsbereich vollstandig
verloren. Kleinrdumig kdnnen im Bereich der Baugebiete zwar neue Griunflachen (Ziergriin)
entstehen. Der allgemeine Verlust von Biotopflache zugunsten von Bauflachen stellt jedoch
einen Eingriff dar, welcher auszugleichen ist.

Beeintrachtigung von Baumen:

Alle Baume im Geltungsbereich werden als zu erhaltend festgesetzt. Fir die Baume
auBBerhalb des Geltungsbereiches erfolgen Festsetzungen im Kronentraufbereich, so dass
erhebliche Beeintrachtigungen auf die Vitalitat der Baume ausgeschlossen werden kénnen.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind durch Gebaude und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen auf Biotope allgemeiner Bedeutung und auf das geschiitzte Biotop Knick
zu erwarten. Es sind Maflinahmen erforderlich, die auch in der Bauphase wirken missen
(Abz&unung)

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase Baumschutz, Knickschutz Gem. Kap. 4
(Abz&unung vor den
BaumafRnahmen und wéhrend
der spateren Nutzung)

Betriebsphase Einzaunung der Grinflachen --
Erhaltungsfestsetzungen,
Festsetzung von Grinflachen
im Bereich der Baumkronen.

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz

Die Planungen fuhren allgemein zu Verlust und Veranderung von Lebensrdumen, jedoch in
einem durch StraBenverkehr, Schienenverkehr und landwirtschaftliche Nutzung
vorbelasteten Raum. Artenschutzrechtlich sind die Artengruppen Vogel, Fledermause,
Haselmaus und Zauneidechse potenziell betroffen. Ergéanzend erfolgt im Rahmen der
Eingriffsregelung eine Betrachtung der besonders/nicht geschitzten und ungefahrdeten
Arten.
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Artenschutzrechtliche Betroffenheiten in der Bau- und Anlagenphase sind nur fir den
Knickdurchbruch zu erwarten. In der Betriebsphase bestehen keine artenschutzrechtlichen
Konflikte, da Lebensraume, insbesondere auch als Vernetzungselemente erhalten bleiben
und Stoérwirkungen durch Abstandflaichen gemindert werden. Zum Schutz der
Abstandsflachen sind Abzaunungen erforderlich. Dartber hinaus bestehen bereits deutliche
Vorbelastungen durch Verkehr und Nutzung, die zu einer geringeren Lebensraumqualitat
fuhren.

- Vermeidungsmal3inahme 1: allgemeiner Arten- und Biotopschutz:

Durch Minimierungsmafinahmen (Abzaunung bereits vor Beginn von Bauarbeiten) ist sicher
zu stellen, dass die zu erhaltenden Biotope (Knicks, Randstreifen) nicht beeintrachtigt
werden.

3.2.4 Arten/Artengruppen ohne Konfliktpotential

Vogel des Offenlandes: keine Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz zu erwarten, da
kein potenzieller Lebensraum vorhanden.

Flederméuse: keine Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz flir Quartiere zu erwarten,
da Quartiere nicht betroffen sind.

Zauneidechsen: keine Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz zu erwarten, da
potenzielle Lebensrdume am Bahndamm nicht betroffen.

Sonstige Arten der Eingriffsregelung: keine besonderen Konflikte zu erwarten, da Arten mit
besonderen Biotopansprichen auf dem Acker nicht anzunehmen sind. Der
Lebensraumverlust wird tber die allgemeine Kompensation ausgeglichen. Die wertgebenden
Saumstrukturen bleiben erhalten.

3.2.5 Artenschutzrechtliche Prufung

Ungefahrdete Brutvogel der Gehdlzbiotope:

Die o©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Gebiet wird nur
kleinraumig verandert, ganze Reviere sind durch die MalBhahme nicht betroffen. Konflikte mit
artenschutzrechtlicher Relevanz sind daher nur im Bereich und zur Zeit der Herstellung des
Knickdurchbruchs vorhanden (Lebensraum mit geringer Bedeutung), alle anderen
Bruthabitate bleiben erhalten.

Totungen von Vogeln sind nicht zu erwarten, sofern Rodungsmafl3nahmen auf3erhalb der
Brutzeiten stattfinden. Aus Grinden des Artenschutzes nach 8§ 39 BNatSchG sind alle
Rodungsmafinahmen zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufuhren (aber siehe auch
Zeitraum ,Haselmause®).

Storungen mit Auswirkungen auf die lokale Population von Gehdlzbritern in den
Gehoblzbestanden sind durch die BaumalRnahmen nicht zu erwarten, da Tiere in umliegende
Geholze ausweichen koénnen. Besondere zusatzliche Stérungen wahrend der
Gewerbenutzung sind ebenfalls nicht zu erwarten, da diese gegeniber Strale und Radweg
(unmittelbar angrenzend) nicht erhdht sind.
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- VermeidungsmafRnahme 2 zum Schutz von Brutvogeln:

Zum Schutz von Brutvogeln sind Eingriffe in Geholze aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren.
Die Eingriffe sind nicht zwischen 01.03. und 30.09. durchzufiihren. (Zusatzlich
Vermeidungsmalnahme ,Haselmause” beachten).

- KompensationsmalRnahme Gehdlzbriter:

Aufgrund der geringen Bedeutung des Knicks als Lebensraum (Bruthabitat) und da keine
ganzen Reviere betroffen sind, ist ein Geholzausgleich nicht erforderlich.

-> Ein Verstol3 gegen die Verbote des 8§ 44 BNatSchG liegt nicht vor.
Haselméuse:

Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz sind nur im Bereich und zur Zeit der
Herstellung des Knickdurchbruchs vorhanden (Lebensraum mit geringer Bedeutung), alle
anderen Lebensraume bleiben erhalten. Es erfolgen keine Stérungen mit Auswirkungen auf
die lokale Population, da der betroffene Lebensraum durch Stralle und Radweg bereits
deutlichen Stérungen unterliegt. Hier sind sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase
keine zusatzlichen relevanten Stérungen zu erwarten.

Totungen von Haselmausen sind nicht zu erwarten, sofern Rickschnitts- und
Rodungsmaflnahmen zeitversetzt erfolgen (siehe unten).

- Vermeidungsmaflnahme 3 zum Schutz von Haselmausen:

Zum Schutz von Haselméausen sind die Ruckschnittarbeiten Anfang Oktober durchzufuhren,
die Rodung der Stubben erfolgt dann zeitversetzt nach 2 Wochen (Tiere wandern in
umliegende Bereiche ab).

Alternativ kann der Ruickschnitt auch zwischen 1.10. und 28./29.2. (siehe Zeitraum
Brutvdgel) erfolgen. Die Rodung der Stubben erfolgt dann nach Ende des Winterschlafes im
Mai.

- Kompensationsmaflinahme Haselmaus:

Aufgrund der geringen Bedeutung des Knicks als Lebensraum ist ein Gehdlzausgleich nicht
erforderlich.

- Ein VerstoRR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

Flugachse der Fledermause (ndrdlicher Redder):

Storungen des Flugweges mit Auswirkungen auf die lokale Population von Flederméausen in
den westlich und 6stlich liegenden Geholzbestéanden sind durch die Baumalinahmen nicht zu
erwarten, da Stoérungen Uber die LandesstralRe oder Bahn hinaus nicht zu erwarten sind.
Besondere zuséatzliche Storungen wahrend der Gewerbenutzung sind nur fir eine
Lichtwirkung denkbar. Diese wird durch eine Vermeidungsmafl3nahme geregelt.

- VermeidungsmalRnahme 4 zum Schutz von Fledermausen:

Zum Schutz des Flugweges im Norden ist fur Beleuchtung im Geltungsbereich die
Verwendung von insektenfreundlichen und fledermausvertraglichen Lichtquellen
vorgegeben. Die Ausrichtung von Lichtquellen im Norden muss eine Wirkung in den Redder
vermeiden.
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Fazit:

Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande  kdnnen durch  geeignete  Maflinahmen
ausgeschlossen werden. Der allgemeine Lebensraumverlust kann multifunktional tber den
Biotopausgleich erbracht werden. Weitergehende MalRnahmen zum Artenschutz sind nicht
erforderlich.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase Bauzeitenregelung: siehe Multifunktional Gber
Vermeidungsmaflnahmen 2 Biotopausgleich
und 3

Betriebsphase Einz&unung der Grinflachen --

(Vermeidungsmafinahme 1),
Verwendung von LED, keine
Beleuchtung des nérdl.
Redders (Vermeidungs-
maflinahme 4)

3.2.6 Biologische Vielfalt einschliel3lich Schutzgebiete nach BNatSchG

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten MaRnahmen nicht in besonderem Male
betroffen. Alle vorgesehenen MalRnahmen zum Biotop- und Artenschutz sowie zum
Grunkonzept unterstiitzen auch die Vielfalt des Planungsraumes.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan nicht vorhanden. Fir das
FFH-Gebiet ,Nissauer Heide® kommt die Vertraglichkeitsuntersuchung zu folgendem
Ergebnis:

Natura 2000: FFH-Gebiet Nr. 2529-301 ,,Niissauer Heide*:

Das Natura 2000 Gebiet liegt in einer Entfernung von knapp 200 m zum Eingriffsbereich
(Gewerbeflachen).

Gemald Managementplan sind im Nahbereich weder FFH-Lebensraumtypen (4030 Trockene
europaische Heiden) noch geschiitzte Biotope vorhanden. Entlang der Mdllner Stral3e
kommen Pionierwaldbestdande und ruderale Gras- und Staudenfluren vor. Trockene
europaische Heiden und gesetzlich geschiitzte Trockenrasen liegen in einer Entfernung von
250 bzw. 350 m und werden vom Vorhabensgebiet durch Waldflachen, Gebiisch und Stral3e
getrennt. Beeintrachtigungen sind daher ausgeschlossen. Betriebe mit besonderen
Stoffemissionen (Nitrat, Schwermetalle etc.) sind im Geltungsbereich durch die Einstufung
als Ml und GE nicht zu erwarten (keine Nutzung im Sinne der Landwirtschaft, Biogasanlage,
Kraftwerke, Umschlagsbetrieb 0.4.).

Fur einen Streifen entlang der Molliner Stralle sind, gemall Managementplan
(MaRnahmenbeschreibung) Sukzessionsflachen als Pufferstreifen fir die dahinter liegenden
Offenlandflachen zu fordern bzw. zu erhalten (vorh. Wald). Der dadurch erforderliche
Waldabstandsstreifen von 30 m gemall 8§ 24 LWaldG wird in den Bebauungsplan
tubernommen.

Charakteristische Tierarten des FFH-Gebietes wie z.B. Zauneidechse, Heidelerche u.a. sind
ebenfalls nur im Bereich der Offenlandflachen zu erwarten und aufgrund der Entfernung
nicht betroffen.
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Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Biologische Vielfalt und Schutzgebiete nach BNatSchG zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase -- --

3.2.7 Schutzgut Boden und Flache

Durch die Planungen erfolgen Versiegelungen auf einer Flache ca. 1,5 ha auf bisher
unversiegelten Ackerflichen. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natirlichen
Bodenfunktionen nach 8§ 2 BBodSchG vollstdndig verloren und werden zugunsten der
Nutzungsfunktionen (Flache fur Siedlung und Erholung im weitesten Sinne) umgewandelt.

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Da aber nur Boden von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist
diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional Uber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sichergestellt, dass alle tbrigen
Flachen als Grunflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier Kkeine
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden erfolgen. Innerhalb von Gewerbe- und
Mischgebieten sind hier aufgrund der ,Uberschreitungsregel gemaR § 19 BauNVO jedoch
nur kleine Griunflachen mit geringer Funktion fir Boden- und Biotopschutz zu erwarten.
Aufgrund der Vorgaben zum flachensparenden Umgang mit Grund und Boden wurden die
GRZ entsprechend den Obergrenzen der baulichen Nutzung gemaRl § 17 BauNVO sowie
eine bauliche Hohe von 10 m festgelegt.

Die Eintrage von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Boden bzw. in das Grundwasser
werden zukinftig reduziert. Durch die gewerbliche Nutzung ist entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben keine Bodenverunreinigung zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ist sicher zu stellen, dass Bau- und Baustelleneinrichtungsflachen
nur im Bereich des Baufensters erfolgen dirfen. Alle Ubrigen Flachen sind gegentber
Verdichtung zu schitzen und missen abgezaunt werden. Dies betrifft insbesondere den
Knickschutzstreifen und die Flachen unterhalb von Baumkronen.

Fazit:

In der Bau- und Anlagenphase sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten. Hier sind MalBnahmen erforderlich. Im Betrieb erfolgen keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr.

Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase Abzaunung des Baufeldes, Uber Biotopausgleich, Kap. 4
Betriebsphase Abzaunung der Grinflachen, | --

Festsetzung von Grinflachen
im Bereich von Baumkronen
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3.2.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden und
daher nicht betroffen. Eine unmittelbare Betroffenheit des Grundwassers ist ebenfalls nicht
erkennbar. Weder in der Bauphase noch in der Betriebsphase sind besondere Eintrage in
das Grundwasser zu erwarten, so dass eine besondere Gefahrdungssituation fir das
Grundwasser gemafl WRRL nicht erkennbar ist.

Durch den Neubau von Geb&uden und die damit verbundene Versiegelung ist in diesem
Bereich Versickerung von Niederschlagswasser nicht mehr moglich. Aufgrund der sandigen
Bodenverhdltnisse ist aber eine dezentrale Versickerung des Dachflachen- und
Verkehrsflachenwassers (Uber Mulden/Rigolen) moglich, so dass keine verminderte
Grundwasserneubildung zu erwarten ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten, so
dass keine Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen erforderlich werden.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Dezentrale Versickerung von --
Niederschlagswasser

3.2.9 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird kleinrGumig eine Veranderung des
Mikroklimas erreicht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen
(Warmeinseln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen fuhren jedoch
insgesamt nicht zu deutlich spiirbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen
der Luftqualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an Bichen und an die Autobahn werden
Verkehrsstrome gebtlindelt, so dass negative Auswirkungen auf die Luftqualitdt sowie den
Klimaschutz minimiert werden.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Standortwahl wird klimaneutral bewertet.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Erhaltungsfestsetzungen far | --
Baume und Gehdlze
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3.2.10 Landschaft und Landschaftsbhild

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortplanerischer Sicht ist der geplante Standort nicht
besonders konflikttrachtig. Trotzdem fuhrt die Bebauung einer bisherigen Freiflache zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes an nérdlichen Ortsrand von Blchen. Diese
Veranderungen stellen aber aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu
bestehender Bebauung (auch Gewerbe) keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Zudem wird
durch Festsetzungen gesichert, dass eine die Eingriinung des Baugebietes zur freien
Landschaft hin gewahrleistet bleibt.

Die bedeutsamen Landschaftselemente wie Knicks und Redder, welche auch fiur das
Landschaftserleben und die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes von Bedeutung sind,
konnen weitgehend erhalten bleiben (Minimierungsmaf3nahmen) und werden durch
Festsetzung gesichert.

Ein Ausgleich, der tber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht ist daher nicht
erforderlich.

Auf eine Durchgrinung des Gebietes wird in den Festsetzungen verzichtet, da hier der
Flachenausnutzung (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) sowie dem Bestanderhalt
von Knicks und Baumen Vorrang eingeraumt wurde. Inwieweit Pflanzmal3nahmen im
offentlichen StraRenraum umgesetzt werden konnen, wird erst auf Ebene der
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Erhaltungsfestsetzungen -
(Knicks, Baume)

3.2.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter und Denkmalschutzobjekte sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vorhanden und daher nicht betroffen. Weiterhin liegen keine Hinweise auf
archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG vor. Sollten Kulturdenkmale gefunden
werden besteht eine Meldepflicht gemaR § 15 DSchG, welche in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen wird.

Bauliche Schaden an den Nachbargebduden sind durch eine geeignete Bauliberwachung
auszuschlieRen, aber auch nicht zu erwarten.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter erwarten.
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Minimierung Ausgleich

Festsetzung zu Denkmalschutz | --
und Archaologie ( Meldepflicht)

Bau- und Anlagenphase

Betriebsphase -- --

3.3 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung unter Bericksichtigung der

Auswirkungen nach Anlage 1 BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der
erheblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzgiter. Dabei wird
insbesondere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die

landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, ggf. Abriss Vorhandensein/ Fazit
Betrieb
Die Nutzung natirlicher Minimierungsmafinahmen | Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, inshesondere zum Schutz wertvoller Beeintrachtigungen fur die | jedoch
Flache, Boden, Wasser, Biotope und Arten Schutzguter Boden, minimierbar
Tiere, Pflanzen und erforderlich und Flache und Pflanzen. bzw.

biologische Vielfalt, soweit
maoglich Berlicksichtigung
der nachhaltigen
Verfugbarkeit

vorgesehen,

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an
Emissionen von
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

nicht erheblich bzw. nicht
relevant

Lichtemissionen werden
minimiert,

keine erheblichen
Larmemissionen bzw.
Minimierung,

Sonstige Auswirkungen
nicht relevant

nicht erheblich

Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihre
Beseitigung und Verwertung

Baumaterial und nicht
wieder verwendeter
Boden wird fachgerecht
entsorgt. bzw.
wiederverwertet.

Besondere Abfallmengen
fallen im Betrieb nicht an.
Abwasser wird der
Kanalisation zugefuhrt.
Regenwasser wird zur
Versickerung gebracht.

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.

Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt:

- schutzgutbezogene
Bewertung

- Unfélle oder Katastrophen,

nicht erheblich bzw. nicht
relevant

Nicht erheblich bzw. nicht
relevant.

Das Vorhaben unterliegt
weder der Storfallverord-
nung noch sonstigen nach

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.
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Bau, ggf. Abriss

Vorhandensein/
Betrieb

Fazit

- Nutzung von Energie

BImSchG relevanten
Genehmigungsverfahren.
Ein besonderer Bedarf an
Energie ist nicht
erforderlich. Der Energie-
bedarf (Heizung) wird
nach dem Stand der
Technik vorgesehen. Die
Nutzung erneuerbarer
Energien ist méglich.

Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung
bestehender
Umweltprobleme

nicht relevant

Nicht relevant.

Die bestehenden
Vorbelastungen durch
Verkehrswege und vorh.
Gewerbestandorte
begtinstigen die
schutzgutbezogenen
Auswirkungen.

Gebiete mit besonderen
umweltrelevanten
Problemen sind im Umfeld
nicht vorhanden und
werden durch den Plan
nicht verursacht.

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.

Auswirkungen auf das Klima
sowie Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben
gegentber den Folgen des
Klimawandels

nicht relevant

nicht relevant

Die Nutzung erneuerbarer
Energien ist zugelassen.

nicht erheblich

Bewertung der eingesetzten
Techniken und Stoffe

nicht relevant, da keine
besonderen
Bautatigkeiten zu
erwarten

produzierendes oder
verarbeitendes Gewerbe
vorgesehen, aufgrund der
Flachengrdle jedoch
Betriebe mit hohem
Gefahrstoffpotenzial eher
unwahrscheinlich. Hier
ware dann ggf. ein
separates Genehmigungs-
verfahren (BImSchG o0.4.)
erforderlich.

nicht erheblich

Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §
1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB:

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle,
Storfalle nach SEVESO 1l Richtline oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb Biichens
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sind keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf
den schadfreien Betrieb des geplanten Gewerbe- und Mischgebietes haben kénnten.

Besondere Gefahrenquellen durch den Straf3en- bzw. Schienenverkehr sind aufgrund der
Lage am Ortsrand (Geschwindigkeitsbeschrankung) und der Einstufung der Bahnstrecke als
Nebenbahn nicht zu erwarten.

Der Waldschutzstreifen von 30 m gemal} § 24 LWaldG zum Schutz von Windwurf und/oder
Feuer wird in den Bebauungsplan Ubernommen, die Baugrenze entlang der Mdliner Stral3e
liegt aul3erhalb dieser Schutzzone.

3.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Buchen fuhrt nur zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensraume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust eines Ackers auf einer Flache von knapp 2 ha bei gleichzeitiger Herstellung von
Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad sowie von Gebauden fihrt zu einem
vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen, einer Veranderung der Lebensraumausstattung
fur Pflanzen und Tiere sowie zu einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes am
nordlichen Ortseingang von Bichen. Bei der Planung stellt der Erhalt des nordlichen
Redders als Lebensraum und Biotopvernetzungsachse sowie als bedeutsame Eingrinung
eine wichtige Minimierungsmaf3nahme dar.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
und Gewerbenutzung, Verkehrswege) und der aktuellen Nutzungen als Acker ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Umweltzustandes uber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten. Dies betrifft auch das in ca. 200 m Entfernung liegende FFH-Gebiet
sowie den westlich der Méliner Stral3e vorhandenen Wald.

3.5 MalBhahmen mit denen festgestellte erhebliche, nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden

3.5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzguter bereits formuliert, teilweise wurden MalRnahmen zur Minimierung auch in die
Festsetzung tbernommen.

e Erhalt und Festsetzung der Knicks, Anlage von Knickschutzstreifen: Der nérdlich
gelegene Redder erhélt einen 5 m breiten Knickschutzstreifen, festgesetzt als
Mafnahmenflache/6ffentliche Grinflache. Auch wenn dieser Uberwiegend auf3erhalb
des Geltungsbereiches liegt, stellt er doch eine erforderliche Eingriinung des B-Plan-
Gebietes dar. Es ist eine Einzdunung wahrend der Bau- und Betriebsphase
vorgesehen.
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Definition einer Malinahmenflache unterhalb der im stdostlichen Bereich stehenden
Baume. Hier sind im Kronentraufbereich nur Grunflachen zulassig. Fur die Ubrigen
Flachen sind keine Versiegelungen oder Nebenanlagen zugelassen.

Pflege der offentlichen Grunflachen im Sinne von Extensivgrinland, einschirig ab
Ende Juli.

Baum- und Gehdlzschutz wahrend der Bauphase.

¢ Versickerung von Niederschlagswasser (vor. Mulden entlang der Stral3e),

e Bepflanzung ausschlief3lich mit Laubgeholzen, teilweise standortheimisch,

¢ Verwendung von LED-Leuchtmitteln, keine Beleuchtung des nérdlichen Redders

¢ Fall- und RodungsmalRnahmen entsprechend der artenschutzrechtlichen Vorgaben:

S.u.

e Einhaltung der Vorgaben aus der Schalltechnischen Untersuchung zum
vorsorgenden Gesundheitsschutz (Larm).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen:

Schutzobjekt / Grund

Vorgabe

Verbreitete, ungeféhrdete
Brutvogel der Geholze

->Vermeidungsmalnahme 2:

Entfernung der Geholze und sonstiger hbher wachsender
Vegetation nicht zwischen 01. Marz und 30. September
(Brutzeit)

Haselmaus

->Vermeidungsmalnahme 3:

Fallen der Geholze zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar, Roden der Stubben und Bodenarbeiten in diesen
Bereichen ab Mai,

Alternativ Fallen der Gehdlze Anfang Oktober und Rodung
der Stubben nach ca. 2 Wochen

Flugachse Flederméuse

->Vermeidungsmalnahme 4:

Zum Schutz des Flugweges im Norden ist fir Beleuchtung
im Geltungsbereich die Verwendung von
insektenfreundlichen und fledermausvertraglichen
Lichtquellen vorgegeben. Die Ausrichtung von Lichtquellen
im Norden muss eine Wirkung in den Redder vermeiden.

Vorgabe 8§ 39 (5) 2 BNatSchG

Kein Rickschnitt von Gebiisch / Geholz zwischen 01. Marz
und 30. September

Allgemeiner Arten- und
Biotopschutz

- Vermeidungsmalnahme 1:

Durch Minimierungsmal3nahmen (Abzaunung) ist sicher zu
stellen, dass die =zu erhaltenden Biotope (Knicks,
Randstreifen) nicht beeintrachtigt werden.
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3.5.2 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Die geplanten MaRRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzgliter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Nach dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird fiir Flachen mit
einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz fir versiegelte Flachen allgemeiner
Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flachen
besonderer Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Fur die Versiegelung des Ackers wird daher ein Ausgleichsfaktor von 1:0,5 angenommen.
Fur den Knickdurchbruch ist ein hoherer und gesonderter Ausgleich erforderlich.

Die Grundflachenzahl gibt das Maf3 der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegenden
Bebauungsplan zwischen 0,6 und 0,8. Fir die Nebenanlagen wird eine Uberschreitung der
GRZ von bis zu 50 %, jedoch nur bis max. 0,8 zulassig (§ 19 Abs. 4 der BauNVO). Fir diese
Flachen wird ein Eingriff berechnet. Die unversiegelten Flachen innerhalb der Baugebiete
sind als gleichwertig gegenlber der Ackernutzung einzustufen, der erfolgt hier keine
Bilanzierung. Fur die neuen StraBenverkehrsflachen wird von einer Vollversiegelung
ausgegangen.

Radweg und Mdliner StraBe bleiben unverandert, hier erfolgt somit Kkeine
Eingriffsbetrachtung. Die geplanten Griinflichen stellen eine 6kologische Verbesserung
gegenuber einer intensiven Ackernutzung dar. Dieses dient der Minimierung, so dass keine
Eingriffs-/Ausgleichsberechnung fir diese Flachen erfolgt.

a) Eingriffe durch Versiegelung:

Eingriff Flache Eingriff Ausgleichs- | Flache
faktor Ausgleichsbedarf

M 5.435 m? x 0,8 =1 1:0,5 2.174 mz

4.348 m?
GE 8.920 m? x 0,8 =1 1:0,5 3.568 m2

7.136 m?
Planstral3e 1543 m? x 1,0 =| 1:0,5 771,5 m?

1.543 m?
Summe Ausgleichsbedarf 6.413,5 m?

b) Eingriffe durch Knickverlust:

Eingriff Lange Ausgleichs- | Ausgleichsbedarf
Eingriff faktor Knicklange
Knick Sud 25m 1:1 25m

(Festsetzung nur noch als
Hecke, Entwidmung)

Knickdurchbruch Strale 45 m 1:2 90 m
(vollstandiger Verlust)

Summe Ausgleichsbedarf 115 m
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c) Artenschutz
Ein Artenschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

d) Eingriffe in Baume
Eingriffe in Baume erfolgen nicht.

3.5.3 Ausgleichsmalinahmen

Fur die Umsetzung der flachigen AusgleichsmalRnahmen und des Knickausgleichs ist das
Okokonto Bréthen (AZ 440-28/31.0203.0001) sowie die geplante Ausgleichsflache in
Missen vorgesehen. Zielplanung ist auf beiden Flachen die Entwicklung von trocken-
mageren Extensivbiotopen auf ehemaligen Ackerflachen.

Der Knickausgleich soll vollstandig in Brothen erbracht werden, welcher als

OkokontomaRnahme in 2012 angelegt wurde. Die Flachenaufteilung ist wie folgt
vorgesehen:

Ausgleichs- Art des Ausgleichs Ausgleichsflache | Anzahl

bedarf in m2 Okopunkte

3.178 m2 Versiegelung/Biotopausgleich | Brothen 4.125
(Sandacker)

3.325,5m2 Versiegelung/Biotopausgleich | Mlssen 2.288,5
(Sandacker)

115m Knickausgleich Brothen 730

Damit ist der Ausgleich vollstandig erbracht.
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Ausgleichsflache Miissen:
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[ Knicks erhalten l

ﬁntwmklung Trockenrasenl

f Pflanzung Waldrand/B&ume
< | und Sukzession

Abb. 6: Flachenkonzept gemaR Okokontoantrag Juli 2018

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wird nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche RAume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotopstruktur), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und
Potenzialanalysen. Bezlglich der Fauna liegen Kartierungen der Nachbarflachen vor, so
dass hier eine umfassende, Ubertragbare Datengrundlage besteht.

Angaben zum Larm erfolgten durch ein Fachgutachten, welches sowohl Auswirkungen der
Planung auf die umliegende schutzbedurftige Nutzung als auch die geplante Nutzung im
Plangeltungsbereich hinsichtlich mdoglicher larmrelevanter Vorbelastungen untersucht.
Relevante Kenntnisliicken werden daher nicht erwartet.
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4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf § 4c BauGB zu
tberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemalRnahmen einzuleiten. Es dient damit der Kontrolle der im Umweltbericht
aufgestellten Prognosen.

Fur folgende Punkte sollte ein Monitoring bzw. eine gemeindliche Kontrolle durchgefiihrt
werden:

e Einhaltung der Abstandflachen (Griunflachen/Malinahmenflachen) zum Knick und
Erhalt der Knick- und Gehdlzstrukturen in der vorgesehenen Form in der Bau- und
Betriebsphase

e Umsetzung der artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen und Uberwachung
wahrend der Bauzeit,

o Kontrolle der schalltechnischen Prognose und schalltechnisch erforderlicher
Minimierungsmafnahmen bei Bedarf (z.B. Beschwerden durch Anwohner),

4.3 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 an der Mdllner
StralRe. Hier sollen auf einer Flache von ca. 2,05 ha Gewerbe- und Mischgebietsflachen
entstehen. Die geplanten baulichen MaRnahmen, insbesondere Befestigung und
Versiegelung sind Verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft und mit Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch (Anwohner, Larm).

Im Bestand sind Ackerflachen sowie Knicks vorhanden. Die Versiegelung von Acker ist in
diesem Bereich wenig konflikttréchtig, bei gleichzeitiger Schaffung von dringend bendétigten
Gewerbeflachen fir Buchen.

Als bedeutsame Landschaftselemente und Flachen von besonderer Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz sind die Knicks einzustufen. Hier sind Minimierungsmafnahmen zur
dauerhaften Sicherung dieser Biotope erforderlich. Im Bereich der geplanten
HaupterschlielBung ist ein Knick betroffen, welches einer Ausnahme von den Verboten des §
30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG bedarf und ausgeglichen werden muss.
Bezliglich des  Artenschutzes  werden Minimierungsmafinahmen  erforderlich,
Verbotstatbestande i.S. 8§ 44 BNatSchG werden jedoch nicht ausgelést.

Die wertgebenden Grinstrukturen werden (ber Festsetzungen zu Erhalt und Pflege
gesichert. Fir die Versiegelung von Acker sowie den Verlust von Knick sind
AusgleichsmalRnahmen erforderlich, die auf externen Flachen umgesetzt werden.

Es ist daher davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen und nachhaltigen
Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzgiter) im Sinne des UVPG verbleiben.
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Die Begrindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen

Am gebilligt.

Bichen, den ...,

Burgermeister
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