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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

1. Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 03.05.2016 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 sowie der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir das Gebiet ,Jugend- und Begegnungszentrum am Schulzentrum® be-
schlossen. Diese wurden ortsuiblich bekannt gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen stellt die Flache des Plan-
gebietes Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingarten dar. Um
das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blichen
gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)., i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung
vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig Uber die
Inhalte der Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und
Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben auf3ern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde durch Auslegung in der Zeit vom 06.03.2017 bis
20.03.2017 durchgefihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &ufRern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise werden geprift und gegebenenfalls im
weiteren Planungsprozess beriicksichtigt.

Am 19.02.2019 wurde durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen
der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
gefasst.

Am 19.02.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 09.03.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.03.2019 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit
hatte gemafld 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und
Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 18.03.2019 bis 19.02.2019 abzugeben.

Eine zusatzliche Kinder- und Jugendbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat am 19.03.2019

im Rahmen einer Informationsveranstaltung stattgefunden.
4
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Gemal 88 1 und la sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung (UP) durchzufihren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (TEIL Il). Mit dieser Arbeit wurde das Biro
BBS, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, beauftragt.

2.  Gebietsbeschreibung:

GroRRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Bichen liegt am sudostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauen-
burg an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen
den Bundesbahnstrecken Hamburg-Berlin und Lubeck-Lineburg und gehoért somit zum Amt
Buchen. Innerhalb des Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km2 5.698 Ein-
wohner (Stand 31.12.2014, Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neubaugebiete
und ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflachen in Teilbereichen stadtisch anmutenden
Blchen gehdren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile Blichen-Dorf, Pétrau und Nissau
sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Nussau zur Gemeinde.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan ent-
nommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine GroéRe von ca. 1,5 ha, von denen ca. 0,2 ha auf die StraRen-
verkehrsflache der bestehenden Stralle “Schulweg” entfallen.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine brachliegende Grunflache zwischen der be-
stehenden Bahnlinie Hamburg — Berlin sowie dem ehemaligen Bahndamm und bislang als
Kleingarten in Anspruch genommene Flachen, welche zwischenzeitlich zum Teil bereits als
Schulgarten, der sogenannten ,Ackerdemie“ genutzt werden.

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Lindenallee entlang der StralRe Schulweg
und grenzt die Vorhabenflache von der StralRenverkehrsflache ab.

Unmittelbar sldlich an die Flache des Geltungsbereiches grenzen die Gemeinschaftsschule
Bichen, ein Kindergarten sowie der ZOB der Gemeinde an. Sudwestlich des Plangebietes
hat die Gemeinde Bilichen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 50 weitere Wohnbau-
flachen entwickelt.

Das Vorhabengebiet liegt gut integriert im zentralen Bereich der Gemeinde Blichen.

3.  Anlass der Planung

Das im Bereich Biichen sehr gut ausgebaute 6ffentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde
Blchen zu einem sehr interessanten Wohnort. Besonders flir Pendler besteht die Méglich-
keit deren Arbeitsplatz in den umliegenden Stadten innerhalb von kirzester Zeit zu errei-
chen. Auch fur Familien mit Kindern stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohnstandort
dar. Die stark entwickelte soziale Infrastruktur bietet ein weites Feld an medizinischer Ver-
sorgung (Arzte, Apotheken, Vorwerker-Diakonie/Tagesklinik), schulischer Ausbildungsmaog-
lichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum), Kindertagesstatten, die auch durch die umliegenden
Gemeinden durch die gute Anbindung in Anspruch genommen werden kénnen.

Die Gemeinde Biichen hat gemal} Landesentwicklungsplan die Funktion eines Unterzent-
rums im landlichen Raum mit der zusatzlichen Aufgabe eines Entwicklungs- und Entlas-
tungsortes. Somit tbernimmt die Gemeinde Biichen die Versorgungsfunktion ihres Verflech-
tungsbereiches. In diesem Zusammenhang ist nicht nur die Versorgung mit Gutern des tagli-
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

chen Bedarfs zu sehen, sondern vielmehr auch die Bereitstellung einer funktionierenden
sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen zu gewdhrleisten.

Die Erreichbarkeit der entsprechenden
Einrichtungen fir die Bevdlkerung ist
die Grundlage fir eine funktionierende
Infrastruktur, die von den Bewohnern
genutzt wird.

Schule

Jugend-
zentrum

Einen wichtigen Bestandteil der sozia-
len Infrastruktur stellt das Jugendzent-
rum der Gemeinde Blichen am nordli-
chen Siedlungsrand dar.

Abbildung 1 Soziale Infrastruktur eines Zentralen Ortes, Quelle: OEK
Bichen, 2016

Da das bestehende Jugendzentrum seit Ende 2017 nicht mehr zur Verfiigung steht, besteht
dringender Bedarf fir einen Alternativstandort, um die soziale Infrastruktur in der Gemeinde
Buchen weiterhin durch ein Jugend- und Begegnungszentrum mit dem vielfaltigen Nutzungs-
angebot starken zu kénnen. Gleichzeitig kommt die in Verbindung mit dem Jugend- und Be-
gegnungszentrum geplante Einfeldhalle dem Bedarf eines weiteren Hallenteils fir den
Schulsport nach (vgl. Ziff. 3.1).

Um den Zugang zu den kinftigen Nutzungen des Jugend- und Begegnungszentrums mit
Einfeldhalle den Schilern wahrend der Unterrichtszeit sowie mdglichst vielen Besuchern zu
eroffnen, ist die Lage an einem gut integrierten Standort in moglichst grol3er Nahe zur Ge-
meinschaftsschule der Gemeinde Biichen erforderlich.

Auf Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen wurden Bezugsradien in
die Plankarte aufgenommen, um die Lage zum zentralen Bereich der Gemeinde und damit
den ,Zugriff* auf die Infrastruktureinrichtungen zu verdeutlichen. Ausgangspunkt des zentra-
len Bereiches ist der ZOB/Schulzentrum der Gemeinde Bichen. Innerhalb des dargestellten
500 m Radius (Luftlinie) ist der zentrale Bereich der Gemeinde und damit der OPNV-
Anschluss fulRlaufig zu erreichen.
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Abbildung 2:Ausschnitt OEK Gemeinde Biichen 2016, GSP Ingeni-

eurgesellschaft

Ausgehend vom Standort des Schul-
zentrums wird ein entsprechender
500m Bereich (ca. 5 Gehminuten) als
fuBlaufiger Radius zu Grunde gelegt,
innerhalb dessen die kunftige Einfeld-
halle wahrend der Unterrichtszeiten fir
den Schulsport zu erreichen ist.

Innerhalb des entsprechenden Bereich
erfolgte eine Prufung von mdglichen
Standortalternativen fir eine mogliche
bauliche Entwicklung des geplanten
Vorhabens (vgl. Ziff. 3.2 und Anlage).

Aufgrund der bestehenden Standortanforderungen fur das kunftige Jugend- und Begeg-
nungszentrum stellt die Flache am ,Alten Bahndamm® einen geeigneten Entwicklungs-
standort dar. Dieser Standort ist zentral gelegen, in unmittelbarer Nahe der Gemeinschafts-
schule und anderen wichtigen Einrichtungen der Gemeinde wie dem Burgerhaus und Kitas.

Auf die erganzenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen.

3.1 Bedarf Schulsportflachen

Bestandteil einer funktionierenden sozialen Infrastruktur ist u.a. ein ausreichendes Platz- und

Raumangebot des bestehenden Schulstandortes.

Der Schulverband Buchen hat den Schulentwicklungsplan fur die Schuljahre 2019/20 — mit
einem Ausblick auf die Entwicklung der Schulerzahlen bis Gber das Jahr 2030 hinaus fortge-

schrieben.

Auszug Schulentwicklungsplan Schulverband Biichen

Im Schulverband Bichen und im Schulverband Missen ist die Zahl fir die Wohnbevdlkerung
in den Jahren 1995 bis 2017 von 12.498 auf 13.958 Personen (1.460: 11,7%) gestiegen.
Eine solche Veranderung liegt oberhalb der durchschnittlichen Hohe der Steigerungsraten im
Land, ebenso oberhalb der Kreisebene. Nachfolgend werden die Veranderungen der Bevol-
kerungszahlen dokumentiert. Nun sticht die aktuelle Entwicklung vor Ort deutlich hervor:
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

ElnwohnerentW|ckIung

__________________________ 1995, 2000 in%: 2005 in%. 2010 %, 2015 h%. 2017 in%|  1995-2017

Schulverband Biichen | 12.498' 13.053' 09% 13.366 05% 13.507: 02% 13.738' 0,3% 13.958' 08% 1.460‘ 11,7%

Stadt Sohwarzenbek | 12247, 14090 30% 14906 12% 15074: 02% 15983 11% 16.374' 14% 4’1’2’71 B7%
Stadt Meélln 17.996. 18.361  04%: 18478 01%: 18487: 00% 18.856: 04%: 18928: 02% 932 52%
Schleswig-Holstein 2725461 2,789,7,61), C ,5%,233,2,950, ,0,3,"4" ,283%2,59, , 09"@ 2858714, ( ,2,"@ 2880821 0,5%) 164.360. 6,0%
Daten nach Statistischem 'Léaa'ega;at' . Die Ergebnisse des Zensus 's;,sa'z;; b‘e;;,a;s;cm;géa o " biregio,Bonn
Abbildung 3: Auszug Schulentwicklungsplan Schulverband Biichen 2019, Seite 51, Quelle: biregio

Ein Blick auf die Bevolkerungsentwicklung vor Ort zeigt: in den Schulverbénden Bi-
chen/Mussen hat sich die Wohnbevélkerung seit 2000 um 1.164 Personen von 13.053 auf
14.217 Einwohner verandert. Mit einer Zunahme um 8,9 % liegt die Bevdlkerungsentwick-
lung oberhalb des Landesschnitts von 3,6%.

(..)

Zu den wichtigen Komponenten fur die Prognosen der Bevolkerungszahlen gehéren auch
die Siedlungs- und Baulandkapazitaten. Nach dem aktuellen Planungsstand beziiglich des
Wohnungsbaus kann in den Schulverbdnden Biichen/Missen die Fertigstellung und der Be-
zug von mittelfristig, bis zum Jahr 2024, von 777 und langfristig von weiteren 780 Wohnein-
heiten gerechnet werden; auf den notwendigen Vorbehalt des Erwartungshorizonts in Neu-
baugebieten ist hier zu achten.

(..

Im Schulverband Blichen und im Schulverband Missen insgesamt, hatte sich die Schiuler-
zahl der Grundschulen bis zum Schuljahr 2013/2014 auf 551 Kinder in 29 Klassen erhoht. In
den folgenden Jahren sind die Schilerzahlen bis zum Schuljahr 2018/2019 um 6,4 % auf
586 Kinder in 27 Klassen weiter angestiegen. (...) Der Blick auf die Melderegister zeigt, dass
die Zahlen vor Ort (ohne Einbezug von Neubautatigkeiten mit entsprechenden Zuzugseffek-
ten!) eine Tendenz nach oben aufweisen. Dabei ist zu betonen, dass die Zahl der Schiler
bereites zugenommen hat: in den Schuljahren seit 2013/14 um 6,4 %.

In Hinblick auf die Schilerzahlentwicklung der Grundschulen ist neben der Entwicklung der
Geburtenzahlen auch die des Wohnungsbaus bedeutsam; nach dem aktuellen Planungs-
/Genehmigungsstand bzw. analog zu den wohl tatsachlichen Bauerwartungen kénnten in
den nachsten Jahren eine ganze Reihe neuer Wohneinheiten vor Ort realisiert werden: Aus-
gegangen wird hier bereits mittelfristig von 724 Wohneinheiten.

Der Blick auf die bisherigen und voraussichtlich kiinftigen Entwicklungen der Schulerzahlen
in den Grundschulen schlief3t sich an. Die Entwicklung stellt sich wie folgt dar: In der Primar-
stufe sind mit Werten von bisher 6,4% (2013/14 bis 2018/19) und dann 10,9% (2018/19 bis
2024/25) steigende Schilerzahlen zu verzeichnen (2013/14 551, 2018/19 586, 2024/25 650).
In den an dieser Stelle planerisch gebildeten Regionen weichen die Entwicklungsverlaufe
stark voneinander ab. Diese Tendenzen der Schiilerzahlen zeigt eine Synopse:
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Synopse der Entwmklung der Schlerzahlen : : Veranderung

Primarstufe o 2004 2018719 bisherf 1 i L 2024/25)  seit
e [ ] e : [ [ a"‘:\ e C.:, ' [} 40_'.) ! 'C ! 1)) ﬂ'
S 261 2 285 = |2 . B2 2| I
£ w = = w3 - — = . =S
3] ® o G @ O -~ G ~ oo . g N g
n .0 N ¥ 0 + (] R = Z | 2
w Lo = X
______________________________ !
Schulverband Buichen insg.[  438: 23.19.0f ~ 425. 19.22.4} -3.0% ___5'!3_ 120.7%: 128; 23. 57| 75
Gemeinde Miisseninsg. | | 113! 6:188| 161 8'20,1| 425%| 137:-14,.9%: 34. 6. 1,5 24
Primarschulen3” 5__5_____-"_5_15__2_95_1_9-_f?5 _____ 586, 27 217| 64%| 650 10,9%; 163 29: 72| 99
* Rundungseffekte! f “Lrendg Mittel :'Frequenz fur die Schulen: 226 f ! .blreglo,Bonn

Abbildung 4: Auszug Schulentwicklungsplan Schulverband Biichen 2019, Seite 79, Quelle: biregio

Die groRraumigen wohnbaulichen Entwicklungen in der Gemeinde Biichen welche unter an-
derem im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Grofter Sandkamp® (2017) erfolgt sind so-
wie gegenwartig im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Sudlich Pétrauer Strale* geplant
werden, fihren zu einem Zuzug junger Familien mit Kindern. Den damit verbundenen stei-
genden Schillerzahlen muss die Gemeinde Bichen durch entsprechende Entwicklungen
gerecht werden.

Der Schulentwicklungsplan fihrt folgende Empfehlungen aus:

1. Die Schulen bendétigen eine AulRenflache fur den Hof von 7.750 m2. Da die AuRRenflachen
zur DB hin nur Umlaufflachen mit Parkboxen sind und Teile des Spielplatzes fir den Bau
gebraucht werden, mussen die 5. Halleneinheit/ der Jugendtreff (zugleich Ganztagsraume!)
auRRerhalb der Schulhofflache platziert werden.

2. Die Schulen bendétigen 4,92 Hallenteile (Berechnung: 3,5 Stunden pro Klasse: teilweise
Klassenaufteilung geschlechtergetrennter Unterricht, einige Stunden grof3e Sportspiele, be-
sondere Sek llI-Angebote, 45 Wochenstunden Nutzung pro Hallentil, ohne Schwimmstun-
den).

3. Der Zubau auf der Ostseite der Schule verschiebt die Tektonik. Die GrS riickt weit nach
Osten in zum groBBen Teil vollig neue Raume, die GemS ,in die Mitte*. Das Lehrerzimmer
muss daher mit wandern.

Die Zahlen des Schulentwicklungsplanes belegen stichhaltig, dass am Schulstandort der
Gemeinde Bichen Anpassungen erforderlich sind, um dem aktuellen Bedarf gerecht zu wer-
den und gleichzeitig fur die prognostizierten Schilerzahlen Vorbereitungen zu treffen.
Die Errichtung eines 5. Hallenteils ist eine Voraussetzung, um dem ermittelten Bedarf der
Flachen fur den Schulsport zu entsprechenden und so durch eine entsprechende Bereitstel-
lung der landesplanerisch zugewiesen Funktion als Unterzentrum gerecht zu werden.

Die im Rahmen des Jugend- und Begegnungszentrums geplante Einfeldhalle fuhrt zu einer
Erweiterung des Nutzungsangebotes im Freizeitbereich und erflllt zudem gleichzeitig den
dringenden Bedarf eines ergédnzenden 5. Hallenteils fir den Schulsport im Schulverband
Buichen.

Um eine entsprechende Berlcksichtigung im Unterrichtszeitraum vorsehen zu kdnnen, ist
die ortliche Nahe zwischen dem Schulstandort in der Gemeinde Biichen und der Lage des
Jugend- und Begegnungszentrums mit Einfeldhalle eine grundlegende Voraussetzung.
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3.2 Standort- und Variantenprifung

Zur Nutzung der Synergieeffekte zwischen dem geplanten Jugend- und Begegnungszentrum
mit Einfeldhalle und dem Schulstandort der Gemeinde Blichen mit direkter Anbindung an
den ZOB ist eine entsprechende raumliche Néahe eine grundlegende Voraussetzung.

Im Rahmen einer zweistufigen Standortprifung wurden innerhalb des rAumlichen Umfeldes
(Radius ca. 500 m um die Gemeinschaftsschule Blichen) mégliche Alternativstandorte fir
das beabsichtigte Vorhaben gepriift. Aufgrund des besonderen Schutzstatus der ermittelten
Flache eine Standortprifung zur Lage des geplanten Gebaudes innerhalb des Plangebietes
erarbeitet (Anlage).

Auf die vollstandigen Ausfiihrungen der zweistufigen Alternativenprifung wird an dieser Stel-
le ergdnzend verwiesen.

Im Rahmen einer Voruntersuchung auf
Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes
wurde das gesamte Gemeindegebiet
hinsichtlich einer mdglichen Errichtung
eines Jugend- und Begegnungszent-
rums gepruft.

Im Rahmen konkreter Planungen auf
Ebene des Bebauungsplanes Nr. 54
wurde das geplante Vorhaben aufgrund
des bestehenden Bedarfs eines weite-
ren Hallenteils fur den Schulsport der
Gemeinde um die Errichtung einer Ein-
feldhalle ergénzt.

Standorte die auf3erhalb des Erreich-
barkeitsraumes zur Nutzung der Sport-
flachen wahrend der Unterrichtszeiten
liegen (ca. 500 m Radius um die Ge-
meinschaftsschule) wurden von der
durchgefuhrten Standortprifung aus-
genommen.

Abbildung 5: Darstellung des 500m-Radius um die Gemeinschafts-
schule Bichen, Quelle Grundlage: maps.google.de

Neben der rdaumlichen Nahe zur Gemeinschaftsschule der Gemeinde Blichen wurden weite-
re Kriterien zur Eignungsprufung maéglicher Planungsstandorte angesetzt.

Auf die vollstandige Standortprifung innerhalb des Gemeindegebietes, welche als Anlage
der Begrindung beiliegt wird an dieser Stelle verwiesen.

Aufgrund des besonderen Erfordernis einer guten und sicheren Erreichbarkeit des Jugend-
und Begegnungszentrums um die geplante Einfeldhalle als 5. Hallenteil wahrend der Unter-
richtszeiten in den Schulsport integrieren zu kdnnen, sind die ermittelten moglichen Alterna-
tivstandorte im Vergleich zu der Flache ,Am Schulweg® nicht im gleichen Umfang als geeig-
net zu bewerten.

Aufgrund der bestehenden Standortanforderungen fur das kinftige Jugend- und Begeg-
nungszentrum stellt die Flache am ,Alten Bahndamm® einen geeigheten Entwicklungs-
standort dar.

10
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Dieser Standort ist zentral gelegen, in der Nahe zu anderen wichtigen Einrichtungen der
Gemeinde wie dem Burgerhaus, dem Schulzentrum und Kitas. Die Erreichbarkeit wahrend
der Unterrichtszeiten ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Gemeinschaftsschule gegeben
und wird zudem nicht durch erforderliche Querungen gré3erer Verkehrswege erschwert.

Ein weiteres wichtiges Kriterium fiir diesen Standort ist die Moglichkeit, ein entsprechendes
notwendiges Aulienareal auf der Flache zwischen dem ,Alten Bahndamm® und der Bahnlinie
HH — Berlin unterzubringen, um die Nutzungen des Jugendzentrums durch ein passendes
Freiraumangebot zu vervollstandigen.

Auszug Alternativenprifung (Teil A) - Fazit

Als Ergebnis der Variantenbewertung ergibt sich ein deutlich positives Ergebnis fiir den
Standort 1 an der Schule, welcher insbesondere durch den Standortvorteil Schule und
Schulwegsicherheit sowie die Bewertung der Schutzgiter Giberwiegend mit allgemeiner Be-
deutung begrindet ist. Eine negative Bewertung wird nur fur das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen (hier geschiitzte Biotope) vergeben. Es wurde daher fir die Standorte in einem Umkreis
von 500 m im zentralen Bereich Biichens geprtft, ob hier weniger naturschutzfachlich nach-
teilige Alternativstandorte vorliegen.

Durch die Varianten 2 und 6, die in der Bewertung deutlich schlechter abschneiden, wéaren
Eingriffe in geschiitzte Biotope vermeidbar (Vermeidbarkeit des Eingriffs gemal § 13
BNatSchG). Die Uberpriifung der Zumutbarkeit hat sich nicht nur nach naturschutzfachlichen
oder wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu orientieren.

Fur das Schutzgut Mensch weisen beide Varianten deutliche Konflikte fur die Schulwegesi-
cherheit (von der Schule zu und von der Sportanlage) und Erreichbarkeit des JUZ auf. Wei-
tere Konflikte sind durch Stérung angrenzender Wohnbebauung zu erwarten. Fur Standort 6
ist zudem die vorgesehene Realisierung des geplanten Bauhofs hier dann aufzugeben.
Schulwegsicherheit, Akzeptanz und Erreichbarkeit des JUZ und Umsetzung der Bauhofpla-
nung stellen die Zumutbarkeit in Frage.

Die Gemeinde Biichen als Ort mit Zentrumsfunktion (Unterzentrum) und Schulstandort stellt
die Erreichbarkeit der geplanten Einrichtungen in den Vordergrund der Zumutbarkeitsbe-
trachtung. Das Erreichung der Sporthalle an Standorten, die mehrmals taglich von mehreren
Schulklassen nur Uber erschwerte Wege (grol3ere Stralen, Tunnel, Kreuzungen) zu errei-
chen sind, verbundenen mit erhdhtem Gefahrenpotenzial, Protesten von Eltern und von
Nachbarn v.a. gegen Larm des JUZ, werden als nicht zumutbare Alternativen bewertet.

Die Alternativenbewertung stitzt damit den Standort 1 auch unter Berlcksichtigung des
Vermeidungsgebotes des BNatSchG § 15. Die Vermeidung des Eingriffs in geschuitzte Bio-
tope durch eine zumutbare Alternative mit geringerem Eingriff ist nicht moglich.

Es ist damit der Standort zuldssig und ,,am Standort” die weitergehende Priifung der Vermei-
dung und Minimierung des Eingriffs zu prufen. Dieses erfolgt mit Teil B nachfolgend.

3.2.2 Variantenprifung im Plangebiet
Der ermittelte Standort umfasst den ehemaligen Bahndamm sowie die Lindenallee entlang

des Schulweges.
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Aufgrund des Flachenbedarfs des Jugend- und Begegnungszentrums sowie der ergénzen-
den Sporthalle ist die Wahl des geeigneten Standortes der Baukorper entscheidend, um
auch die Au3enbereiche des Plangebietes einer aktiven Nutzung zufuhren zu kbnnen.

Um den Eingriff in die bestehenden Biotope (Steilhang und Lindenallee) innerhalb des Plan-
gebietes mdglichst gering zu halten, wurde eine zusétzliche Standortprifung fur die Lage
des kinftigen Gebaudes innerhalb des ehemaligen Bahndammes und dem damit verbunde-
nen Eingriff das gesetzlich geschitzte Biotop gem. § 30 BNatSchG durchgefihrt (Anlage).

Entscheidend ist hierbei der Bereich
und die Groflle des Eingriffes in den
bestehenden Bahndamm als geschutz-
tes Biotop gem. § 30 BNatSchG. Die
rickwartigen Bereiche der Flache wei-
sen keine hohe naturschutzrechtliche
Bedeutung auf, so dass der Standort
der geplanten Einfeldhalle flexibel an
das Gebaude des Jugend- und Begeg-
nungszentrum angebunden werden
kann.

¥ Z N e € - o
Abbildung 6: Standortalternativen im Plangebiet,
Quelle Grundlage: www.bing.de

Die Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blchen werden mit einem Ab-
stand von 2,0 m zum ndrdlichen Hang des ehemaligen Bahndammes festgesetzt, so dass
eine Beeintrachtigung der entsprechenden Flachen durch das kinftige Gebaude vermieden
wird. Eine weitergehende Prifung des Standortes der rickwartigen baulichen Anlagen er-
folgt aus diesem Grund nicht.

Durch eine konkrete Gegenlberstellung der Standortfaktoren innerhalb des Plangebietes
wird eine Minimierung der zu erwartenden Eingriffe erzielt.

Die Variantenprifung innerhalb des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde
Buchen kommt fir die Lage des geplanten Jugend- und Begegnungszentrums innerhalb des
ehemaligen Bahndammes zu folgendem Fazit.

Auszug Alternativenprifung (Teil B)

Innerhalb des Plangebietes bestehen mit der Lindenallee entlang des Schulweges sowie dem Bahn-
damm zwei gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG. In jedem der verschiedenen Szena-
rien werden Eingriffe in die bestehenden Biotope erforderlich. Somit ist in jedem Falle eine entspre-
chende Befreiung zu beantragen. Hieraus ergibt sich keine erhebliche Entscheidungsvorgabe fur die
Varianten. Fur die Lindenallee wird mit Minimierung und Ersatzpflanzung der Eingriff so weit irgend
maoglich minimiert, so dass eine Befreiung moglich ist.

Fur den Steilhang ist in allen Fallen die Betroffenheit gegeben. Dabei ist die genaue Lage des Gebau-
des weitgehend unerheblich, da immer eine Wall6ffnung in einer Lange von 30-50 m erforderlich wird,
andernfalls ware die Offnung geringer jedoch ein Durchgang erforderlich.

Die Lage des Gebaudes hinter dem Wall (Variante 4) verursacht den geringsten Eingriff in den Wall,
eine reprasentative Offnung und Sichtbarkeit des Geb&udes wie es fur ein Jugend- und Begenungs-
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zentrum erforderlich ist, ist dann aber nicht gegeben. Aus diesem Grund wird die Variante nicht weiter
verfolgt.

Die Lage des Gebaude im vorderen Wallbereich stellt zwar einerseits eine Minimierung des Eingriffs
dar (nur vorderer Bereich), der hintere Bereich muss jedoch ebenfalls aufgrund der Bebauung veran-
dert werden (Verlust der Baume, Eingriff im Rahmen der Bauausfiuihrung), so dass eine Beeintrachti-
gung des Walls auf einer Lange von 30-50 m gegeben ist. Der Verzicht auf Freiflachen (hinterer Be-
reich nicht zuganglich) sowie der Verzicht auf Fenster im riickwartigen Bereich, stellt ebenfalls eine
deutliche Negativbewertung fiir die Nutzbarkeit dar, so dass auch diese Varianten (Nr. 2 und 3) aus-
geschlossen werden.

Es verbleibt somit nur die Variante 1, deren Eingriff in den Wall nicht groR3er ist als bei den anderen
Varianten und gleichzeitig eine bestmdgliche Nutzung der hinter liegenden Freiflachen ermdglicht.
Aufgrund der Dimensionierung des Gebaudes wird dieses exakt in Hohe und Tiefe in den Wall einge-
passt und die Biotopvernetzung durch eine Dachbegriinung erhalten.

Die Varianten A und C sind 6kologisch gleich-
wertig zu betrachten, Variante B ist nicht um-
setzbar. Die Varianten A filhrt zu kleineren zu-
satzlichen Beeintrachtigungen in den Wall
(Schatten), die Variante C fiihrt zu deutlich gro-
Beren Eingriffen und Nutzungsintensivierung
der Freiflachen. Da die Variante A hinsichtlich
der Nutzbarkeit der Besuchergruppen und Zu-
ganglichkeit auch fir eingeschrankt mobile
Personen sowie den Rettungsdienst ist, wird
diese Variante zusammen mit der Variante 1

(Jugend- und Begegnungszentrum) als Vor-
zugsvariante 1A ausgewahlt und in die

verbindliche Bauleitplanung des Bebauungs-
planes Nr. 54 ibernommen.

Abbildung 7: Potenzielle Standorte der Einfeldhalle, Die Bilanzierung der nicht weiter vermeidbaren

Quelle Grundlage: maps.qgoogle.de und minierbaren Eingriffe erfolgt im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan, der dann auch den
erforderlich gleichwertigen bzw. gleicharten
Ausgleich/Ersatz darstellt.

Auf die weiteren Ausfuhrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

4.  Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es die brachliegende Grunflache ndrdlich der Gemeinschaftsschule Bu-
chen, rickwartig des ehemaligen Bahndammes und sudlich der Bahnlinie HH — Berlin, als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum®
geman § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit entsprechenden AulRenbereichsflachen darzustellen.

Auf Grund der Forderung vieler Bichener Jugendlicher nach einem Jugendhaus, wurde
1995 in Buchen mit der offenen Jugendarbeit begonnen.

Das bis zum Sommer 2018 in der Parkstraf3e am Siedlungsrand der Gemeinde Buchen an-
sassige JUZ ist ein wichtiger Bestandteil der sozialen Infrastruktur in der Gemeinde. Das
umfangreiche und vielseitige Freizeitangebot hat bislang einen groRen Besucherkreis ange-
sprochen.

Seit Juni 2018 befindet sich ein Container-Provisorium des JUZ zwischen der Sporthalle der

Gemeinschaftsschule und der Wiesenkita. Trotz der begrenzten Raumlichkeiten und dem
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damit derzeit verbundenen verkleinerten Angebot findet das JUZ auch an seinem Uber-
gangsstandort einen groRen Zuspruch der Jugendlichen. Das Provisorium im Bereich der
Gemeinschaftsschule macht deutlich, dass durch die geplante Errichtung des Jugend- und
Begegnungszentrums im Bereich des alten Bahndammes groRe Synergieeffekte zwischen
der schulischen - und der Freizeitbetreuung erfolgen konnen. Der kinftige Bildungscampus
der Gemeinde Biichen kann durch das értliche Zusammenspiel der verschiedenen Alters-
gruppen in der geplanten Nahe in allen Bereichen profitieren.

Dem im Rahmen des Schulentwicklungsplanes 2019 ermittelten Bedarf eines weiteren Hal-
lenteils flr den Schulsport in der Gemeinschaftsschule kann durch die Errichtung der geplan-
ten Einfeldhalle nachgekommen werden, um so die soziale Infrastruktur und den Schul-
standort im Unterzentrum dauerhaft zu starken (vgl. Ziff. 3.1).

Die deutliche Verbesserung der Lage des Jugendzentrums im Vergleich zu seinem Altstand-
ort ist ein groRBer und positiver Schritt, den die Gemeinde in seiner sozialen Infrastruktur
durch das geplante Vorhaben macht.

Die Errichtung der geplanten Einfeldhalle kommt zudem nicht nur dem Freizeitangebot in der
Gemeinde zu Gute, sondern kommt zudem auch dem Schulstandort durch weitere Flachen
fr den Schulsport zu Gute.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Moglichkeit der Errichtung eines Gebaudes fiir ein
gemeindliches Jugend- und Begegnungszentrum geschaffen. Das geplante Gebaude wird
vollsténdig in den vorhandenen Damm integriert, um die baulichen Strukturen in das beste-
hende Ortsbild einzubinden. Die in den ehemaligen Bahndamm integrierte Lage des Baukor-
pers betont die besondere naturrdaumliche Situation innerhalb des Geltungsbereiches. Im
rickwartigen Bereich erfolgt die bauliche Ergénzung durch die Errichtung einer Einfeldhalle
fur das Jugend- und Begegnungszentrum.

Die Grundsticksflache wird durch die Festsetzung einer Griunflache und dem Bereich der
baulichen Nutzungen gegliedert und so das Aulengelande unter Berlicksichtigung der be-
stehenden Gegebenheiten durch unterschiedliche Bereiche fir die Nutzungen des Jugend-
zentrums attraktiv gestaltet.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, tibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane®
(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane® (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen (8 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Lan-
desentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Fort-
schreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpla-
nen zu bericksichtigen.
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5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Blchen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

- Unterzentrum im l&ndlichen Raum

- westlich einer Biotopverbundachse —
Landesebene

- westlich eines Naturparks

- (nachrichtliche Ubernahme)

- Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fir Tourismus und Erholung

- Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 8 Ausschnitt LEP 2010, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fur Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu stérken. Das zentralortliche System soll sicherstellen, dass fir alle
Menschen im Land in zumutbarer Entfernung tberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsor-
ge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevélkerungsentwick-
lung und die wirtschaftliche Tragfahigkeit berticksichtigen. Bei Bedarf sollen Kooperationen
mit anderen zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder anderer Verflechtungsberei-
che angestrebt werden (2.2, 5G, LEP 2010).

Unterzentren stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit G-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie
zu stéarken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (2.2.3, 1Z, LEP 2010).

Die Gemeinde Biichen folgt mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache Zweckbestim-
mung ,Jugend- und Begegnungszentrum® den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, da
sie durch das geplante Vorhaben ihre bestehende soziale Infrastruktur starkt und somit ihrer
Versorgungsfunktion als Unterzentrum mit Blick auf die Bereitstellung einer funktionierenden
sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen nachkommt.

5.1.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2018

Die Landesplanungsbehorde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsétze und Ziele der Raumordnung an die Entwick-

lung angepasst werden. Der neue LEP soll den veranderten Rahmenbedingungen, Heraus-
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forderungen und Chancen flr eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll
den LEP 2010 ersetzen. Der LEP legt die anzustrebende raumliche Entwicklung fir 15 Jahre
ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

T ~—

Das erste Beteiligungsverfahren zum Entwurf
der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes Schleswig-Holstein hat am 18.12.2018
begonnen.

Die Gemeinde Buchen wird in der Hauptkarte
des Entwurfs als

e Unterzentrum im landlichen Raum,
e westlich einer Biotopverbundachse — Lan-
desebene,
\ j e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
TN I | fur Tourismus und Erholung,
‘ . ‘ e Im Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken,

Abbildung 9 Fortschreibung LEP-Entwurf 2018, Quel- dargestellt.
le: www.bolapla-sh.de

/ ’/ Z,
7

Unterzentren stellen fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind
sie zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (3.1.3, 1Z, Entwurf LEP
2018).

Die Daseinsvorsorge soll in der Flache gesichert werden. Sie ist nicht nur wichtig fur die Le-
bensqualitat der Menschen in Schleswig-Holstein, sondern auch ein bedeutender Standort-
faktor fir die wirtschaftliche Entwicklung. Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge
sollen in ausreichender Qualitt, zu sozialvertraglichen Preisen und in zumutbarer Entfer-
nung Uberall erreichbar sein und gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen Teilraumen des
Landes ermdglichen. Uberértliche Einrichtungen sollen in den Zentralen Orten und Stadt-
randkernen entsprechend ihrer zentral6rtlichen Einstufung vorgehalten werden (5, 1 G, Ent-
wurf LEP 2018).

In allen Gemeinden, mindestens aber in allen Zentralen Orten und Stadtrandkernen, soll ein
bedarfsgerechtes, wohnort- oder arbeitsplatznahes Angebot an Platzen in Kindertagesein-
richtungen und Tagespflege zur Verfugung stehen (5.2, 1G, Entwurf LEP 2018).

Kinderkrippen, Kindergarten und Grundschulen sollen zusammenarbeiten und den Ubergang
zwischen den Einrichtungen verbessern. Auf3erdem sollen sie mit Einrichtungen und den
Tragern der Jugendhilfe sowie bei Bedarf mit Férderzentren, Beratungsstellen und Familien-
zentren kooperieren. Das Angebot von Familienzentren soll weiter gestarkt und ausgebaut
werden (5.2, 2G, Entwurf LEP 2018).

Integration, Inklusion, ehrenamtliches Engagement und gesellschaftliche Teilhabe aller Kin-
der und Jugendlichen soll in allen Teilen des Landes sichergestellt werden. Einrichtungen,

16

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe


http://www.bolapla-sh.de/
http://www.bolapla-sh.de/

Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

die Angebote fir Kinder und Jugendliche vorhalten, sollen in allen Zentralen Orten vorhan-
den sein. In den landlichen Raumen soll auch bei zuriickgehenden Nutzerinnen- und Nutzer-
zahlen ein moglichst wohnortnahes Angebot aufrechterhalten werden (5.2, 3G, Entwurf LEP
2018).

Die Gemeinde Buchen folgt den Vorgaben des Entwurfes des Landesentwicklungsplanes
indem sie durch das geplante Vorhaben die planungsrechtliche Voraussetzung fir den Bau
eines Jugend- und Begegnungszentrums in unmittelbarer Nahe zu der Gemeinschaftsschule
sowie dem Kindergarten der Gemeinde Blichen schafft und somit zum einen die soziale Inf-
rastruktur dauerhaft starkt und zum anderen den Schulstandort in der Gemeinde Bilichen
durch weitere Flachen fir den Schulsport erganzt.
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5.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus uberdortlicher Sicht.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fur die Kreise Herzog-
tum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthélt fur die Gemeinde Blichen die
nachfolgenden Darstellungen:

A pifu o v

e Unterzentrum

e Entwicklungs- und Entlastungsort

e Buchen ist das baulich zusammenhangen-
de Siedlungsgebiet des zentralen Ortes BUi-
chen

o Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes
des zentralen Ortes Buichen

e Bichen Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentralortliche Einstufung

e Zwischen Bichen und Bichen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonde-

oy W I rer Bedeutung zum Aufbau eines Schutz-
Abbildung 10 Ausschnitt RP 1, gebiets- und Biotopverbundsystems) sowie

Quelle: www.schieswig-holstein.de das Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-
Niederung

e Bichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
.Lauenburgische See®

e Bichen liegt innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung

e Zwei Bahnstrecken (Nord/Sid und
West/Ost) kreuzen sich in Blichen

o Kreuzungspunkt zweier Landesstral3en (L
200/ L 205)

e Buchen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeit-
lich nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Bilichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenz6ffnung und ihrer glinsti-
gen Lage im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Lubeck — Lineburg soll
sie kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum
Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung
auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen
Ortszentrums mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zent-
ralortliche Funktion der Gemeinde zu starken (RP |, 5.6.4).
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Die Vielfalt der sozialen Infrastruktur mit (...) Einrichtungen der Jugendarbeit, Jugendsozial-
arbeit und des erzieherischen Kinder- und Jugendschutzes (...) soll méglichst wohnortnah
erhalten und ausgebaut werden.

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Grinziige und
Grunzasuren vermieden werden. In den regionalen Griinzigen und Griinzasuren soll plan-
mafig nicht gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den ge-
nannten Funktionen vereinbar sind oder die im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse stehen
(RP1,4.2,32).

Die Gemeinde Biichen folgt den Vorgaben des Regionalplanes fiir den Planungsraum I, in-
dem sie die bestehende soziale Infrastruktur im zentralen Bereich der Gemeinde durch das
geplante Vorhaben starkt und durch die gut erreichbare Lage fur einen grof3en Teil der Be-
volkerung in der Gemeinde zugénglich macht.

Der zwischen Bichen und Bichen Dorf bestehende regionale Griinzug bleibt von dem Vor-
haben des Bebauungsplanes Nr. 54 unbeeintrachtigt. Die Errichtung des geplanten Jugend-
und Begegnungszentrums erfolgt im 6ffentlichen Interesse in gut erreichbarer Lage im zent-
ralen Bereich der Gemeinde und weist somit ausreichenden Abstand zu den groRRraumigen
Grinzugen aulRerhalb der Gemeinde auf.

Die Funktion als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung bleibt durch
die bauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes ebenfalls ausgenommen, da die ent-
sprechend landschatftlich reizvollen Erholungsbereiche einen ausreichenden Abstand zu dem
Plangebiet aufweisen. Vielmehr leistet das geplanten Jugend- und Begegnungszentrum ei-
nen zusatzlichen Beitrag zu dem Freizeitangebot in der Gemeinde Biichen.

6. Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes (1999)

Die Gemeinden/Stadte sind verpflichtet eine Bauleitplanung aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Bichen aus dem Jahr 1992
stellt das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 54 als Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage und Dauerkleingar-
ten innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes (,Hohes Elbufer®) dar. Alle
Landschaftsschutzgebiete im Kreisgebiet
wurden zwischenzeitlich aus formalen
Grinden aul3er Kraft gesetzt.

Die besondere 6kologische Wertigkeit der
Flachen wird seitens der Gemeinde BU-

CRG x e 8 ¢ 7058 chen benannt und im Rahmen der Planun-

Abbildung 11 Ausschnitt derzeit wirksamer Flachennut- gen beriicksichtigt.
zungsplan, Quelle: Gemeinde Biichen

Auf die weiteren Ausfihrungen des Um-
weltberichtes wird erganzend verwiesen.
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7.  22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 der Stadt Blchen umsetzen zu kénnen, ist
eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen erforderlich.
Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blchen

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen stellt den zentralen
Bereich des Plangebietes als Flache fur den Gemeinbedarf gemald 8 5 Abs. 2 Nr. 2a und
Abs. 4 BauGB dar. Der westliche Geltungsbereich wird als 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spiel-, Sport- und Erlebnisgarten gemafd 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und 4 BauGB
dargestellt.

Der o6stliche Geltungsbereich wird als Flache fir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Sukzessions-
flache dargestellt.

Der Bereich des ehemaligen Bahndammes sowie die Lindenallee entlang der Straf3e Schul-
weg werden als Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts, ,gesetzlich
geschiitztes Biotop“ gem. § 30BNatSchG, in die Unterlagen der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes tibernommen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Biotope (Lindenallee, Steilhang) werden ent-
sprechend ihrer Eigenschaft als Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutz-
rechts, gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG, in die Darstellung der 22. An-
derung des Flachennutzungsplanes ibernommen.

9. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Im Rahmen von Voruntersuchungen fir den kiinftigen Standort eines Jugend- und Begeg-
nungszentrums wurde das Gemeindegebiet von Bilchen hinsichtlich moglicher Entwick-
lungspotenziale Gberprift, vgl. Ziffer 3.2 sowie die entsprechenden Anlagen.

Die Standortanforderungen an die betreffende Flache haben zum Uberwiegenden Aus-
schluss der untersuchten Potenzialflachen gefiihrt. Der Geltungsbereich der 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 54 stellen hinsichtlich der in-
nergemeindlichen Lage und der damit verbundenen Erreichbarkeit der Gemeinschaftsschule,
der GroRe die bestgeeignetste Flache fir die Entwicklung eines Jugend- und Begegnhungs-
zentrums dar.

Um den Eingriff in die bestehenden Biotope innerhalb des Plangebietes mdglichst gering zu
halten, wurde eine zusatzliche Standortprifung fir die Lage des kiinftigen Gebaudes auf der
Flache durchgefiihrt (Anlage). Durch eine konkrete Gegeniiberstellung der Standortfaktoren
innerhalb des Plangebietes wird eine Minimierung der zu erwartenden Eingriffe erzielt.
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Die Gemeinde Biichen plant
die Errichtung eines neuen
Jugend- und Begegnungs-
zentrums (JUZ) mit ergan-
zender Einfeldhalle innerhalb
des zentralen Bereiches
(500m-Radius um das Zent-
rum). Das bestehende Ju-
gendzentrum befindet sich
am nordlichen Rand des
Siedlungskdrpers von Bi-
chen (ParkstraRe) und ist
somit fur einen Grol3teil der
Jugendlichen nicht ohne wei-
teres zu erreichen.

Abbildung 12 Ausschnitt Ortsentwicklungskonzept, Quelle: Gemeinde
Blichen 2016

Das kinftige Jugendzentrum wird eine Begegnungsstatte der Blchener Jugend, der Vereine
und Verbande sowie der verschiedenen Kulturen zur Férderung des Gemeinwesens und der
Integration. Eine erfolgreiche Integration durch die offene Kinder- und Jugendarbeit ist nur
moglich, wenn das Jugendzentrum im zentralen Bereich der Gemeinde liegt und ohne grof3e
Erklarungen leicht fir jeden zu finden ist. Auch die Zusammenarbeit der unterschiedlichen
offentlichen Bildungsbereiche, wie Schule, Schulsozialarbeit und offene Ganztagsschule mit
der offenen Kinder- und Jugendarbeit profitiert durch die zentrale Lage innerhalb des Sied-
lungsgebietes.

Durch die Errichtung einer Einfeldhalle kann das Kursangebot aufgrund der neuen raum-
lichen Mdglichkeiten deutlich erweitert werden. Gleichzeitig kann die geplante Einfeldhalle
mit Blick auf die ortliche Nahe zur Gemeinschaftsschule als dringend erforderlicher 5. Hallen-
teils fur den Schulsport genutzt werden und kommt somit dem ermittelten Bedarf des Schul-
entwicklungsplanes in der Gemeinde Blchen zu Gute.

Die grof3e Mobilitdt und gute Erreichbarkeit, die von der Gemeinde Biichen aufgrund der
Anbindung an den OPNV der Bahn gegeben ist, stellt innerhalb der Gemeinde Biichen
gleichzeitig ein oOrtliches Hemmnis dar. Die durch die Gemeinde Blichen verlaufenden
Bahntrassen unterteilen das Siedlungsgebiet in drei Bereiche. Lediglich an zwei Stellen las-
sen sich die Bahntrassen queren. Die Uberquerungsmaglichkeit am nordwestlichen Sied-
lungsrand erfordert von den Bewohnern einen grof3en Zeitaufwand, um den Bahndamm
kreuzen zu kénnen.
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Die zweite Querungsmoglichkeit
befindet sich unmittelbar im zent-
ralen Bereich der Gemeinde.
Durch die Ansiedlung des kinfti-
gen Jugend- und Begegnungs-
zentrums in diesem Bereich be-
steht eine verstarkte Erreichbarkeit
der Einrichtung. Die erforderliche
GroRRe der AuRenanlage von ca.
2.500 m2 mit einem verhaltnisma-
Bigen Gebaude kommt fur eine
entsprechende Umsetzung ledig-
lich eine geeignete Flache fur das
v.g. Vorhaben innerhalb des zent-
ralen Bereiches der Gemeinde
Biichen in Betracht.

Das kinftige  Vorhabengebiet

Abbildung 13 .. . . .
: ) ) Uberplant eine grofRtenteils brach-
Ausschnitt Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen, . P R 9 . .
Quelle: Gemeinde Biichen 2016 liegende Flache in unmittelbarer

Nahe der Bahndamme, die zwi-
schenzeitlich noch durch 2-3
Kleingartenparzellen genutzt wird.

Die Flache befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit vieler bestehender sozialer Einrichtun-
gen innerhalb der Gemeinde Biichen, wie das Schulzentrum, Kitas sowie verschiedene Arz-
ten. Durch die Lage an der zentralen Querungsstelle der Bahngleise und die Néhe zum
Bahnhof sowie des ZOBs ist das kinftige Jugend- und Integrationszentrum sowohl fur die
Bewohner der Gemeinde Biichen als auch die umliegenden Gemeinden problemlos zu errei-
chen.

10. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemal den Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Ge-
meinde Blichen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EON.
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Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser / Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gemeinde Blchen zu leiten.

Nach erneuter Prifung ist es vorgesehen das anfallende Niederschlagswasser in das beste-
hende Kanalisationsnetz der Gemeinde Buchen zu leiten.

Mullentsorgung

Die Miullentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein
sichergestellt. Sie erfolgt Uber die StraRe Schulweg. Die an das Plangebiet angrenzenden
StralRenverkehrsflachen weisen ausreichende Breiten fir ein 3-achsiges Millfahrzeug auf,
um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

11. Archdaologie, Altlasten, Kampfmittel

Archéaologie
Auf § 15 DSchG wird verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentuimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es oh-
ne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Eintragungen im Kataster fur Altstandorte (ehem.
Gewerbebetriebe) vor und im Kataster fir Altablagerungen (ehem. Schuttkuhlen) sind derzeit
ebenfalls keine Eintragungen vorhanden. Allerdings bestand im Bereich des Alten Bahn-
damms einmal eine Abbauflache. Diese wurde mit unterschiedlichen Bdéden ggf. auch ande-
ren Materialien aufgefullt bis zur heutigen Form. Daher kann nicht ausgeschlossen werden,
dass schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein kénnen. Aus Vorsorgegriinden ist
daher bei BaumaBnahmen im Bereich des Bahndammes der folgende Hinweis zu beachten:
Werden wéahrend der Ausfiihrung der Baumalinahmen wider aller Erwartungen Boden- oder
Gewasserverunreinigungen festgestellt, ist umgehend der Kreis Herzogtum Lauenburg, der
Landrat, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, BarlachstralRe 2 in 23909 Ratzeburg, dariber
Zu unterrichten.

Kampfmittel
Mit Schreiben vom 10.02.2016 wurde seitens des Landeskriminalamtes Schleswig-Holstein

mitgeteilt, dass nach visueller Auswertung der zur Verfigung stehenden alliierten Kriegsluft-
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bilder auf der benannten Flache keine Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter,
Zerstorungen) festgestellt werden kénnen.

Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampfmittelraumdienst nicht bekannt.

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsfla-
che. Fur die durchzufihrenden Arbeiten bestehen somit aus Sicht des Kampfmittelraum-
dienstes keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlie3en
sind. Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur grundsatzlichen Freigabe beabsichtigter
Bauarbeiten.

Die Lustbildauswertung des KampfmittelrAumdienstes Schleswig-Holstein wird auf Grundla-
ge von Kriegsluftbildern durchgefiihrt, welche von den ehemaligen Alliierten erworben wer-
den. Durch den stetigen Zukauf weiterer Kriegsluftbilder und weitere Fortschritte der Auswer-
tetechnik kbnnen ggf. zusatzliche Erkenntnisse zu kampfmittelbelasteten Flachen gewonnen
werden. Aus diesem Grund ist die Gliltigkeit der vorliegenden Auskunft auf einen Zeitraum
von funf Jahren befristet. Nach Fristablauf ist bei Bauplanungen fir die angefragte Flache
eine erneute Auskunftseinholung zur Kampfmittelbelastung bei der hiesigen Dienststelle er-
forderlich.

12. Natur und Landschaft

Nach & 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und
15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Das Plangebiet umfasst eine brachliegende Griunflache sowie einen ehemaligen Bahndamm
und wird im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingarten dargestellt werden.

Mit der vorliegenden 22. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen
dem aktuellen Bedarf an ein Jugend- und Begegnungszentrum angepasst.

Der mit der Plandnderung einhergehende Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die artenschutzfachlichen Belange werden im Umweltbericht detailliert er-
fasst und bewertet.

Teil | aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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