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Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Jugend- und
Begegnungszentrums mit Schulungsrdumen sowie einer Einfeldhalle und den entsprechenden
Nutzungen zulassig.

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe,
dass Gebaudelangen lber 50 m zuléssig sind.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a und b BauGB)

MaRnahmenflache Zweckbestimmung Sukzessionsflache "SF":

Die Flache ist als Naturschutzflache zu entwickeln und zu pflegen. Eine Nutzung im Sinne einer
Gehdlzpflege alle 10 Jahre ist erforderlich, um die Entwicklung zum Wald zu verhindern.
Alternativ ist auch die jéhrlich Mahd der Flache ab Ende Juli moglich. Bauliche Anlagen sowie
Bodenveranderungen jeglicher Art und Versiegelungen sind nicht zuldssig, eine sportliche oder
gartnerische Nutzung darf nicht stattfinden.

Fir die westliche SF Flache sind ergénzende PflanzmaRnahmen auf ca. 20 % der Flache
durchzufiihren. Es sind ausschlieBlich standortheimische, Frucht tragen Gehélze wie z.B. Rosa
canina, Malus sylvestris, Crataegus laevigata, Sambucus nigra 0.4. zu verwenden.

Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts Biotop Steilhang "SH":

Die Flache ist im Sinne des Naturschutzgesetzes zu erhalten und zu entwickeln. Eine Nutzung
und Pflege der Flache ist nicht zulassig, dieses umfasst auch die Entnahme von Gehdlzen. Die
Verkehrssicherungspflicht ist hiervon unberiihrt. Bauliche Anlagen sowie Bodenveranderungen
jeglicher Art und Versiegelungen sind ebenfalls nicht zulassig.

Im Bereich der angrenzenden intensiv genutzten Flachen ist der Wall zum Schutz gegen Betreten
durch einen ortsfesten, nicht (iberwindbaren Zaun (z.B. Stabgitterzaun) einzuzéunen.

Die Bestockung des Walls ist durch insgesamt 10 Hochstdmme zu ergénzen. Es sind folgende
Arten Hainbuchen, Buchen, Linden, Birken, Eberesche in der Qualitdt Hochstamm 12/14 cm zu
verwenden.

Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts Biotop Lindenallee "LA":

Die Linden sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang durch hochstdammige Baume der
gleichen Arten (Tilia spec.) zu ersetzen. Licken in der Allee sind mit Ausnahme von
Grundsttlickszufahrten mit Baumen zu bepflanzen. Im Wurzelbereich sind Versiegelungen sowie
Bodenauffiillungen und -abgrabungen nicht zuldssig. Bestehende Beeintrachtigungen sind unter
Beteiligung eines Baumspezialisten soweit wie méglich zuriickzubauen.

Griinflache Zweckbestimmung Spiel "SP":

Diese Flache ist in ihrer Nutzung unmittelbar dem Jugend- und Begegnungszentrum zugeordnet.
Dieses umfasst eine sportliche Nutzung, die Nutzung als Spielplatz mit Spielgeraten sowie die
Anlage von Garten- und Gehdlzflachen, Wiese/Rasen und Aufenthaltsbereichen.

Griinflache Zweckbestimmung Garten "GA":

Diese Flachen dienen der extensiven gartnerischen Nutzung. Im Vordergrund stehen die Anlage
von Blumen- und Gemiisebeeten sowie die Unterhaltung von Obstbdumen und -strauchern. Die
Herstellung von Rasen ist nur auf max. 10 % der Flache zuldssig. Eine Befestigung von Wegen
mit wasserundurchldssigen Materialien ist nicht zuldssig. Die bestehenden Lauben haben
Bestandsschutz, die Errichtung weiterer Gebaude ist jedoch ebenfalls nicht zuldssig. Die Anlage
von Obstwiesen ist zuldssig.

Im Bereich der Griinflachen sind insgesamt 10 heimische Laubb&ume der unter 3.2 genannten
Arten bzw. 10 hochstammige Obstbaume zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Verkehrslarm

Zum Schutz der Nutzung des Jugendzentrums vor Verkehrslarm (StraBe und Schiene) werden
fiir Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen Auenlarmpegel geman DIN 4109 (Januar 2018)
entsprechend der nachfolgenden Abbildung festgesetzt.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Geb&udes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen sind die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-MaR fiir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieflich aller Einbauten)
geman DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen L&armbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

fiir ftige Raume, Abbildung 1 der Schalltechnischen Untersuchung
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