Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung eines Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-MaR fiir das jeweilige AufRenbauteil (einschlieflich aller Einbauten) geman DIN 4109
(Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die

Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaRl gemaR den ermittelten und ausgewiesenen
mafgeblichen AufRen nach DIN 4109 erfiillt werden.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen sind innerhalb des
Mischgebietes in einem Abstand von 30 m zur Bahnstrecke sowie 30 m zur StraRenmitte der
Moliner StraBe nur in geschlossener Gebaudeform. Offene Aufenwohnbereiche sind
ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird,
dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert fir Mischgebiete von 60
dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) tiberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

HINWEISE:

Hinweise zum Artenschutz:

Durch minimierungsmassnahmen (Abzaunung bereits vor Beginn der Bauarbeiten) ist sicher zu
stellen, dass die zu erhaltenen Baume (Knicks, Randstreifen) nicht beeintrachtigt werden.

Zum Schutz von Brutvogeln sind Eingriffe in Geholze auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Die
Eingriffe sind nicht zwischen 01.03. und 30.09. durchzufiihren.

Zum Schutz von Haselméusen sind die Rickschnittarbeiten Anfang Oktober durchzufiihren, die
Rodung der Stubben erfolgt dann zeitversetzt nach 2 Wochen. Alternativ kann der Rickschnitt auch
zwischen 01.10. und 28./29.2. erfolgen. Die Rodung der Stubben erfolgt dann nach Ende des
Winterschlafes im Mai.

Zum Schutz des Flugweges im Norden ist fir die Beleuchtung im Geltungsbereich die Verwendung
von insektenfreundicihen und fledermausvertraglichen Lichtquellen vorgegeben. die Ausrichtung im
Norden muss eine Wirkung in den Redder vermeiden.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen
werden.

Ubersichtskarte

SH, BKG - 2017 |

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...........ccoceiiiinnininenee folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 59
"Ostlich der Méliner StraRe, westlich der Bahnlinie Biichen-Liibeck, nérdliche Ortslage" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
Ostlich der Méliner StraRe, westlich der Bahnlinie Biichen-Liibeck, nérdliche Ortslage

Satzung der

Gemeinde Bilichen uiber den
Bebauungsplan Nr. 59

"Ostlich der Méliner StraBe, westlich der Bahnlinie
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3.1
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6.1

6.2

6.3

6.4

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Geschossfliche von 300 m? alternativ Verkaufs- und
Ausstellungsflache von 250 m? fiir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max. 1.200 m?
Geschossflache/ alternativ. 400 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschliellich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.2, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung).

Héhe von baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) werden durch die
Hoéhenangabe tiber NHN festgesetzt und diirfen nicht Giberschritten werden.

Die maximale Geb&udehdhe (GH) darf ausnahmsweise durch betriebserforderliche technische
Anlagen, Anlagen fur Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
(berschritten werden. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Firsthéhe um bis zu 2,00 m zulassig.

Bauweise
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich in der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass Gebaudelangen iber 50,00 m zuléssig sind.

Sichtdreiecke
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung Planstrale/
MélInner Strae) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen
von mehr als 0,70 m Hohe sind unzulassig. Die Hohe wird von der StralBenverkehrsfléache, die an das
jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Charakter und Aufbau des Knciks erhalten bleibt bzw. geférdert wird.

Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintréchtigung fiihren kdnnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso
unzuldssig sind Verdnderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.
Der Knickschutzstreifen ist zum Gewerbegebiet durch einen dauerhaften, ortsfesten Zaun
abzugrenzen. Die Abgrenzung muss bereits zu Beginn der Tiefbau- und ErschlieBungsarbeiten
funktionstlchtig sein.

Fiur alle Baume und Flachen mit Erhaltungsgebot sind bei Abgang gleichartige Ersatzpflanzungen
durchzufiihren. Der durchgangige Charakter des Geholzstreifens ist dauerhaft zu erhalten. Fir die
Dauer der Bauzeit ist Baum- und Wurzelschutz vorzusehen.

Die Festsetzung der sldostlichen MaBRnahmenflaiche dient dem Schutz der dort stehenden
Landschaftsbild pragenden Eichen. Daher sind in dem festgesetzten Bereich Bodenversiegelungen,
Bodenauftrag und -abtrag sowie die Anlage von Nebenanlagen und Geb&uden nicht zuldssig. Die
Flache ist zu den Bauflachen wirksam abzuzéunen.

8.

8.1

8.2

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu
bringen.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung vor Gewerbeldrm sind im Galim~nham=izt tag
Bebauungsplans Nr. 59 der Gemeinde Blichen im Gewerbegebiet nur Be _3n
zulassig, deren Gerauschemissionen die Emissionskontingente LEK,i,k (bezogen auf 1 m2) von

40 dB(A) nachts nicht tiberschreiten:

Die Prifung der Einhaltung erfolgt gemaR DIN 45691 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen
sind wie folgt durchzufiihren:

. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir das jeweilige
Betriebsgrundstiick aus den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit
Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in APegeln, ohne
Beriicksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags,
Abschirmung sowie Reflexion im Plangeltungsbereiches, Larmquelle 1 m tber Gelande);

2. Durchfiilhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA
Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir
den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die maRgeblichen Auenlarmpegel geman
DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. Die
Abbildung 2 gilt ausschlieRlich fiir Rdume, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Raume, AuBenlirmpegel fiir Raume,
die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden,

Abbildung 2 der Schalltechnischen Untersuchung

fiir i
Abbildung 1 der Schalltechnischen Untersuchung




Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiete § 6 BauNvVO

Gewerbegebiete § 8 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvVO

GRz Grundflachenzahl (GRZ)

GH 32,50 Gebaudehohe als Hochstmalk in m iiber NHN (Normalhhennull)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNvVO
a Abweichende Bauweise
— Baugrenze

Verkehrsflachen

[ ]

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Radweg

P Nutzungsr gen, MaBnah und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflegeund zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

5,00

§ 1 Abs. 4 BauNvVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

MaRangabe in Meter

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

$

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache

[ks]

StralRenbeleitgriin

Knickschutzstreifen

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

e emmmm Anbauverbotszone (20 m) § 29 Abs. 1A StrWG

AdAr £ 0 AL 4 Cops

o e \\aldschutzstreifen (30 m) IG
_— J Sichtdreieck § 9 Abs. 1Nr. 10

a2a2D Geschiitzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG
oD i.V.m. § 30 BNatSchG
KM 2,737 Ortsdurchfahrtsgrenze § 5 Abs. 4 FStrG

oder § 4 St'WG

Wald auBerhalb des Plangebietes

Darstellungen ohne Normcharakter

— vorh. Flurstiicksgrenze

%0 vorh. Flursticksnummer

® Kronenbereich

_$_22,55

vorh. Gebaude

Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhéhennull)

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8 BauNVO)

1.1 Innerhalb des Mischgebietes (MI) werden die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 7 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) ausgeschlossen.

Die gemaR § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstéatten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) werden die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke) ausgeschlossen.
Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.2

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

1.2.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 m* Geschossfléache/
alternativ 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie
- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren rédumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
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