GemeindeBlichen
Der Vorsitzende des Bau-, Wege- und Umweltausschuss

Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses der Gemeinde Blchen
am Donnerstag, den 10.02.2022; Schulzentrum Bulchen (Mensa), Schulweg 1, 21514
Blchen

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 22:12 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitzender/Gemeindevertreter
Rath, Markus

Gemeindevertreter
Lucks, Michael
Witzel, Malte ab 19.05 Uhr

wéhlbare Bilirgerin
Horn, Carmen

wéahlbarer Biirger
Abrams, Johann
Reimer, Holger Peter

Pool-Vertretung

Hondt, Claudia Vertretung fur GV Carsten Koop
Verwaltung

Moller, Uwe Blrgermeister

Reinke, Linda Bauverwaltung

Schriftfiihrerin

Dreier, Sabine Bauverwaltung

Géste

Gaste Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert,

Herr Miller, zu TOP 6
Procom Invest GmbH & Co. KG, Herr Ham-
merle und Herr Arslan, zu TOP 8
Beate Parau, zu TOP 8
Planungsburo GSP, Frau Wolf, zu TOP 8 u. 9
Engert, Daniel Gemeindevertreter
van Eijden, Daniel Gemeindevertreter
Winkler, Patrick Gemeindevertreter



Abwesend waren:

Gemeindevertreter
Koop, Carsten




Tagesordnunag:
Offentlicher Teil

1)

2)

3)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

Eroffnung, Begruflung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Beschlussfassung tber nichtoffentliche Sitzungsteile

Niederschrift der letzten Sitzung vom 08.11.2021

Bericht des Ausschussvorsitzenden

Einwohnerfragestunde

Bebauungsplan Nr. 56 "Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm®";
hier: Vorstellung der Verkehrsgutachterlichen Stellungnahme

Antrag der SPD zur Prifung und Erstellung eines ,Prufkataloges” zur nachhaltigen Bau-
leitplanung

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 " Frachtweg/Schlickweg" fiir das
Gebiet: "Westlich der Stralle Emmerwinkel und sidlich der StraRen Emmerwinkel und
Roggenschlag";

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 64 "Pdétrauer Tor";
hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB

33. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Ostlich der Steinau, westlich
des Verbindungsweges Buchen - Klein Pampau, nordlich der K 73"
hier: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel" fir das Gebiet: "Ostlich der
Steinau, westlich des Verbindungsweges Blichen - Klein Pampau, nérdlich der K 73";
hier: Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel" fiir das Gebiet: "Ostlich der
Steinau, westlich des Verbindungsweges Blichen - Klein Pampau, nordlich der K 73"
hier: Stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Bauleitplanungskosten

Verschiedenes






Tagesordnungspunkte

Offentlicher Teil

1)

2)

3)

Eroffnung, BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende eréffnet um 19.00 Uhr die Sitzung und begruf3t die Anwesenden.
Er stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht ergangen und der Aus-
schuss beschlussfahig ist.

Auf Nachfrage des Vorsitzenden werden keine Anderungsantrage zur Tagesord-
nung gestellt.

Herr Abrams merkt an, dass die Sitzungsunterlagen zu TOP 9 ,Bebauungsplan
Nr. 64 Pétrauer Tor“ nicht im Infoportal der Gremien eingestellt worden ist.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Anmerkung von Herrn Abrams konnte inzwischen von der Verwaltung geklart
werden.

Herr Rath teilt mit, dass er Herrn Mller, Ing.-Gem. Schubertzu TOP 6, Frau
Wolf, Blro GSP zu TOP 8 und 9 und den Herren Hammerle und Arslan, Procom
Invest GmbH & Co. KG sowie Frau Beate Parau zu TOP 9 das Wort erteilen

mochte. Der Ausschuss spricht sich einvernehmlich dafir aus.

Beschlussfassung uber nichtoffentliche Sitzungsteile

Herr Réth beantragt zum Tagesordnungspunkt 14: Grundstiicksangelegenheiten
die Offentlichkeit auszuschlief3en.

Auf Nachfrage des Vorsitzenden wird eine Aussprache zu dem Antrag seitens der
Ausschussmitglieder nicht gewunscht.

Beschluss:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss beschlie3t, zu dem Tagesordnungspunkt
14: Grundstlcksangelegenheiten, die Offentlichkeit auszuschlieen.

Abstimmung: Ja: 6 Nein: 0 Enthaltung: 0
Abwesenheit:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Niederschrift der letzten Sitzung vom 08.11.2021

Herr Abrams merkt an, dass der Bericht des Ausschussvorsitzenden aus dem
nichtoffentlichen Teil der Niederschrift der Sitzung vom 08.11.2021 nicht beige-
fugt worden ist.
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Anmerkung der Verwaltung:
Die Anmerkung von Herrn Abrams konnte inzwischen von der Verwaltung geklart
werden.

Herr Witzel erscheint um 19.05 Uhr zur Sitzung.

Weitere Einwande gegen die Niederschrift vom 08.11.2021 werden nicht vorge-
bracht.

Bericht des Ausschussvorsitzenden

Der Vorsitzende gibt folgenden Bericht ab:

Kreuzungsvereinbarung Bahniibergang ,,Parkstrafe

Der Blrgermeister hat eine Kreuzungsvereinbarung fur den Bahnubergang
,Parkstrale” der DB Netz AG unterzeichnet, da nach Ziffer 2.4 (4) der EKRG-
Richtlinie 2020 der Stral3enbaulasttrager alle FTS Stralen (fachtechnische und
wirtschaftliche Prifung) berihrende MalRnahmen zu veranlassen hat. Fir die
fachtechnische und wirtschaftliche Prifung ist der LBV zustandig.

Die Durchfuhrung der Mal3nahme erfolgt in diesem Jahr (bisher geplant:
11.10.2022 - 05.12.2022 unter Vollsperrung). Die Kostenverteilung ist nach § 13
(2) EkrG bei Kreuzungen in kommunaler Baulast wie folgt: Bund 50%; Eisenbahn
des Bundes 33,33%; Land 16,66%, somit entstehen keine Kosten fiir die Ge-
meinde.

Dem Erlauterungsbericht war zu entnehmen, dass Fahrbahn und Gehweg im
Kreuzungsbereich verbreitert werden und der Gehweg auf der einen Seite ersatz-
los zurtickgebaut und auf der rechten Seite (von der Mdliner Stralde in die
Parkstralle kommend) ausgebaut wird.

Herr Rath weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass der ersatzlose Ruck-
bau des Gehweges auf der einen Seite bei dem sich in Aufstellung befindenden
Bebauungsplan Nr. 65 ,Ecke Mdliner Stral3e/Parkstralde” Berucksichtigung finden
muss.

Umbau Pflasterstreifen und Gehweg, Bereich Verkehrsinsel Ortseingang
Moliner StraRe

Der Umbau des Pflasterstreifens und des Gehweges im Bereich der Verkehrsin-
sel, Ortseingang Mdliner Strale, istam 16.11.2021 abgenommen worden.

ErschlieBung B-Plan Nr. 54 ,,Jugend- u. Begegnungszentrum am Schulweg*
Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten fur die Schulersatzcontainer und der Einfeld-
halle hinter dem alten Bahndamm, wurden im Laufe der 4. KW 2022 die ersten
Arbeiten begonnen. Dabei wurde mitdem Durchbruch des Walls begonnen. Die
Baustelle wurde durch Bauzaune abgesichert. Die ErschlieBungsarbeiten werden
je nach Witterung bis Anfang April 2022 dauern.

Radverkehrskonzept fiur die Gemeinde Biichen: Erfreuliche Halbzeitbilanz
bei der Online-Beteiligung

Die Gemeinde Buchen lasstim ersten Halbjahr 2022 ein Radverkehrskonzept
erarbeiten. Dazu startete die erste Online-Beteiligung unter www.jetzt-
mitmachen.de/buechen. Auf dieser Plattform haben die Einwohnerinnen und
Einwohner bis zum 13.02.2022 die Moglichkeit, Ideen, Hinweise und konkrete
Vorschlage fur die zuklnftige Gestaltung des Radverkehrs in Blichen einzubrin-
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gen. Die Ergebnisse flieRen in die Bestandsaufnahme und die Entwicklung von
MaRnahmenvorschlagen fur das Radverkehrskonzept ein. Zur Halbzeit sind
schon mehr als 175 Projektideen und Hinweise eingetragen worden. Zu diesen
Beitragen gibt es wiederum mehr als 30 Kommentare und 800 Mal einen Daumen
hoch oder runter als Zustimmung oder Ablehnung.

Der 1. Workshop zur weiteren Beteiligung findet am 24.02.2022 um 19 Uhr als

Online-Veranstaltung statt. Hier werden die Ergebnisse der Online-Beteiligung

und der Bestandsaufnahme erértert sowie MalRnahmenvorschlage zur gemein-
samen Bewertung und Diskussion vorgestellt.

Biichen macht griin — seit 2018 323 Baume gepflanzt

Blchen wachst nicht nur in den Bau-, Gewerbe- oder Mischgebieten, sondern
auch an Ausgleichsflachen und Okokonten. So entstand jetzt eine neue Obstwie-
se in der Kanalniederung am Wiesenweg/Kuhweg mit 25 verschiedenen Obst-
baumen. Auch am Brandsberg stehen weitere neue Obstbaume. Zwei Mirabellen,
Walnusse, eine Hainbuche, Felsenbirnen sowie ein Amberbaum im Nussauer
Weg runden die Pflanzaktion ab.

Bankette Niissauer Weg erneuert

Im Nissauer Weg Richtung Steinkrug/Klein Pampau haben die Mitarbeiter des
gemeindlichen Bauhofes die Bankette erneuert. Die Malnahme war nétig gewor-
den, da die alte Bankette zu stark abgesackt war und sich ein zu hoher Absatz
zur Fahrbahn entwickelt hatte.

Geh-und Radweg Pommernweg voll gesperrt

Vom 26.01.2022 bis 25.02.2022 kommt es aufgrund von Bauarbeiten zu einer
Vollsperrung des Geh- und Radweges im Pommernweg zwischen Ostpreul3en-
weg und Nussauer Weg.

Stichweg Bereich Am Steinautal Haushummern 73-77

Der wassergebundene Stichwegim Bereich Am Steinautal 73-77 wird turnusma-
Rig vom Bauhof ausgebessert gehalten, da sich hier immer wieder Schlaglécher
bilden und es Beschwerden einzelner Anwohner gab.

Mobilitatsstrateqgie 2035 Herzogtum Lauenburg
Der Vorsitzende hat Uber den Wegedetektiv des Kreises eine Stellungnahme zum
Durchlassvermdgen des Hamburger Eisenbahntunnels abgegeben.

Radfahren entgegen der EinbahnstraBe Fasanenwea/Mussener Stieg
Die Offnung der Einbahnstralien Fasanenweg und Missener Stieg fur Radfahrer

wurde durch den Kreis und das Ordnungsamt gepruft. Es gab zu dieser Regelung
keine Beanstandungen.

Einwohnerfragestunde

Herr Jan Mdller spricht sich dafir aus, die Tagesordnungspunkte 10 und 11 zur
33. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 67 zur Ausweisung einer Gewerbeflache in Richtung Missen im Rah-
men eines Burgerentscheids durch die Blrgerinnen und Blrger der Gemeinde
Blchen entscheiden zu lassen. Herr Rath nimmt die Anregung flr die anstehen-
de Beratung der beiden Tagesordnungspunkte auf.
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Herr Martin Kolanus merkt an, dass er bei der letzten Sitzung des Bau-, Wege-
und Umweltausschusses den Eindruck gewonnen hat, dass die von Herrn Mund
vom Gewasserunterhaltungsverband zur auf3erdrtlichen Gewerbeflachenentwick-
lung getéatigten Aussagen von der Gemeinde vorgegeben wurden, um so eine
starkere Akzeptanz fur das Vorhaben zu erzielen. Aus seiner Sicht gibt es andere
Mbglichkeiten, die gewlinschte Renaturierung der Steinau in diesem Bereich um-
zusetzen. Der Vorsitzende stellt klar, dass die Gemeinde Herrn Mund in keinerlei
Hinsicht Vorgaben fir seine AuRerungen gemacht hat.

Herr Wolfgang Pohle merkt an, dass aus seiner Sicht Herr Mund keine eindeutige
Unterstltzung fur das Gewerbegebiet ausgesprochen hat. Er hat sich allgemein
fur MaRnahmen ausgesprochen, die der Renaturierung der Steinau dienlich sind.

Herr Jan Méller fragt an, ob es seitens der Gemeinde Uberlegungen zu einer
maglichen Erweiterung des Wohngebietes ,GroRer Sandkamp® gibt. BM Moller
antwortet dazu, dass es in dieser Hinsicht keinerlei Uberlegungen gibt und auch
ein Grunderwerb fir eine solche Erweiterung nicht geplant ist.

Herr Martin Kolanus mochte wissen, inwieweit im Bebauungsplan Nr. 64 ,Potrau-
er Tor* die Festsetzung von Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern und Gber den
Parkplatzflachen mit der Denkmalschutzbehérde abgestimmt worden ist. Frau
Wolf erlautert dazu, dass inzwischen eine neue Stellungnahme der Denkmal-
schutzbehdrde vorliegt, auf die sie im Rahmen ihrer Prasentation zum Bebau-
ungsplan Nr. 64 naher eingehen wird.

Bebauungsplan Nr. 56 "Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm”;
hier: Vorstellung der Verkehrsgutachterlichen Stellungnahme

Herr Ré&th gibt einen kurzen Uberblick (iber die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 56 geplante Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes. Er
erteilt Herrn Miller von der Ingenieurgemeinschaft Schubert das Wort. Dieser
stellt die verkehrsgutachterliche Stellungnahme anhand der beigeflgten Prasen-
tation vor (Anlage 1). Die verkehrsgutachterliche Stellungnahme ist dieser Nie-
derschrift ebenfalls beigefugt (Anlage 2).

Es ergeben sich einige Nachfragen zu dem parallel zum Bahndamm verlaufenen
FulRweg, der mit einer wassergebundenen Decke ausgebaut werden soll. Frau
Hondt gibt zu bedenken, dass der Fullweg im Winter sehr dunkel ist. BM Moller
spricht sich fur eine temporare Beleuchtung des FulRweges wahrend der Baupha-
se aus. Eine Beleuchtung des FuRweges auf Dauer bedarf zunachst einer weite-
ren Prafung.

Herr Abrams schlagt vor, eine Verkehrslenkung fiir die FuRganger und Radfahrer
einzurichten, damit diese auf den Ful3weg entlang der Bahn geflhrt werden.

Herr Rath fragt Herrn Muller, ob aus seiner Sicht 20 Stellplatze fur das Alten- und
Pflegeheim als ausreichend gesehen werden. Herr Muller halt sie fir auskdmm-
lich.

Weiter beantwortet Herr Muller die Fragen der Ausschussmitglieder zu der ver-
kehrsgutachterlichen Stellungnahme.

BM Moller erklart, dass Hinweise und Anregungen zu dieser Stellungnahme ger-
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ne an die Verwaltung gegeben werden kdnnen.

Beschluss:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss nimmt die Prasentation der verkehrsgut-
achterlichen Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Alten- und Pflegeheim
Am Bahndamm® der Ingenieurgemeinschaft Schubert zur Kenntnis.

Abstimmung: Ja: 7 Nein: 0 Enthaltung: 0

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Herr Muller verlasst die Sitzung um 20.00 Uhr.

Antrag der SPD zur Priifung und Erstellung eines ,,Prifkataloges‘ zur
nachhaltigen Bauleitplanung

Den Ausschussmitgliedern liegt ein Antrag der SPD-Fraktion zur Prufung und
Erstellung eines ,Prifkataloges” zur nachhaltigen Bauleitplanung vom 30.01.2022
vor. Der Antrag ist dieser Niederschrift als Anlage beigefiigt (Anlage 3). Herr Ab-
rams erlautert kurz den Antrag.

Frau Horn erlautert, dass die ABB-Fraktion diesen Antrag grundsatzlich begrufit.
Es stellt sich fur sie die Frage, ob es sich hierbei um eine Checkliste handelt oder
ob die aufgefuhrten Prufpunkte zuklnftig grundséatzlich in der Bauleitplanung um-
zusetzen sind.

Frau Hondt fUhrt aus, dass es sich hierbei um Punkte handelt, die wenn mdglich
umgesetzt werden sollen.

Herr Witzel erganzt, dass sich die Gemeinde in Bezug auf MalRnahmen des Um-
weltschutzes in der Bauleitplanung mittelfristig Gedanken machen sollte, sich
dadurch jedoch nicht zu einer Gemeinde entwickeln sollte, die eine bauliche Ent-
wicklung verhindert.

Der Vorsitzende verliest die Beschlussempfehlung des Antrages und lasst hier-
uber abstimmen:

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die ,Checkliste” zur generellen Einbindung in die
aktuelle und kinftige Bauleitplanung und Gestaltung von stadtebaulichen Vertra-
gen zu prufen. Verwaltung und Fraktionen werden gebeten, ihre Erganzungen zu
den Prifpunkten einflieien zu lassen. Die ,Checkliste” ist auf der nachsten Sit-
zung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses vorzulegen. Die Prufpunkte der
,Checkliste sollen neben kinftigen Bebauungsplanen bereits fir die Bebauungs-
plane angewendet werden, fur die bereits ein Aufstellungsbeschluss gefasst wur-
de z.B. Bebauungsplan Nr. 67. Die Moglichkeit die ,Checkliste” fortzuschreiben
soll gegeben sein.

Abstimmung: Ja: 6 Nein: 1 Enthaltung: 0
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Abwesenbheit:
Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 " Fracht-
weg/Schlickweg" fur das Gebiet: "Westlich der StraBe Emmerwinkel und
sudlich der StraBen Emmerwinkel und Roggenschlag";

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbe-
schluss

Den Ausschussmitgliedern liegt die nachstehende Beschlussvorlage vor:

Zu der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Fracht-
weg/Schlickweg® der Gemeinde Blchen fur das Gebiet: "Westlich der Stral3e
Emmerwinkel und sudlich der Stralen Emmerwinkel und Roggenschlag" fand die
offentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
BauGB in dem Zeitraum vom 16.11.2021 bis zum 17.12.2021 statt.

Die Trager offentlicher Belange und berihrten Behorden sowie die Nachbarge-
meinden wurden Uber die offentliche Auslegung benachrichtigt und aufgefordert
Stellungnahmen abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen mit den Abwagungsvorschlagen sind der
Beschlussvorlage als Anlage beigeflgt.

Als letzter Verfahrensschritt kann der Satzungsbeschluss zu der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Frachtweg/Schlickweg“ der Gemeinde
Blchen gefasst werden.

Der Vorsitzende erteilt Frau Wolf vom Planungsbiro GSP das Wort. Diese erlau-
tert noch einmal kurz die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungs-
vorschlage.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung fol-
genden Beschluss zu fassen:

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Frachtweg/Schlickweg* der Ge-
meinde Blchen fur das Gebiet: ,Westlich der Stralle Emmerwinkel und stid-
lich der StraRen Emmerwinkel und Roggenschlag“ abgegebenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange hat die Gemeindevertretung geprift. Uber die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken wird, gemall dem Abwagungsvorschlag der Ab-
wagungsliste, die Bestandteil dieses Beschlusses ist, entschieden.

Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abge-
geben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu
setzen.



9)

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 13 des Bauge-
setzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung (LBO) beschlief3t
die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplaneses Nr. 58 ,Frachtweg/Schlickweg“ der Gemeinde Bu-
chen fur das Gebiet: ,Westlich der Stralle Emmerwinkel und sudlich der
StralRen Emmerwinkel und Roggenschlag®, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung
ist nach § 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung
ist anzugeben, wo der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Sprech-
stunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zu-
satzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Be-
bauungsplan mit Begrindung ins Internet unter der Adresse www.amt-
buechen.eu/Verwaltung & Politik/Stadteb. Konzepte/Bauleitplane eingestellt
ist und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zu-
ganglich ist.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche An- | Davon an- | Ja- Nein- Stimmenthaltung
zahl der wesend Stimmen | Stimmen
Ausschuss-
mitglieder

7 7 7 0 0

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 64 "Potrauer Tor";
hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB

Den Ausschussmitgliedern liegt die nachstehende Beschlussvorlage vor:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss hatin seiner Sitzung am 08.11.2021 den
vom Vorhabentrager angepassten stadtebaulichen Entwurf des Bauvorhabens
,Potrauer Tor“ und den vom Biro BBS Greuner-Ponicke erstellten Entwurf des
Grunordnungsplanes beraten.

Den vorgelegten Entwiirfen wurde mit einigen Anderungen zugestimmt. Der Vor-
habentrager wurde gebeten bis Ende November 2021 die endgultige Fassung
seines Bauvorhabens einzureichen.

Der seit dem 31.01.2022 vorliegende Entwurf besteht aus dem Bebauungsplan,
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), der Begrindung und dem Durch-
fUhrungsvertrag.

Der Bebauungsplan enthalt die Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch zur Art
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und Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie Vorgaben zur baulichen
Gestaltung und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Der VEP hat das Vorhaben sowie die erforderlichen Erschlielungsmaf3nahmen
zu beinhalten. Ein Entwurf des VEP ist der Beschlussvorlage mit 2 Varianten bei-
geflugt. Die Varianten unterscheiden sichin der Fassadengestaltung (Klinkerriem-
chen-Fassade und Holz-Fassade). Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss kdnn-
te auf der Sitzung entscheiden, welche Variante ins Verfahren gegeben wird.

Der Durchfuhrungsvertrag beinhaltet alle Vereinbarungen zum Vorhaben, die sich
auf das Vorhaben selbst, seine Umsetzung, die Gestaltung und den Bauablauf
beziehen.

Der beigefugte Entwurf des Durchfuhrungsvertrages ist aus Zeitgrinden bislang
nur von der Bauverwaltung in Zusammenarbeit mit dem Anwaltsbiro Weissleder-
Ewer abgestimmt. Auf der Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses
kénnen Anderungs- und Erganzungswiinsche vorgebracht werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen zurzeit noch nicht mit dem
VEP Uberein. Auf der Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses werden
die Unterschiede durch das Planungsbiro GSP erlautert. Auch hierzu kénnen
vom Ausschuss Anderungs- und Erganzungswiinsche vorgebracht werden.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden einge-
gangenen Stellungnahmen konnen der beigefluigten Anlage zu dieser Beschluss-
vorlage entnommen werden. Die Anlage enthalt ebenfalls vorbereitete Abwa-
gungsvorschlage.

Der Vorsitzende erteilt Frau Wolf vom Planungsbiro GSP das Wort. Anhand der
beigefligten Prasentation (Anlage 4) stellt sie den Entwurf des Bebauungsplanes
vor und zeigt die noch abzustimmenden Punkte auf. Die Stellungnahme der
Denkmalschutzbehorde wird von ihr aufgrund der Anfrage aus der Einwohnerfra-
gestunde noch einmal besonders erlautert.

Im Anschluss erteilt der Vorsitzende Herrn Hammerle und Herrn Arslan von der
Firma Procom das Wort. Herr Arslan erlautert das Projekt sowie die bisher durch-
gefuhrten Abstimmungen anhand der beigefligten Prasentation (Anlage 5). Wei-
terhin erldutert er die von der Firma Procom gewulnschte Verschiebung / Erweite-
rung einiger Baugrenzen anhand einer Prasentation (Anlage 6).

Herr Hammerle erganzt, dass die Procom noch keine abschlieende Entschei-
dung Uber die Fassadengestaltung getroffen hat. BM Moller bittet den Ausschuss
in dieser Sitzung eine Empfehlung zur Fassadengestaltung flr die Gemeindever-
tretung auszusprechen, um einen weiteren Zeitverlust im Verfahren zu vermei-
den.

Frau Horn bemangelt die geringe Grol3e der fur die Photovoltaikanlage vorgese-
hene Flache auf dem Dach des Lebensmittelmarktes. Herr Himmerle fUhrt aus,
dass der Betreiber des Lebensmittelmarktes ein eigenes Energieversorgungs-
konzept hat und keinen zusatzlichen Strom benétigt. Zudem hat die Firma Pro-
com nicht die Absicht sich als gewerblicher Betreiber einer Photovoltaikanlage zu
betatigen, daher wurde fur die Photovoltaikanlage nur eine geringe Flache vorge-
sehen. Herr Himmerle sagt zu, dass die Firma Procom versuchen wird, einen



gewerblichen Stromanbieter fur die Errichtung einer gréReren Photovoltaikanlage
Zu gewinnen.

Der Vorsitzende erteilt Frau Beate Parau das Wort, die in Blichen einen Lebens-
mittelmarkt betreibt. Sie beschreibt kurz die Bedingungen fir die Stromversor-
gung ihres Lebensmittelmarktes.

Herr Witzel auRert den Wunsch, dass fur die Mieter der Wohnungen nicht nur
eine E-Ladesaule sondern mehrere Ladesaulen aufgestellt werden.

Auch die Anlegung der Elektro-Stellplatze mit einem wasserdurchlassigen Boden
wird seitens des Ausschusses gewilnscht.

Far die Sicherheit der FulRganger sollte auf dem Parkplatz eine Markierung fur die
Wegefihrung aufgebracht werden.

Der Ausschuss kommt Uberein, dass auf Hohe des Kreisverkehrsplatzes von der
Pdétrauer Stralle zum Parkplatz ein zweiter FuRweg unter Wegfall eines Kunden-
parkplatzes herzustellen ist.

Der Ausschuss spricht sich einvernehmlich fir eine Holzfassade fir die beiden
Wohnriegel aus. Die Fassaden des Lebensmittelmarktes und des Drogeriemark-
tes sind mit rotem Klinker zu versehen.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene Dachbegrinung wird nicht
geandert. Die Festsetzungen zur Dacheindeckung sind im Entwurf des Bebau-
ungsplanes entsprechend anzupassen.

Es besteht Einvernehmen darlber, dass die Anlegung von Dachterrassen nicht
zu einer Verringerung der Dachbegrinung fuhren darf.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung fol-
genden Beschluss zu fassen:

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Die wéahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 12 BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB abgegebenen Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung gemaf den beigefigten Abwagungsvorschlagen, die
dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefligt sind, gepruft. Den Abwa-
gungsvorschlagen aus der Anlage zur Beschlussvorlage wird zugestimmt.

Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Pétrauer Tor” fur das Gebiet:
,Einzelhandel, sudlich der Potrauer Stral3e, 6stlich des Schlickweges*® ein-
schlieBlich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und die Begrindung
sowie der Entwurf des Durchfuhrungsvertrages werden in den vorliegen-



den Fassungen mit folgenden Anderungen gebilligt:

— Errichtung eines zuséatzlichen FuBweges auf Hohe des Kreisver-
kehrsplatzes von der Potrauer Stral’e zum Parkplatz unter Wegfall
eines Kundenparkplatzes

— Verschiebung des Baufensters fur den Lebensmittelmarkt sowie
des darauf vorgesehenen Wohnriegels um ca.1 m in sudlicher
Richtung und des Baufensters des Wohnriegels Uber dem Droge-
riemarkt um ca. 1 m in dstlicher Richtung sowie Erweiterung der
Baufenster fiir beide Wohnriegel um jeweils 1 m in stdlicher bzw.
Ostlicher Richtung gemaf} Anlage

— Die Fassaden des Lebensmittelmarktes und des Drogeriemarktes
sind mit rotem Klinker zu versehen. Die beiden Wohnriegel sind
mit einer Holzfassade zu versehen.

— Anderung der Festsetzung in Bezug auf die Dacheindeckungen:
Die Dachflachen der beiden Wohnriegel sind von einer extensiven
Dachbegriinung ausgenommen und mit einer Kiesschicht zu ver-
sehen.

— Die Anlegung von Dachterrassen darf nicht zu einer Verringerung
der Dachbegrinung fuhren.

— Dem Vorhabentrager werden folgende Punkte zur Prifung aufge-
geben:

= Erweiterung und ggf. Verschiebung der Photovoltaikflache
auf dem Lebensmittelmarkt,

= Anlegung der Elektro-Parkplatze mit einem wasserdurch-
lassigen Bodenbelag,

= Errichtung weiterer E-Ladesaulen fur die Wohnungsmieter,

= Aufbringung eines Markierungskonzeptes fur die Fultgan-
gerfihrung auf dem Parkplatz.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes und die Begrindung sowie der Entwurf des Durchflih-
rungsvertrages sind nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB 6ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich ist der
Inhalt der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung und die nach § 3
Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen
und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zu-
ganglich zu machen. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB und der Beteiligung der Nachbarge-
meinden nach § 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB sind Stellungnahmen
der von der Planung berthrten Behorden und der sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange sowie der Nachbargemeinden einzuholen.



10)

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafir Dagegen | Stimmenthal-
Anzahl der anwe- tung
Ausschuss- send
mitglieder
7 7 7 0 0
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Herr Himmerle und Herr Arslan verlassen die Sitzung um 21.45 Uhr.

33. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Ostlich der
Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen - Klein Pampau, nérdlich
derK73";

hier: Aufstellungsbeschluss

GV van Eijden tragt vor, dass der Aufstellungsbeschluss fiir die 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht vor Abschluss der 1. Teilfortschreibung des Orts-
entwicklungskonzeptes gefasst werden sollte und stellt den Antrag, den Tages-
ordnungspunkt von der Tagesordnung abzusetzen.

Herr Lucks kommt zurtick auf die Anregung von Herrn Jan Moller aus der Ein-
wohnerfragestunde und erklart, dass die Durchfihrung eines Blrgerentscheids
nicht zielfihrend ist.

Der Vorsitzende lasst Uber den Antrag von GV van Eijden abstimmen.
Abstimmung: Ja: 0 Nein: 7 Enthaltung: 0
Damitist der Antrag abgelehnt.

Den Ausschussmitgliedern liegt die nachstehende Beschlussvorlage vor:

Die Gemeinde Buchen bendtigt dringend weitere Gewerbeflachen fur die zukinf-
tige Ansiedlung von Gewerbeunternehmen.

Auf der Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses am 31.05.2021 hat die
Wirtschaftsforderungsgesellschaftim Kreis Herzogtum Lauenburg mbH (WFL)
zwei Flachen in Richtung Mussen vorgestellt, die sich als Standorte fur die Aus-
weisung von Gewerbeflachen anbieten.

Die WFL hat sich zwischenzeitlich die Eigentumsrechte fir eine Flache mit einer
Gesamtgrofie von ca. 12 ha hinter dem Gewerbegebiet an der Stralle ,Am
Hesterkamp® und vor der Steinau gesichert.

Das Grundstuck ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Als Grundlage fur eine verbindliche Bauleitplanung
ist die Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.



Parallel zu der Flachennutzungsplananderung soll der Bebauungsplan Nr. 67
aufgestellt werden.

Samtliche entstehende Planungskosten sind von der WFL zu Gbernehmen.

Auf der Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses am 08.11.2021 wurde
uber diesen Tagesordnungspunkt bereits beraten und die Beschlussfassung tber
die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung vertagt.

Der Eigentimer der 6stlich der Steinau gelegenen Flachen angrenzend an den
urspringlichen Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung hat sich
nunmehr bereit erklart, seine Flachen der WFL als Ausgleichsflachen zur Verfi-
gung zu stellen.

Der Geltungsbereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde daher
entsprechend Uberarbeitet bzw. erweitert.

Beschluss:

1. Zu dem bestehenden Flachennutzungsplan wird fir das Gebiet: ,Ostlich
der Steinau, westlich des Verbindungsweges Blchen — Klein Pampau,
nordlich der K 73“ die 33. Anderung aufgestellt. Das Planungsziel ist die
Darstellung einer Gewerbeflache.

Die genaue Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss
beigefligten Ubersichtsplan.

Vorausgesetzt wird, dass mit der zuklnftigen Grundstuckseigentimerin
der Gewerbegebietsflache ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der
gesamten Bauleitplanungskosten geschlossen wird. Erst nach Vertrags-
abschluss mit der zukinftigen Grundstlckseigentimerin wird die 33. An-
derung des Flachennutzungsplanes ins Verfahren gegeben. Die Auf-
tragserteilung erfolgt direkt durch die zukinftige Grundstiickseigentimerin
an die Planungsburos.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs und der Begriindung sowie mit der
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange und der Nachbargemeinden soll das Biro Gosch & Priewe
Ing.-Ges. mbH (GSP), Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe beauftragt wer-
den. Mit der Abarbeitung der Umweltbelange soll das Buro BBS-Umwelt
GmbH, Russeer Weg 54, 24111 Kiel beauftragt werden.

4. Der Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung und die Begriindung
sind vor der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Nachbar-
gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durch den Bau-, Wege- und Umwelt-
ausschuss zu billigen.

Abstimmungsergebnis:




11)

12)

13)

Gesetzliche Davon Dafur Dagegen | Stimmenthal-
Anzahl der anwe- tung
Ausschuss- | send
mitglieder
7 7 7 0 0
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel" fur das Gebiet:
"Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen - Klein Pam-
pau, nordlich der K 73";

hier: Aufstellungsbeschluss

Da die Sitzung nach der Geschaftsordnung der Gemeinde Bluchen nach 22:00
Uhr zu beenden ist, spricht sich der Ausschuss einvernehmlich dafur aus, dass
die Tagesordnungspunkte 11: Bebauungsplan Nr. 67 ,Gewerbegebiet Steinkru-
ger Koppel“ — Aufstellungsbeschluss und Tagesordnungspunkt 12: Bebauungs-
plan Nr. 67 ,Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel* — Stadtebaulicher Vertrag zur
Ubernahme der Bauleitplanungskosten in die ndchste Gemeindevertretersitzung
am 22.02.2022 zur Beschlussfassung gegeben werden.

Der Vorsitzende schliet um 22.12 Uhr die Sitzung.

Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel" fur das Gebiet:
"Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen - Klein Pam-
pau, nordlich der K 73";

hier: Stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Bauleitplanungskosten

Verschiedenes

Markus Rath Sabine Dreier

Vorsitzender Schriftfihrung
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